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รราายยงงาานนกกาารรดดํําาเเนนิินนงงาานนปปรระะจจํําาปปีี  22556688  

 

เเรรืื่่อองงททีี่่  11    รราายยงงาานนผผลลกกาารรดดํําาเเนนิินนงงาานนสสํําาหหรรัับบปปีีสสิิ้้นนสสุุดดววัันนททีี่่  3311  ธธัันนววาาคคมม  22556688  

      ((สสํําาหหรรัับบรรออบบผผลลกกาารรดดํําาเเนนิินนงงาานนตตัั้้งงแแตต่่ววัันนททีี่่  11  มมกกรราาคคมม  22556688  ถถึึงงววัันนททีี่่  3311  ธธัันนววาาคคมม  22556688))    
 

ณ สิ ้นปี 2568 กองทรัสต์ มีโครงการศูนย์การค้าภายใต้การบริหารจัดการ จํานวน 15 โครงการ ได้แก่           

1) โครงการศูนย์การค้าคริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์ 2) โครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล เอกมัย-รามอินทรา 3) โครงการ

ศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล เอสบี (ราชพฤกษ์) 4) โครงการศูนย์การค้าอมอรินี่ รามอินทรา 5) โครงการศูนย์การค้าแอม

พาร์ค จุฬา 6) โครงการศูนย์การค้าเพลินนาร่ี มอลล์ วัชรพล 7) โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส รามคําแหง (เวสต์) 

8) โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส รังสิต 9) โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส ราชพฤกษ์ 10) โครงการ

ศูนย์การค้าเดอะ ซีน ทาวน์ อิน ทาวน์ 11) โครงการศูนย์การค้ากาดฝรั่ง วิลเลจ 12) โครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล 

ชัยพฤกษ์ 13) โครงการเดอะ ไพร์ม หัวลําโพง 14) โครงการศูนย์การค้าแฮปป้ี อเวนิว ดอนเมือง และ 15) โครงการทีเท็น 

โดยมีพ้ืนท่ีให้เช่าสุทธิประมาณ 165,063 ตารางเมตร 

 

เเหหตตุุกกาารรณณ์์สสํําาคคััญญใในนปปีี  22556688  

 

1. เมื่อวันที่ 8 เมษายน 2568 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 2/2568 ของกกอองงททรรััสสตต์์ไไดด้้มมีีมมตติิออนนุุมมััตติิใใหห้้เเขข้้าา
ลลงงททุุนนสสิินนททรรััพพยย์์เเพพ่่ิิมมเเตติิมมใในนโโคครรงงกกาารรททีีเเทท็็นนจจํําานนววนนไไมม่่เเกกิินน  1166  ลล้้าานนบบาาทท  แแลละะโโคครรงงกกาารรววิิลลเเลลจจ  ฮฮัับบ  สสาายยไไหหมม  จจํําานนววนนไไมม่่
เเกกิินน  3300  ลล้้าานนบบาาทท ซึ่งการลงทุนดังกล่าวประกอบด้วย สิทธิการเช่าช่วงที่ดิน และสิทธิการเช่าอาคารและสิ่งปลูก
สร้าง จํานวนไม่เกิน 46 ล้านบาท โดยใช้แหล่งเงินทุนท่ีมีอยู่ของกองทรัสต์ 

 
2. เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2568 กกอองงททรรััสสตต์์ไไดด้้รรัับบกกาารรจจััดดออัันนดดัับบเเคครรดดิิตตอองงคค์์กกรรจจาากกบบรริิษษััทท  ททรริิสสเเรรททตติิ้้งง  จจํําากกััดด  ทท่่ีี

รระะดดัับบBBBBBB++  ((TTrriippllee  BB  PPlluuss))  แแลละะกกํําาหหนนดดแแนนววโโนน้้มมออัันนดดัับบเเคครรดดิิตตไไวว้้ททีี ่่รระะดดัับบ  ““คคงงทท่่ีี””  หหรรืืออ  ““SSttaabbllee””  สะท้อนถึง
แนวโน้มการเติบโตของรายได้แลกําไรของกองทรัสต์ ซึ่งได้รับการสนับสนุนจากการปรับปรุงประสิทธิภาพของ
ทรัพย์สินเดิมและโอกาสในการสร้างรายได้จากการซื้อทรัพย์สินใหม่ รวมถึงกระแสเงินสดที่สามารถคาดการณ์
ได้ในระดับสูงจากรายได้ภายใต้สัญญาค่าเช่าและค่าบริการ ภาระหนี้ในระดับปานกลาง และสถานะสภาพคล่องท่ี
เพียงพอ  

 
3. เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2568 ททีี่่ปปรระะชชุุมมคคณณะะกกรรรรมมกกาารรบบรริิษษััททคครรัั้้งงททีี่่  44//22556688  มมีีมมตติิออนนุุมมััตติิใใหห้้เเขข้้าาลลงงททุุนนใในนททรรััพพยย์์สสิินน

เเพพ่่ิิมมเเตติิมมใในนกกาารรขขยยาายยสสิิททธธิิกกาารรเเชช่่าาเเปป็็นนรระะยยะะเเววลลาา  55  ปปีี  ขขอองงทท่่ีีดดิินนบบาางงสส่่ววนน  แแลละะ//หหรรืืออออาาคคาารรบบาางงสส่่ววนนภภาายยใในนโโคครรงงกกาารร
ศศููนนยย์์กกาารรคค้้าาคครริิสสตตััลล  ดดีีไไซซนน์์  เเซซ็็นนเเตตออรร์์  แแบบบบมมีีเเงงืื ่่ออนนไไขขเเววลลาา  ((ตตัั ้้งงแแตต่่ววัันนททีี ่่  33  ธธัันนววาาคคมม  22559922  ––  ววัันนทท่่ีี  22  ธธัันนววาาคคมม  
22559977))  มมููลลคค่่าากกาารรลลงงททุุนนไไมม่่เเกกิินน  220000  ลล้้าานนบบาาทท (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม 
และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เกี่ยวข้อง) โดยใช้แหล่งเงินทุนมาจาก 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนที่ 1) การกู้ยืมเงินจากธนาคาร
กรุงเทพ จํากัด (มหาชน) จํานวน 193,750,000 บาท (หน่ึงร้อยเก้าสิบสามล้านเจ็ดแสนห้าหม่ืนบาท) และส่วนท่ี 
2) เงินทุนท่ีมีอยู่ของกองทรัสต์ โดยคาดว่าจะเข้าลงทุนสําเร็จภายในเดือนธันวาคม 2568  

 
4. เม่ือวันท่ี 8 สิงหาคม 2568 ท่ีปปรระะชชุุมมคคณณะะกกรรรรมมกกาารรบบรริิษษััททคครรัั้้งงททีี่่  44//22556688  มมีีมมตติิออนนุุมมััตติิกกาารรเเขข้้าาลลงงททุุนนใในนททรรััพพยย์์สสิินน

ททีี ่่จจะะลลงงททุุนนเเพพิิ ่่มมเเตติิมมคครรัั ้้งงททีี ่่  99  ใในนโโคครรงงกกาารรศศููนนยย์์กกาารรคค้้าา  33    โโคครรงงกกาารรไไดด้้แแกก่่  โโคครรงงกกาารรเเดดออะะโโซซนน  ททาาววนน์์  ออิินน  ททาาววนน์์  
โโคครรงงกกาารรสสาายยไไหหมม  ออเเววนนิิวว  แแลละะโโคครรงงกกาารรศศููนนยย์์กกาารรคค้้าา  ชชาานน  แแออทท  ดดิิ  ออเเววนนิิวว  โโดดยยมมีีมมููลลคค่่าาไไมม่่เเกกิินน  11,,556611  ลล้้าานนบบาาทท     
(ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เกี่ยวข้อง) โดยใช้แหล่ง
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เงินทุนจาก 3 ส่วน ได้แก่ (1) เงินจากการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติม 
และ/หรือ (2) เงินกู้ยืมจากธนาคาร และ/หรือสถาบันการเงิน และ/หรือ (3) เงินประกันการเช่าและการบริการของ
ทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม  

 
5. เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2568 กกอองงททรรััสสตต์์ไไดด้้เเขข้้าาลลงงททุุนนใในนททรรััพพยย์์สสิินนเเพพิิ่่มมเเตติิมมสสํําาหหรรัับบโโคครรงงกกาารรททีีเเทท็็นน  เเปป็็นนททีี่่เเรรีียยบบรร้้ออยย

แล้ว โดยกองทรัสต์ได้ดําเนินการจดทะเบียนรับโอนสิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน และสิทธิการเช่าอาคารและสิ่งปลูก
สร้าง โครงการทีเท็น ณ สํานักงานที่ดินที่เกี ่ยวข้อง รวมถึงรับโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย์อื ่น ๆ ท่ี
เกี่ยวข้องและท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจโครงการทีเท็นแล้วในวันเดียวกัน ท้ังน้ี ทรัพย์สินท่ีลงทุนเพ่ิมเติมในครั้งน้ี
มีมูลค่าการเข้าลงทุนจํานวนท้ังส้ิน 14,684,160 บาท (สิบส่ีล้านหกแสนแปดหม่ืนส่ีพันหน่ึงร้อยหกสิบบาท) (ไม่
รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เกี่ยวข้อง) โดยใช้แหล่ง
เงินทุนจากเงินทุนท่ีมีอยู่ของกองทรัสต์ 

 
6. เมื่อวันที่ 9 ตุลาคม 2568 ท่ีปปรระะชชุุมมผผูู้้ถถืืออหหนน่่ววยยททรรััสสตต์์คครรัั ้้งงททีี่่  11//22556688  มมีีมมตติิออนนุุมมััตติิกกาารรเเพพิิ่่มมททุุนนขขอองงกกอองงททรรััสสตต์์  

คครรัั้้งงททีี่่  22  โโดดยยกกาารรออออกกแแลละะเเสสนนออขขาายยหหนน่่ววยยททรรััสสตต์์ใใหหมม่่เเพพืื่่ออลลงงททุุนนใในนททรรััพพยย์์สสิินนททีี่่จจะะลลงงททุุนนเเพพิิ่่มมเเตติิมม ครั้งที่ 9 และ/หรือ 
เพื่อการอื่นใดตามกําหนด และอนุมัติวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุน
คร้ังท่ี 2 และนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 
7. เมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2568 ท่ีปปรระะชชุุมมคคณณะะกกรรรรมมกกาารรบบรริิษษััทท  คครรัั้้งงททีี่่  77//22556688  มมีีมมตติิออนนุุมมััตติิใใหห้้แแกก้้ไไขขววิิธธีีกกาารรไไดด้้มมาา

ซซึึ่่งงททรรััพพยย์์สสิินนททีี่่จจะะลลงงททุุนนเเพพิิ่่มมเเตติิมมสสํําาหหรรัับบททีี่่ดดิินนบบาางงสส่่ววนนแแลละะ//หหรรืืออออาาคคาารรบบาางงสส่่ววนน  สสํําาหหรรัับบโโคครรงงกกาารรคครริิสสตตััลล  ดดีีไไซซนน์์  
เเซซ็็นนเเตตออรร์์  โโดดยยเเปปลลีี่่ยยนนแแปปลลงงเเปป็็นน  กกาารรออนนุุมมััตติิใใหห้้ผผูู ้้จจััดดกกาารรกกอองงททรรััสสตต์์ดดํําาเเนนิินนกกาารรเเกกีี ่่ยยววกกัับบกกาารรปปรรัับบปปรรุุงงททรรััพพยย์์สสิินน
สสํําาหหรรัับบออาาคคาารรบบาางงสส่่ววนนภภาายยใในนโโคครรงงกกาารร  คครริิสสตตััลล  ดดีีไไซซนน์์  เเซซ็็นนเเตตออรร์์  มมููลลคค่่าาไไมม่่เเกกิินน  220000,,000000,,000000  บบาาทท โดยการ
ดําเนินการดังกล่าวกองทรัสต์จะได้รับสิทธิการเช่า(เพิ่มเติม) เป็นระยะเวลา 5 ปี นับตั้งแต่วันที่ 3 ธันวาคม 
2592 ถึงวันท่ี 2 ธันวาคม 2597 

 
8. เมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 2568 ททีี่่ปปรระะชชุุมมคคณณะะกกรรรรมมกกาารรบบรริิษษััทท  คครรัั้้งงททีี่่  99//22556688  ไไดด้้พพิิจจาารรณณาาออนนุุมมััตติิเเลลืื ่่ออนนกกาารรเเขข้้าา

ลลงงททุุนนใในนททรรััพพยย์์สสิินนเเพพิิ ่่มมเเตติิมมใในนโโคครรงงกกาารรววิิลลเเลลจจ  ฮฮัับบ  สสาายยไไหหมม  โโดดยยเเปปลลีี ่่ยยนนแแปปลลงงววัันนททีี ่่เเขข้้าาลลงงททุุนนเเปป็็นน  คคาาดดกกาารรณณ์์

ภภาายยใในนววัันนททีี่่  3300  เเมมษษาายยนน  22556699 ทั้งนี้การเลื่อนกําหนดระยะเวลาดังกล่าวจะเป็นการเลื่อนครั้งสุดท้าย และหากไม่

สามารถดําเนินการให้เป็นไปตามเงื่อนไขที่กําหนดได้ หรือหากธุรกรรมดังกล่าวไม่สามารถดําเนินการให้แล้ว

เสร็จภายในวันท่ี 30 เมษายน 2569 ให้ถือว่าการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติมดังกล่าวเป็นอันยกเลิก 

 

กกาารรจจ่่าายยปปรระะโโยยชชนน์์ตตออบบแแททนนสสํําาหหรรัับบผผลลกกาารรดดํําาเเนนิินนงงาานนปปีี  22556688  

กองทรัสต์ ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการดําเนินงานปี 2568 จํานวน 0.4430 บาทต่อหน่วย คิดเป็นอัตรา

ผลตอบแทน (yield) ร้อยละ 10  ที่ราคา 4.36 บาทต่อหน่วย (ราคาตลาด ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2568) โดยการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนจะพิจารณาจ่ายจากกําไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว และรายการสํารองเงินสด ได้แก่ รายการสํารองคืนเงิน

ต้นจํานวน 153 ล้านบาท และรายการสํารอง CAPEX จํานวน 47 ล้านบาท 
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กกาารรดดํําาเเนนิินนธธุุรรกกิิจจออยย่่าางงยย่่ัังงยยืืนน    

 

ALLY REIT ดําเนินธุรกิจภายใต้กรอบการพัฒนาอย่างยั่งยืน โดยบูรณาการหลักสิ่งแวดล้อม สังคม และธรร

มาภิบาล (ESG) เข้ากับกลยุทธ์การลงทุนและการบริหารสินทรัพย์อย่างเป็นระบบ เพื่อสร้างผลตอบแทนที่มั่นคงควบคู่

กับการสร้างคุณค่าระยะยาวแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน ชุมชน และผู้มีส่วนได้เสียทุกภาคส่วน กองทรัสต์มุ่งสู่เป้าหมาย Net 

Zero ภายในปี 2050 พร้อมกําหนดแผนงานและตัวชี้วัดที่ชัดเจนในการลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกอย่างต่อเนื่อง โดย

ในปี 2024 สามารถลดการปล่อยได้ 16,000 kgCO2e และในปี 2025 (YTD) ลดได้แล้ว 108,009 kgCO2e เพิ่มขึ้นกว่า 

5.8 เท่า สะท้อนถึงความก้าวหน้าเชิงรูปธรรมของการดําเนินงาน 

 

ในมิติด้านสิ่งแวดล้อม กองทรัสต์ดําเนินโครงการสําคัญ อาทิ การติดตั้ง Solar Rooftop ใน 11 โครงการ คิด

เป็นร้อยละ 17 ของการใช้ไฟฟ้ารวม การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน EV Charger ใน 12 โครงการ พร้อมบริการ EV Bus 

และ EV Tuk Tuk การบริหารจัดการขยะและจัดตั้งโรงปุ๋ยหมักเศษอาหาร ตลอดจนการยกระดับประสิทธิภาพอาคาร

ประหยัดพลังงาน ซึ่งได้รับรางวัลจาก การไฟฟ้านครหลวง และการรับรองมาตรฐานด้านการท่องเที่ยวอย่างยั่งยืนจาก 

การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย นอกจากน้ี กองทรัสต์ยังสนับสนุนเป้าหมายการพัฒนาท่ีย่ังยืนของสหประชาชาติ (SDGs) 

ในด้านการเติบโตทางเศรษฐกิจ เมืองและชุมชนยั่งยืน การบริโภคอย่างรับผิดชอบ การรับมือการเปลี่ยนแปลงสภาพ

ภูมิอากาศ และความร่วมมือเพ่ือการพัฒนา 

 

ด้านสังคม กองทรัสต์ยึดมั ่นในบทบาทของศูนย์การค้าในฐานะศูนย์กลางของชุมชน โดยสนับสนุน

ผู้ประกอบการ SME ท้องถิ่น สร้างความร่วมมือกับผู้เช่าเพื่อการเติบโตอย่างยั่งยืนร่วมกัน และจัดกิจกรรมเพื่อชุมชน

อย่างต่อเนื่อง รวมถึงให้ความสําคัญกับสุขภาพและความปลอดภัยของพนักงานและผู้ใช้บริการ ควบคู่กับมิติด้านธรร

มาภิบาลที่ยึดหลักความโปร่งใส ความรับผิดชอบ และการกํากับดูแลกิจการที่ดี ผ่านการเข้าร่วมโครงการแนวร่วม

ต่อต้านคอร์รัปชันของภาคเอกชนไทย (CAC) การส่งเสริมความเป็นอิสระและความหลากหลายของคณะกรรมการ และ

การมีกรอบบริหารความเสี่ยงท่ีรัดกุม ทั้งนี้ การบริหารเงินทุนอย่างมีวินัยยังช่วยให้การลงทุนใหม่สามารถสร้างส่วน

ต่างผลตอบแทน (spread) เพิ่มขึ้นร้อยละ 4 สะท้อนถึงประสิทธิภาพในการบริหารสินทรัพย์และต้นทุนทางการเงิน โดย

ท้ังหมดน้ีสะท้อนความมุ่งม่ันของ ALLY REIT ในการเติบโตอย่างม่ันคง โปร่งใส และย่ังยืนในระยะยาว. 

 
ภภาาพพรรววมมกกาารรดดํําาเเนนิินนธธุุรรกกิิจจ  เเศศรรษษฐฐกกิิจจ  แแลละะภภาาววะะออุุตตสสาาหหกกรรรรมม  ทท่่ีีมมีีผผลลกกรระะททบบตต่่ออกกาารรดดํําาเเนนิินนงงาานน  

ในปี 2568 เศรษฐกิจไทยยังอยู่ในช่วงการฟ้ืนตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป โดยมีเสถียรภาพด้านเงินเฟ้อในระดับต่ํา 
และทิศทางอัตราดอกเบี้ยที่ผ่อนคลายมากขึ้น ซึ่งเป็นปัจจัยสนับสนุนต่อภาคธุรกิจและการลงทุน โดยเฉพาะธุรกิจ REIT 
ที่มีลักษณะรายได้ประจํา และมีความอ่อนไหวต่อต้นทุนทางการเงิน ภาวะดอกเบี้ยที่มีแนวโน้มลดลงช่วยสนับสนุน
ความสามารถในการบริหารต้นทุน และเพิ่มความน่าสนใจของการลงทุนในสินทรัพย์อสังหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์เม่ือ
เทียบกับทางเลือกการลงทุนบางประเภท 

ภายใต้บริบทดังกล่าว สินทรัพย์ประเภทศูนย์การค้าและ Community Mall ที่เน้นการใช้จ่ายในชีวิตประจําวัน
ยังคงมีความแข็งแกร่งเชิงโครงสร้าง เนื่องจากพฤติกรรมผู้บริโภคให้ความสําคัญกับความสะดวกสบาย ความใกล้บ้าน 
และการเข้าถึงบริการที่หลากหลายในพื้นที่ชุมชน ส่งผลให้ศูนย์การค้าในทําเลชุมชนยังคงมีปริมาณผู้ใช้บริการอย่าง
สม่ําเสมอ แม้เศรษฐกิจจะไม่ได้ขยายตัวในอัตราสูง 
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สําหรับกองทรัสต์ โครงสร้างพอร์ตที่ตั้งอยู่ในกรุงเทพมหานครและจังหวัดเชียงใหม่ ถือเป็นปัจจัยสนับสนุน

สําคัญจากความหนาแน่นของประชากรและกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพ้ืนท่ี โดยเฉพาะสินทรัพย์ในกรุงเทพฯ ท่ีมีฐานลูกค้า
ประจําในชุมชน ขณะที่สินทรัพย์ในจังหวัดเชียงใหม่ได้รับแรงสนับสนุนจากบทบาทของจังหวัดในฐานะศูนย์กลาง
เศรษฐกิจ การศึกษา และการท่องเท่ียวของภาคเหนือ ซ่ึงเอ้ือต่อความต้องการใช้พ้ืนท่ีเชิงพาณิชย์ในระยะยาว 

ภายใต้สภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจดังกล่าว กองทรัสต์ยังคงมุ่งเน้นการบริหาร Tenant Mix อย่างเหมาะสม 
การรักษาความสัมพันธ์กับผู้เช่า และการควบคุมต้นทุนการดําเนินงานอย่างมีวินัย เพื่อรักษาเสถียรภาพของกระแสเงิน
สดและความสามารถในการสร้างผลตอบแทนอย่างต่อเน่ืองให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

ภาพรวมทั้งหมดสะท้อนให้เห็นว่า แม้ภาวะเศรษฐกิจจะฟื้นตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป แต่โครงสร้างพอร์ต
สินทรัพย์ในทําเลชุมชนที่มีความแข็งแรงเชิงพื้นฐาน ประกอบกับการบริหารเชิงกลยุทธ์อย่างต่อเนื่อง ยังคงเป็นปัจจัย
สําคัญท่ีสนับสนุนแนวโน้มผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ในระยะต่อไปอย่างม่ันคงและย่ังยืน 

ภภาาพพรรววมมผผลลกกาารรดดํําาเเนนิินนงงาานน  สสํําาหหรรัับบปปีี  22556688  

ผลการดําเนินงานในปี 2568 สะท้อนถึงความแข็งแกร่งเชิงโครงสร้างของพอร์ตสินทรัพย์ประเภทศูนย์การค้า
และ Community Mall ของกองทรัสต์ ภายใต้บริบทเศรษฐกิจที่ฟื้นตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป กองทรัสต์ยังคงสามารถ
รักษาเสถียรภาพของรายได้และคุณภาพของฐานผู้เช่าได้อย่างต่อเน่ือง โดยมีพ้ืนท่ีให้เช่าสุทธิรวม 165,063 ตารางเมตร 
เพ่ิมข้ึนเล็กน้อยจากปีก่อนหน้า อันเป็นผลจากการบริหารจัดการพ้ืนท่ีอย่างมีประสิทธิภาพ ขณะท่ีอัตราการเช่าเฉล่ียท้ังปี
อยู่ที่ประมาณร้อยละ 93 แม้ปรับลดลงเล็กน้อยตามรอบการหมุนเวียนของสัญญาเช่า แต่ยังคงอยู่ในระดับท่ีแข็งแกร่ง
เม่ือเทียบกับสินทรัพย์ค้าปลีกในทําเลชุมชน 

คุณภาพของรายได้สะท้อนผ่านอัตราการต่อสัญญาเช่าที่อยู่ในระดับสูงกว่าร้อยละ 95 แสดงถึงความเชื่อม่ัน
ของผู้เช่าต่อศักยภาพของทําเลและการบริหารจัดการของกองทรัสต์ นอกจากนี้ กองทรัสต์ยังสามารถปรับค่าเช่าเพ่ิม
ได้ในหลายสัญญา ส่งผลให้ค่าเช่าเฉล่ียปรับเพ่ิมข้ึนมาอยู่ท่ี 590 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ความสามารถในการรักษา
ระดับราคาและปรับค่าเช่าได้ในสภาวะตลาดปัจจุบัน สะท้อนถึงวินัยด้านราคาและคุณภาพของทรัพย์สินในทําเลกรุงเทพ
มหานครและจังหวัดเชียงใหม่ ซึ่งมีฐานลูกค้าในพื้นที่ที่มั่นคงและพึ่งพาการใช้จ่ายในชีวิตประจําวันเป็นหลัก ส่งผลให้
โครงสร้างรายได้มีลักษณะกระจายตัว และลดความผันผวนจากปัจจัยภายนอกบางประเภท 

ในด้านการปล่อยเช่า ตลอดปี 2568 กองทรัสต์มีพื้นที่ทําสัญญาใหม่และต่อสัญญารวมกว่า 20,098 ตาราง
เมตร สะท้อนความต้องการเช่าพ้ืนท่ีท่ียังคงต่อเน่ือง ควบคู่กับการบริหาร Tenant Mix อย่างมีทิศทาง ระยะเวลาสัญญา
เช่าเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนัก (WALE) อยู่ที่ประมาณ 1.5 ปี ลดลงเล็กน้อยจากปีก่อนหน้า ซึ่งยังคงมีความต่อเนื่องของกระแส
รายได้ในอนาคต และมีความยืดหยุ่นในการบริหารโครงสร้างสัญญาเช่าเพื่อรองรับการเติบโตของค่าเช่าในรอบถัดไป 
ควบคู ่กับการบริหารพอร์ตเชิงโครงสร้าง กองทรัสต์ให้ความสําคัญกับกลยุทธ์ “Community Activation” เพ่ือ
สนับสนุนทราฟฟิกและยอดขายของผู้เช่า ผ่านการจัดกิจกรรมที่ตอบโจทย์ไลฟ์สไตล์ของชุมชนอย่างสมํ่าเสมอ ท้ัง
กิจกรรมตามเทศกาล งานศิลปะ กิจกรรมสําหรับครอบครัว และกิจกรรมเชิงประสบการณ์ที่สร้างการมีส่วนร่วมของ
ลูกค้าในหลากหลายกลุ่ม แนวทางดังกล่าวช่วยเสริมความคึกคักของศูนย์การค้า เพิ่มระยะเวลาการใช้บริการ (dwell 
time) และสนับสนุนยอดขายของผู้เช่าอย่างเป็นรูปธรรม 

อย่างไรก็ตาม ผลการดําเนินงานปี 2568 สะท้อนถึงทั้งเสถียรภาพของพอร์ตสินทรัพย์ คุณภาพของรายได้ 
และความแข็งแกร่งของความสัมพันธ์กับผู้เช่า อันเป็นรากฐานสําคัญในการสร้างการเติบโตอย่างต่อเนื่อง และสร้าง
คุณค่าให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนในระยะยาว 
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ตตาารราางงทท่่ีี  11  พพ้้ืืนนทท่่ีีใใหห้้เเชช่่าา  ออััตตรราากกาารรเเชช่่าา  คค่่าาเเชช่่าาพพ้้ืืนนทท่่ีีเเฉฉลล่่ีียย  ออััตตรราากกาารรขข้้ึึนนคค่่าาเเชช่่าา  ออััตตรราากกาารรตต่่ออสสััญญญญาาเเชช่่าา  แแลละะออาายยุุสสััญญญญาาเเชช่่าาเเฉฉลล่่ีียย  

ลลํําาดดัับบ  โโคครรงงกกาารร  

พพ้้ืืนนทท่่ีีใใหห้้
เเชช่่าา  

((ตตาารราางง
เเมมตตรร))((11))  

ณณ  ไไตตรรมมาาสส  44  
ปปีี  22556666  

ณณ  ไไตตรรมมาาสส  44  
ปปีี  22556677  

ณณ  ไไตตรรมมาาสส  44  
ปปีี  22556688  

ออััตตรราา  

กกาารรเเชช่่าา((11))  

คค่่าาเเชช่่าา
พพ้้ืืนนทท่่ีี
เเฉฉลล่่ีียย((22))  
((บบาาททตต่่ออ
ตตรรมม..))  

ออััตตรราา  

กกาารรเเชช่่าา((11))  

คค่่าาเเชช่่าา
พพ้้ืืนนทท่่ีี
เเฉฉลล่่ีียย((22))  
((บบาาททตต่่ออ
ตตรรมม..))  

ออััตตรราา  

กกาารรเเชช่่าา((11))  

คค่่าาเเชช่่าา
พพ้้ืืนนทท่่ีี
เเฉฉลล่่ีียย((22))  
((บบาาททตต่่ออ
ตตรรมม..))  

1 
ซีดีซี คริสตัล ดีไซน์ เซ็น
เตอร์ 

35,957 95.5% 749 94.6% 752 92.0% 777 

2 
เดอะคริสตัล เอกมัย ราม
อินทรา 

30,823 97.3% 673 98.7% 675 98.6% 683 

3 
เดอะคริสตัล เอสบี (ราช
พฤกษ์) 

24,540 92.2% 535 87.8% 461 90.3% 447 

4 อมอริน่ี รามอินทรา 5,213 95.9% 408 88.1% 386 84.0% 374 

5 แอมพาร์ค จุฬา 6,720 98.2% 582 98.9% 588 87.6% 579 

6 เพลินนาร่ี มอลล์ วัชรพล 11,093 87.4% 510 88.0% 538 98.0% 514 

7 
สัมมากร เพลส รามคําแหง 
(เวสต์) 

10,302 95.6% 509 93.0% 515 93.6% 523 

8 สัมมากร เพลส รังสิต 3,389 88.5% 593 89.9% 588 86.2% 609 

9 สัมมากร เพลส ราชพฤกษ์ 4,693 85.2% 518 81.4% 538 84.7% 503 

10 เดอะ ซีน ทาวน์ อิน ทาวน์ 6,877 93.8% 715 99.5% 710 97.8% 730 

11 กาดฝร่ัง วิลเลจ 7,005 92.5% 450 96.2% 464 99.2% 410 

12 เดอะคริสตัล ชัยพฤกษ์ 9,010 76.2% 318 86.3% 296 88.8% 298 

13 เดอะไพร์ม หัวลําโพง 4,330 96.4% 599 100.0% 597 94.2% 639 

14 แฮปป้ี อเวนิว ดอนเมือง 4,349 - - 89.7% 412 86.6% 445 

15 ทีเท็น 746 - - - - 89.9% 465 

  รรววมม//คค่่าาเเฉฉลล่่ีียย  116655,,006633  9933..11%%  559900  9944..00%%  558855  9933..00%%  559900  

  ออััตตรราากกาารรขข้้ึึนนคค่่าาเเชช่่าา    รร้้ออยยลละะ  11..44  รร้้ออยยลละะ    11..22  รร้้ออยยลละะ  1100..33  

  ออััตตรราากกาารรตต่่ออสสััญญญญาาเเชช่่าา    รร้้ออยยลละะ  8855..00  รร้้ออยยลละะ  9911..22  รร้้ออยยลละะ  9955..11  

  ออาายยุุสสััญญญญาาเเชช่่าาเเฉฉลล่่ีียย    11..99  ปปีี  11..66  ปปีี  11..55  ปปีี  

 
หมายเหตุ 
 (1)ข้อมูลอัตราการเช่าพ้ืนท่ี ณ ส้ินไตรมาส 4 ปี 2566, ณ ส้ินไตรมาส 4 ปี 2567 และ ณ ส้ินไตรมาส 4 ปี 2568 
(2)ข้อมูลอัตราค่าเช่าเฉล่ียก่อนหักส่วนลด ณ ส้ินไตรมาส 4 ปี 2566, ณ ส้ินไตรมาส 4 ปี 2567 และ ณ ส้ินไตรมาส 4 ปี 2568 
(3)อัตราค่าเช่าและบริการคํานวณจากพ้ืนท่ีท้ังหมดท่ีปล่อยเช่า ได้แก่ พ้ืนท่ี NLA, Non NLA and service area 
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ตตาารราางงทท่่ีี  22  ออาายยุุคคงงเเหหลลืืออขขอองงสสััญญญญาากกัับบผผูู้้เเชช่่าารราายยยย่่ออยย  

ปปีีทท่่ีีคครรบบกกํําาหหนนดดออาายยุุสสััญญญญาา 
สสััดดสส่่ววนนตต่่ออพพ้้ืืนนทท่่ีีเเชช่่าาขขอองงแแตต่่ลละะโโคครรงงกกาารร   

((รร้้ออยยลละะ)) 

ปปีี  22556699  36.7 

ปปีี  22557700  16.7 

ปปีี  22557711  22.2 

หหลลัังงปปีี  22557711  2.2 

พพ้้ืืนนทท่่ีีใใหห้้เเชช่่าาสส่่ววนนออ่่ืืนน//11  รร้้ออยยลละะ    2222..22  

          หหมมาายยเเหหตตุุ 
1.    พ้ืนท่ีท่ีให้เช่านอกเหนือไปจากผู้เช่าหลักและผู้เช่าประเภทร้านค้า (Non-NLA) 

 

ตตาารราางงทท่่ีี  33  ปปรระะเเภภททธธุุรรกกิิจจขขอองงผผูู้้เเชช่่าาพพ้้ืืนนทท่่ีี    

ปปรระะเเภภททธธุุรรกกิิจจขขอองงผผูู้้เเชช่่าาพพ้้ืืนนทท่่ีี  จจํําานนววนนพพ้้ืืนนทท่่ีีเเชช่่าา  ((ตตาารราางงเเมมตตรร))  สสััดดสส่่ววนนขขอองงพพ้้ืืนนทท่่ีีใใหห้้เเชช่่าาทท่่ีีมมีีผผูู้้เเชช่่าา  

อาหารและเคร่ืองด่ืม 29,591 ร้อยละ 11.6 

บ้านและส่ิงก่อสร้าง 22,096 ร้อยละ 8.9 

ซุปเปอร์มาร์เก็ต 17,747 ร้อยละ 19.3 

สุขภาพและความงาม 13,607 ร้อยละ 14.4 

สินค้าและบริการเพ่ือความบันเทิง 11,705 ร้อยละ 7.3 

ให้บริการทางการศึกษา 11,163 ร้อยละ 2.5 

ศูนย์ออกกําลังกาย 11,085 ร้อยละ 7.6 

ไลฟ์สไตล์ / สเปเชียลตี 11,064 ร้อยละ 7.2 

สํานักงาน 10,551 ร้อยละ 7.2 

สินค้าแฟช่ัน 6,191 ร้อยละ 4.0 

ให้บริการทางการเงิน 3,810 ร้อยละ 1.0 

ให้บริการท่ัวไป 2,408 ร้อยละ 6.9 

สินค้าเทคโนโลยีและอิเล็กทรอนิกส์ 1,517 ร้อยละ 1.6 

ประเภทอ่ืน ๆ 981 ร้อยละ 0.6 

รรววมม  115533,,551155  รร้้ออยยลละะ  110000..00 
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ตตาารราางงทท่่ีี  44  สสััดดสส่่ววนนกกาารรเเชช่่าาพพ้้ืืนนทท่่ีีขขอองงผผูู้้เเชช่่าาแแตต่่ลละะปปรระะเเภภทท    

ปปรระะเเภภททขขอองงผผูู้้เเชช่่าา จจํําานนววนนพพ้้ืืนนทท่่ีีเเชช่่าา  ((ตตาารราางงเเมมตตรร)) สสััดดสส่่ววนนขขอองงพพ้้ืืนนทท่่ีีใใหห้้เเชช่่าาทท่่ีีมมีีผผูู้้เเชช่่าา 

ผู้เช่าหลัก (Anchor Tenant)/1 55,349 ร้อยละ 36.1 

ผู้เช่าประเภทร้านค้า (In-line Tenant) 98,166 ร้อยละ 63.9 

รรววมม 115533,,551155  รร้้ออยยลละะ  110000..00  

หมายเหตุ 
1.    ผู้เช่าหลัก (Anchor Tenant) หมายถึง ผู้เช่าซ่ึงมีการเช่าพ้ืนท่ีต้ังแต่ 500 ตารางเมตรข้ึนไป 
 

ตตาารราางงทท่่ีี  55  สสััดดสส่่ววนนกกาารรเเชช่่าาพพ้้ืืนนทท่่ีีตตาามมปปรระะเเภภททขขอองงสสััญญญญาาเเชช่่าา    

ปปรระะเเภภททขขอองงสสััญญญญาาเเชช่่าา สสััดดสส่่ววนนขขอองงรราายยไไดด้้คค่่าาเเชช่่าา 

สัญญาเช่าอัตราคงท่ี (Fixed Rent) ร้อยละ 90.6 

สัญญาร่วมแบ่งรายได้ (GP Rent) ร้อยละ 9.4 

รรววมม รร้้ออยยลละะ  110000..00  

  

ตตาารราางงทท่่ีี  66  ขข้้ออมมููลลรราายยลละะเเออีียยดดผผูู้้เเชช่่าาพพ้้ืืนนทท่่ีีรราายยใใหหญญ่่  1100  ออัันนดดัับบแแรรกก  ตตาามมรราายยไไดด้้เเชช่่าาแแลละะคค่่าาบบรริิกกาารร    

ลลํําาดดัับบ  ผผูู้้เเชช่่าาพพ้้ืืนนทท่่ีีรราายยใใหหญญ่่  สสััดดสส่่ววนนรราายยไไดด้้คค่่าาเเชช่่าาแแลละะบบรริิกกาารร  

1 เอสบี ดีไซน์สแควร์ 1.11% 

2 ท็อปส์ มาร์เก็ต 0.87% 

3 แม็กซ์ แวลู 0.78% 

4 สตาร์บัคส์ 0.74% 

5 ฟิตเนส เฟิร์ส 0.65% 

6 โมเดอร์นฟอร์ม 0.55% 

7 ฮอนด้า 0.45% 

8 SF Cinema 0.39% 

9 Watsons 0.36% 

10 เดอะ ฟิตเนส 0.35% 
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ตตาารราางงทท่่ีี  77  ชช่่ววงงรระะยยะะเเววลลาากกาารรคครรบบกกํําาหหนนดดสสััญญญญาาเเชช่่าาขขอองงผผูู้้เเชช่่าา  ((LLeeaassee  EExxppiirryy  PPrrooffiillee))  

ชช่่ววงงรระะยยะะเเววลลาา 
จจํําานนววนนพพ้้ืืนนทท่่ีีเเชช่่าาทท่่ีีคครรบบกกํําาหหนนดดสสััญญญญาาเเชช่่าา 

((ตตาารราางงเเมมตตรร)) 
สสััดดสส่่ววนนขขอองงพพ้้ืืนนทท่่ีีใใหห้้เเชช่่าาทท่่ีีมมีีผผูู้้เเชช่่าา 

ปี 2569 72,480 ร้อยละ 36.7 

ปี 2570 32,915 ร้อยละ 16.7 

ปี 2571 43,868 ร้อยละ 22.2 

หลังปี 2571 4,252 ร้อยละ 2.2 

พ้ืนท่ีให้เช่าส่วนอ่ืน/1 43,751 ร้อยละ 22.2 

รรววมม 119977,,226666  รร้้ออยยลละะ  110000..00  

หมายเหตุ 
1.    พ้ืนท่ีท่ีให้เช่านอกเหนือไปจากผู้เช่าหลักและผู้เช่าประเภทร้านค้า (Non-NLA) 
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เเรร่่ืือองงทท่่ีี  22    สสรรุุปปภภาาพพรรววมมงงบบกกาารรเเงงิินนสสํําาหหรรัับบปปีีสส้้ิินนสสุุดดววัันนทท่่ีี  3311  ธธัันนววาาคคมม  22556688  

  

รราายยไไดด้้รรววมมออยยูู่่ทท่่ีี  441199..33  ลล้้าานนบบาาทท  

เเพพ่่ิิมมขข้้ึึนนรร้้ออยยลละะ  55..88  แแลละะ  44..77  จจาากกไไตตรร

มมาาสสกก่่ออนนแแลละะชช่่ววงงเเดดีียยววกกัันนขขอองงปปีีกก่่ออนน  

 ในไตรมาส 4/2568 กองทรัสต์มีรายได้รวม 419.3 ล้านบาท เติบโต คิด
เป็นร้อยละ 5.8 และ 4.7 จากไตรมาสก่อน และช่วงเวลาเดียวกันของปี
ก่อน ตามลําดับ สะท้อนความสามารถในการรักษาโมเมนตัมของรายได้
ในช่วงปลายปี แม้ว่ารายได้ค่าเช่าและบริการซึ ่งเป็นรายได้หลักอยู่ท่ี 
371.7 ล้านบาท จะปรับตัวลดลงเล็กน้อย คิดเป็นร้อยละ 1.2 เมื่อเทียบ
กับไตรมาสก่อนช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และลดลงร้อยละ 1.2 เม่ือ
เทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ตามภาวะการบริโภคที่ฟื้นตัวแบบ
ค่อยเป็นค่อยไป แต่รายได้หลักยังคงอยู่ในระดับท่ีมีเสถียรภาพ 

ปัจจัยสนับสนุนสําคัญในไตรมาสน้ีมาจากรายได้อ่ืนท่ีเติบโตอย่างโดดเด่น 
คิดเป็นร้อยละ 137.8 และ 98.5 จากไตรมาสก่อน และช่วงเวลาเดียวกัน
ของปีก่อน จากการรับรู ้ส ่วนต่างผลการดําเนินงานประจําปีของ
โครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ เชียงใหม่ รวมถึงประสิทธิภาพในการบริหาร
พื้นที่และสร้างรายได้เสริมของกองทรัสต์ ส่งผลให้รายได้รวมทั้งปี 2568 
อยู่ที่ 1,597.0 ล้านบาท ลดลงเพียง ร้อยละ 1.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลา
เดียวของปีก่อน ซึ่งสะท้อนความแข็งแกร่งของโครงสร้างรายได้ และ
ความสามารถในการรักษาเสถียรภาพของผลประกอบการได้อย่างดี
ท ่ ามกลางสภาพแวดล ้อมทางเศรษฐก ิจท ี ่ ย ั งม ีความท ้าทาย 
 

คค่่าาใใชช้้จจ่่าายยรรววมมออยยูู่่ทท่่ีี  224499..44  ลล้้าานนบบาาทท  

ลลดดลลงงรร้้ออยยลละะ  22..88  แแลละะรร้้ออยยลละะ  44..66  

จจาากกไไตตรรมมาาสสกก่่ออนนแแลละะชช่่ววงงเเดดีียยววกกัันน

ขขอองงปปีีกก่่ออนน  

 กองทรัสต์ยังคงให้ความสําคัญกับวินัยด้านต้นทุน โดยค่าใช้จ่ายรวมใน
ไตรมาสนี้อยู่ที่ 249.4 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 2.8 และ 4.6 เมื่อเทียบกับ
ไตรมาสก่อนและช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และลดลงร้อยละ 3.5 เม่ือ
เทียบกับปีก่อน การลดลงดังกล่าวมีแรงสนับสนุนจากต้นทุนทางการเงิน
ที่ปรับลดลงร้อยละ 3.4 และ 11.0 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนและช่วงเวลา
เดียวกันของปีก่อน ตามการบริหารโครงสร้างเงินกู้และภาระดอกเบ้ีย
อย่างรอบคอบ ขณะเดียวกัน ต้นทุนการให้เช่าและบริการลดลงร้อยละ 
6.5 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน สะท้อนประสิทธิภาพในการ
ควบคุมค่าใช้จ ่ายในการดําเนินงาน ส่งผลให้อ ัตรากําไรจากการ
ดําเนินงานปรับตัวดีข้ึนต่อเน่ือง 
 

กกํําาไไรรจจาากกกกาารรลลงงททุุนนสสุุททธธิิออยยูู่่ทท่่ีี  116699..99  

ลล้้าานนบบาาทท  เเพพ่่ิิมมขข้้ึึนนรร้้ออยยลละะ  2211..44  แแลละะ  

2222..11  จจาากกไไตตรรมมาาสสกก่่ออนน  แแลละะชช่่ววงง

เเดดีียยววกกัันนขขอองงปปีีกก่่ออนน  

 จากการบริหารรายได้และต้นทุนอย่างมีวินัย กองทรัสต์มีกําไรจากการ
ลงทุน 169.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 21.4 และ 22.1 เมื่อเทียบกับไตร
มาสก่อนและช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.6 เม่ือ
เทียบกับปีก่อน แม้ในไตรมาสนี้ยังมีผลขาดทุนจากการประเมินมูลค่า
ยุติธรรมสุทธิ 26.6 ล้านบาท แต่ระดับดังกล่าวปรับตัวดีขึ ้นอย่างมี
นัยสําคัญเมื่อเทียบกับปีก่อน ส่งผลให้กําไรสุทธิจากการดําเนินงานอยู่ท่ี 
144.5 ล้านบาท เติบโตร้อยละ 24.6 และ 55.0 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน
และช่วงเวลากันของปีก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 65.7 เมื่อเทียบกับปีก่อน 
สะท้อนการฟื้นตัวของคุณภาพกําไรและความแข็งแรงเชิงโครงสร้างของ
พอร์ตสินทรัพย์ 
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กกาารรเเปปลล่่ีียยนนแแปปลลงงใในนงงบบแแสสดดงงฐฐาานนะะททาางงกกาารรเเงงิินน  
 
สสิินนททรรััพพยย์์รรววมมออยยูู่่ทท่่ีี  1133,,559977..77  ลล้้าานน

บบาาททลลดดลลงงรร้้ออยยลละะ  00..00  แแลละะ  00..11  จจาากก

ไไตตรรมมาาสสกก่่ออนนแแลละะชช่่ววงงเเดดีียยววกกัันนขขอองงปปีี

กก่่ออนน  

 ณ สิ้นไตรมาส 4/2568 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวม 13,597.7 ล้านบาท 

ทรงตัวจากไตรมาสก่อนหน้า (ร้อยละ 0.0 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน) และ

เพิ่มขึ้นเล็กน้อย ร้อยละ 0.1 เมื่อเทียบกับช่วงเวลากันของปีก่อน โดย

สินทรัพย์หลักยังคงเป็นเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์สิทธิการเช่าท่ีมูลค่า

ยุติธรรม 12,721.5 ล้านบาท ทรงตัว (ร้อยละ -0.1 เมื่อเทียบกับไตรมาส

ก่อน) และเพิ่มขึ้น ร้อยละ 0.4 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 

สะท้อนเสถียรภาพของมูลค่าพอร์ตศูนย์การค้าและ Community Mall 

ขณะที่เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดอยู่ที่ 196.8 ล้านบาท ลดลง

ร้อยละ 55.9 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน จากการบริหารสภาพคล่องและ

การชําระภาระต่าง ๆ แต่ใกล้เคียงปีก่อน คิดเป็นร้อยละ-1.2 เมื่อเทียบกับ

ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยภาพรวมโครงสร้างสินทรัพย์ยังคง 

ม่ันคงและมีฐานรายได้จากทรัพย์สินหลักท่ีชัดเจน 

 

หหนน้้ีีสสิินนรรววมมออยยูู่่ทท่่ีี  44,,997766..33  ลล้้าานนบบาาทท  

ลลดดลลงงรร้้ออยยลละะ  00..99  แแลละะ  33..88  จจาากกไไตตรร

มมาาสสกก่่ออนนแแลละะชช่่ววงงเเดดีียยววกกัันนขขอองงปปีีกก่่ออนน  

 หนี้สินรวมอยู่ที่ 4,976.3 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 0.9 เมื่อเทียบกับ ไตรมาส

ก่อน และลดลงร้อยละ 3.8 เม่ือเทียบกับปีก่อน สะท้อนการบริหารโครงสร้าง

เงินทุนอย่างระมัดระวัง โดยเงินกู้ยืมระยะยาวอยู่ท่ี 3,572.5 ล้านบาท ลดลง

ร้อยละ 1.1 และ 4.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนและช่วงเวลาเดียวกันของปี

ก่อน ขณะที่หนี้สินตามสัญญาเช่าอยู่ที่ 804.3 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 0.9 

และ 2.3 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนและช่วงเดียวกันของปีก่อน การลดลง

ของภาระหนี้ดังกล่าวช่วยเสริมความยืดหยุ่นทางการเงินและสนับสนุน

เสถียรภาพของกระแสเงินสดในระยะถัดไป 

 

มมููลลคค่่าาททรรััพพยย์์สสิินนสสุุททธธิิออยยูู่่ทท่่ีี  88,,662211..44  

เเพพ่่ิิมมขข้้ึึนนรร้้ออยยลละะ  00..66  แแลละะ  22..44  จจาากกไไตตรร

มมาาสสกก่่ออนนแแลละะชช่่ววงงเเดดีียยววกกัันนขขอองงปปีีกก่่ออนน  

 จากการบริหารสินทรัพย์และหนี้สินอย่างมีวินัย ส่งผลให้ทรัพย์สินสุทธิ 

ณ สิ้นไตรมาสอยู่ที่ 8,621.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.6 และ 2.4% เม่ือ

เทียบกับไตรมาสก่อนและช่วงเวลากันของปีก่อน โดยกําไรสะสม/กําไร

สําหรับงวดอยู่ที่ 373.0 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 15.0 และ 121.6 เม่ือ

เทียบกับไตรมาสก่อนและช่วงเวลากันของปีก่อน สะท้อนการฟื้นตัวของ

ผลการดําเนินงานอย่างมีนัยสําคัญ ทั้งนี้ มูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 

(NAV per unit) อยู่ท่ี 9.8631 บาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.6 และ 2.4 เม่ือเทียบ

กับไตรมาสก่อนและช่วงเวลากันของปีก่อน แสดงถึงการเติบโตของ

มูลค่าทางบัญชีและคุณภาพฐานทุนของกองทรัสต์อย่างต่อเน่ือง 

 

ณ สิ้นไตรมาส 4/2568 มูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยอยู่ที่ 9.8631 บาท 

เพิ่มขึ้น ร้อยละ 0.6 และ 2.4 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนและช่วงเวลากัน

ของปีก่อน ตามลําดับ 
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กกาารรจจ่่าายยปปรระะโโยยชชนน์์ตตออบบแแททนนใใหห้้แแกก่่ผผูู้้ถถืืออ

หหนน่่ววยยททรรััสสตต์์  

  

 กองทรัสต์พิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการดําเนินงานในไตร
มาสที่ 4/2568 และดําเนินการตั้งสํารองไว้สําหรับการชําระคืนเงินกู้ใน
อนาคตที่จะจ่ายสําหรับไตรมาสที่ 4 ปี 2568 ไม่เกิน 38.3 ล้านบาท และ
สําหรับการปรับปรุงและซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์ปี 2568 เพื่อนํามา
คํานวณกําไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วตามหลักเกณฑ์ของสํานักงาน ก.ล.ต. 
 
กองทรัสต์ประกาศจ่ายผลประโยชน์ให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ไตรมาส 

4/2568 อยู่ที่ 0.1110 บาทต่อหน่วย โดยมีวันปิดสมุดทะเบียนพักการ

โอนหน่วยทรัสต์เพื ่อสิทธิรับสิทธิในการรับผลประโยชน์ในวันที ่  25 

กุมภาพันธ์ 2569 และมีกําหนดการจ่ายประโยชน์ตอบแทนในวันที่ 25 

มีนาคม 2569 

 

สําหรับภาพรวมทั้งปี 2568 กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนรวมอยู่ท่ี 

0.4430 บาทต่อหน่วย คิดเป็นอัตราการจ่ายประมาณร้อยละ 92.9 ของ

กําไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว ซึ่งอยู่ในระดับที่เหมาะสม และสะท้อนแนวทาง

บริหารการจ่ายผลตอบแทนอย่างสมดุลระหว่างการสร้างผลตอบแทนแก่

ผู้ถือหน่วยและการรักษาความแข็งแกร่งของฐานะการเงินในระยะยาว 

 

มมาาตตรรฐฐาานนกกาารรรราายยงงาานนททาางงเเงงิินนทท่่ีีมมีีผผลลกกรระะททบบตต่่อองงบบกกาารรเเงงิินนขขอองงกกอองงททรรััสสตต์์  
ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาล นับตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2563 ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ปฏิบัติตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 (TFRS16) เรื่องสัญญาเช่า กําหนดให้ผู้เช่ารับรู้สิทธิการใช้สินทรัพย์ (Right-of-Use-
Assets) และหนี้สินตามสัญญาเช่า (Lease Liabilities) สําหรับสัญญาเช่าทุกสัญญาที่มีอายุเกินกว่า 1 ปี และหนี้สินตาม
สัญญาเช่าจะถูกคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญา หรืออัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมส่วนเพิ่มของผู้เช่าหากไม่มี
อัตราดอกเบี้ยตามนัยสัญญา รายงานในงบแสดงฐานะทางเงิน และบันทึกดอกเบี้ยจ่ายจากหนี้สินตามสัญญาเช่าอยู่ใน
ต้นทุนทางการเงินในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ซึ่งรายการดังกล่าวเป็นรายการที่ไม่ใช่เงินสด อย่างไรก็ตาม ALLY REIT 
มีการบันทึกการรับรู้สิทธิการใช้สินทรัพย์และหน้ีสินตามสัญญาเช่า ดังน้ี 
 

1. สัญญาเช่าที่ดินโครงการศูนย์การค้าเดอะ ซีน ทาวน์ อิน ทาวน์ ระยะเวลาเช่าประมาณ 25 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี      
3 ธันวาคม 2562 - วันท่ี 31 มกราคม 2588 โดยเร่ิมบันทึกบัญชีต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 

2. สัญญาเช่าที ่ดินโครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส รังสิต ระยะเวลาเช่าประมาณ 30 ปี เริ ่มตั้งแต่วันท่ี  
4 ธันวาคม 2562 - วันท่ี 3 ธันวาคม 2592 โดยเร่ิมบันทึกบัญชีต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 

3. สัญญาเช่าที่ดินโครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล เอสบี (ราชพฤกษ์) ระยะเวลาเช่าประมาณ 23 ปี เริ่มตั้งแต่  
3 ธันวาคม 2562 - วันท่ี 10 กุมภาพันธ์ 2586 โดยเร่ิมบันทึกบัญชีต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 

4. สัญญาเช่าที่ดินโครงการศูนย์การค้าแอมพาร์ค จุฬา ระยะเวลาเช่าประมาณ 15 ปี เริ่มตั้งแต่วันที่ 3 ธันวาคม 
2562 - วันท่ี 6 สิงหาคม 2577 โดยเร่ิมบันทึกบัญชีต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 

5. สัญญาเช่าที่ดินโครงการศูนย์การค้าเพลินนารี่ มอลล์ วัชรพล ระยะเวลาเช่า 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันที่ 4 ธันวาคม 
2562 - วันท่ี 2 ธันวาคม 2592 โดยเร่ิมบันทึกบัญชีต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 

6. สัญญาเช่าที่ดินโครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส ราชพฤกษ์ ระยะเวลาเช่า 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันที่ 4 ธันวาคม 
2562 - วันท่ี 3 ธันวาคม 2592 โดยเร่ิมบันทึกบัญชีต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2563 

7. สัญญาเช่าที่ดินโครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล ชัยพฤกษ์ ระยะเวลาเช่าประมาณ 20 ปี เริ ่มตั้งแต่วันท่ี  
1 ธันวาคม 2564 – วันท่ี 30 มิถุนายน 2585 โดยเร่ิมบันทึกบัญชีต้ังแต่วันท่ี 1 ธันวาคม 2564 
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8. สัญญาเช่าระบบทําความเย็น โครงการศูนย์การค้าคริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์ ระยะเวลาการเช่าประมาณ 15 ปี 

ส้ินสุดวันท่ี 31 มกราคม 2580 โดยเร่ิมบันทึกบัญชีต้ังแต่วันท่ี 31 มีนาคม 2565 
  

ตตาารราางงสสรรุุปปขข้้ออมมููลลททาางงกกาารรเเงงิินน  

ตตาารราางงทท่่ีี  11  งงบบกกํําาไไรรขขาาดดททุุนนเเบบ็็ดดเเสสรร็็จจ  

หหนน่่ววยย  ::  ลล้้าานนบบาาทท  ปปีี  22556688  ปปีี  22556677  
เเปปลล่่ีียยนนแแปปลลงง  

((%%))  
รราายยไไดด้้  

   

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 1,491.6 1,524.4 -2.2% 

รายได้ดอกเบ้ีย 0.7 2.8 -76.5% 

รายได้อ่ืน 104.8 89.6 16.9% 

รรววมมรราายยไไดด้้  11,,559977..00  11,,661166..88  --11..22%%  

คค่่าาใใชช้้จจ่่าายย        

ค่าธรรมเนียมการจัดการ 52.8 52.5 0.7% 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 13.6 13.6 0.7% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 2.5 2.5 0.0% 

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 132.5 136.9 -3.2% 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3.9 3.2 22.0% 

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีตัดจําหน่าย - 19.5 -100.0% 

ต้นทุนการเช่าและบริการ 491.0 519.6 -5.5% 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 85.7 53.2 61.0% 

ต้นทุนทางการเงิน 208.0 224.5 -7.4% 

รรววมมคค่่าาใใชช้้จจ่่าายย  999900..11  11,,002255..55  --33..55%%  

กกํําาไไรรจจาากกกกาารรลลงงททุุนนสสุุททธธิิ  660066..99  559911..44  22..66%%  

รราายยกกาารรกกํําาไไรร((ขขาาดดททุุนน))สสุุททธธิิจจาากกเเงงิินนลลงงททุุนน        

รายการขาดทุนสุทธิจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงิน
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

-5.0 -227.9 -97.8% 

รายการกําไรจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 7.1 4.0 79.0% 

รรววมมรราายยกกาารรขขาาดดททุุนนสสุุททธธิิจจาากกเเงงิินนลลงงททุุนน  22..11  --222233..99  --110000..99%%  

กกาารรเเพพ่่ิิมมขข้้ึึนนใในนสสิินนททรรััพพยย์์สสุุททธธิิจจาากกกกาารรดดํําาเเนนิินนงงาานน  660099..00  336677..44  6655..77%%  

อัตรากําไรข้ันต้น 69.3% 67.9%  

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน 50.9% 64.3%  

อัตรากําไรจากการลงทุนสุทธิ 38.0% 36.6%  
 

สรุปภาพรวมผลการดําเนินงานสําหรับปี 2568 กองทรัสต์มีรายได้รวม 1,597.0 ล้านบาท ลดลงเล็กน้อยร้อยละ 
1.2 จากปีก่อนหน้า จากการลดลงของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ ขณะที่ค่าใช้จ่ายรวมลดลงร้อยละ 3.5 มาอยู่ที่ 990.1 ล้าน
บาท ส่งผลให้กําไรจากการลงทุนสุทธิเพ่ิมขึ้นเป็น 606.9 ล้านบาท เติบโตร้อยละ 2.6 สะท้อนประสิทธิภาพในการควบคุมต้นทุน 
แม้รายได้หลักจะชะลอตัวเล็กน้อย ในด้านอัตราส่วนความสามารถในการทํากําไร อัตรากําไรขั้นต้นปรับเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 67.1 
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จากร้อยละ 65.9 และอัตรากําไรจากการลงทุนสุทธิเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 40.7 จากร้อยละ 38.8 แสดงถึงคุณภาพของรายได้และ
การบริหารค่าใช้จ่ายที่มีประสิทธิภาพ แม้อัตรากําไรจากการดําเนินงานลดลงมาอยู่ที่ร้อยละ 47.4 จากร้อยละ 62.1 อันเป็นผล
จากโครงสร้างค่าใช้จ่ายบางรายการในปีดังกล่าว อย่างไรก็ดี เม่ือพิจารณารวมผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรม
ที่ลดลงอย่างมีนัยสําคัญ การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานจึงอยู่ที่ 609.0 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 65.7 
สะท้อนภาพรวมฐานะการดําเนินงานท่ีแข็งแกร่งข้ึนเม่ือเทียบกับปีก่อนหน้า 
 

ตตาารราางงทท่่ีี  22  งงบบแแสสดดงงฐฐาานนะะททาางงกกาารรเเงงิินน  

หหนน่่ววยย  ::  ลล้้าานนบบาาทท  ปปีี  22556688  ปปีี  22556677  
เเปปลล่่ีียยนนแแปปลลงง  

((%%))  
สสิินนททรรััพพยย์์     

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่า
ยุติธรรม  

12,721.5 12,667.2 0.4% 

เงินลงทุนท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน 400.2 432.8 -7.5% 
เงินสดและเงินฝากธนาคาร 196.8 199.3 -1.2% 
ลูกหน้ีรายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 179.1 204.9 -12.6% 
ลูกหน้ีรายได้อ่ืนค้างรับ 17.5 0.7 2525.1% 
ลูกหน้ีดอกเบ้ียค้างรับ 0.0 0.0 -53.1% 

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี - - 0.0% 

ภาษีมูลค่าเพ่ิมรอขอคืน -    -                                 0.0% 
เงินมัดจํา 36.4 36.7 -1.0% 
สินทรัพย์อ่ืน 46.4 45.5 1.9% 
รรววมมสสิินนททรรััพพยย์์  1133,,559977..77  1133,,558877..11  00..11%%  

หหนน้้ีีสสิินน              

เจ้าหน้ีการค้า 38.9 40.5 -3.9% 

เจ้าหน้ีอ่ืนและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 124.6 146.3 -14.8% 
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า 10.4 7.7 36.5% 
เงินมัดจําค่าเช่าและบริการ 420.2 415.3 1.2% 
เงินกู้ยืมระยะยาว 3,572.5 3,728.4 -4.2% 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 804.3 823.5 -2.3% 
หน้ีสินอ่ืน 5.3 8.7 -39.2% 
รรววมมหหนน้้ีีสสิินน  44,,997766..33  55,,117700..44  --33..88%%  

สสิินนททรรััพพยย์์สสุุททธธิิ  88,,662211..44  88,,441166..77  22..44%%  

ทุนจดทะเบียน 8,565.8  8,565.8  0.0%  
ส่วนต่ํากว่ามูลค่าหน่วยทรัสต์ -317.5  -317.5  0.0%  
กําไรสะสม 373.0  168.4  121.3%  

สสิินนททรรััพพยย์์สสุุททธธิิ  8,621.4  88,,441166..77  22..44%%  

สสิินนททรรััพพยย์์สสุุททธธิิตต่่ออหหนน่่ววยย  ((บบาาทท))  9.8631  99..66229900  22..44%%  
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ปี 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวม 13,597.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้นเล็กน้อยร้อยละ 0.1 จากปีก่อนหน้า โดยเงินลงทุน

ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรมยังคงเป็นสินทรัพย์หลักและปรับเพิ่มขึ้นเล็กน้อย สะท้อนเสถียรภาพ
ของมูลค่าพอร์ต ขณะที่เงินลงทุนที่วัดมูลค่าผ่านกําไรหรือขาดทุนปรับลดลงบางส่วน ด้านหนี้สินรวมอยู่ที่ 4,976.3 ล้าน
บาท ลดลงร้อยละ 3.8 จากการลดลงของเงินกู้ยืมระยะยาวและหนี้สินตามสัญญาเช่า ส่งผลให้อัตราส่วนหนี้สินต่อสินทรัพย์
รวม (Debt to Asset Ratio) ปรับตัวดีขึ้นเล็กน้อย และสะท้อนการบริหารโครงสร้างเงินทุนอย่างมีวินัย ทั้งนี้ สินทรัพย์สุทธิ
อยู่ที่ 8,621.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 2.4 จากกําไรสะสมที่เพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสําคัญ ส่งผลให้สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยปรับ
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.4 เช่นกัน ภาพรวมฐานะการเงินจึงสะท้อนความม่ันคงของพอร์ตสินทรัพย์ ควบคู่กับระดับหน้ีสินท่ีเหมาะสม
และความสามารถในการสร้างมูลค่าเพ่ิมให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนอย่างต่อเน่ือง 
  

ตตาารราางงทท่่ีี  33  ตตััววเเลลขขททาางงกกาารรเเงงิินนทท่่ีีสสํําาคคััญญ  ยย้้ออนนหหลลัังง  33  ปปีี    

ตตััววเเลลขขททาางงกกาารรเเงงิินนทท่่ีีสสํําาคคััญญ หหนน่่ววยย 
ปปีีสส้้ิินนสสุุดด  

3311  ธธัันนววาาคคมม  
22556666 

ปปีีสส้้ิินนสสุุดด    
3311  ธธัันนววาาคคมม  

22556677 

ปปีีสส้้ิินนสสุุดด    
3311  ธธัันนววาาคคมม  

22556688 

รายได้ค่าเช่าและบริการ ล้านบาท 1,581.8 1,524.4 1,491.6 

รายได้อ่ืน ล้านบาท 120.8 92.4 105.4 

กําไรก่อนหักต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้ 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจําหน่าย (EBITDA) 

ล้านบาท 859.2 815.9 814.9 

กําไรจากการลงทุนสุทธิ ล้านบาท 648.2 591.4 606.9 

กําไรจากการลงทุนสุทธิต่อหน่วย (EPU) บาท 0.7415 0.6765 0.6943 

เงินจ่ายให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์     

ประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (DPU) บาท 0.6600 0.5250 0.4430 

เงินลดทุนต่อหน่วย บาท - - - 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อสินทรัพย์รวม เท่า 0.27 0.27 0.26 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
ดําเนินงาน 

ล้านบาท 783.3 87.0 729.5 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
จัดหาเงิน 

ล้านบาท (753.0) (559.2) (732.0) 

เงินสดสุทธิเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ ล้านบาท 30.3 (472.1) (2.5) 

สินทรัพย์สุทธิ (NAV) ล้านบาท 8,536.2 8,416.7 8,621.4 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย บาท 9.7656 9.6290 9.8631 

ราคาหน่วยทรัสต์ / NAV เท่า 0.66 0.55 0.44 

อัตราผลตอบแทน (Dividend Yield) ร้อยละ 10.23 10.00 10.16 

มูลค่าหลักทรัพย์ตามราคาตลาด ล้านบาท 5,638.0 4,589.0 3,811.1 

ราคาปิด ณ ส้ินงวด/1 บาท 6.45 5.25 4.36 

จํานวนหน่วยทรัสต์ ณ ส้ินงวด ล้านหน่วย 874 874 874 
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จากตารางตัวเลขทางการเงินที่สําคัญตลอด 3 ปีที่ผ่านมา เห็นได้ว่ากองทรัสต์ยังคงรักษาเสถียรภาพของผล

การดําเนินงานได้อย่างต่อเนื่อง แม้ภาวะเศรษฐกิจและกําลังซื้อจะมีความผันผวน รายได้ค่าเช่าและบริการยังอยู่ในระดับท่ี
ม่ันคง ขณะท่ีกําไรก่อนดอกเบ้ีย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจําหน่าย (EBITDA) ทรงตัวในระดับสูง สะท้อนประสิทธิภาพ
ในการบริหารต้นทุนและการควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างมีวินัย ปี 2568 กําไรจากการลงทุนสุทธิปรับตัวดีขึ้นจากปีก่อน และ
กําไรต่อหน่วย (EPU) ฟื ้นตัวต่อเนื ่อง แสดงให้เห็นถึงคุณภาพของรายได้ที ่สามารถเปลี ่ยนเป็นกําไรได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

ในด้านกระแสเงินสด กองทรัสต์สามารถสร้างกระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานได้ในระดับที่แข็งแกร่งและ
ฟื้นตัวอย่างมีนัยสําคัญเมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า สะท้อนความสามารถในการสร้างรายได้จริงจากการดําเนินธุรกิจหลัก 
และสนับสนุนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยได้อย่างต่อเนื่อง ขณะเดียวกัน การบริหารกระแสเงินสดและภาระ
ทางการเงินเป็นไปอย่างรอบคอบ ส่งผลให้สถานะเงินสดสุทธิมีความสมดุล 

สําหรับฐานะการเงิน โครงสร้างทุนของกองทรัสต์ยังคงแข็งแรง โดยอัตราหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อสินทรัพย์
รวมอยู่ที่ประมาณ 0.26 เท่า ซึ่งเป็นระดับที่สะท้อนความรอบคอบในการบริหารความเสี่ยง และสร้างความยืดหยุ่นทาง
การเงินเพื่อรองรับทั้งความผันผวนของอัตราดอกเบี้ยและโอกาสการลงทุนในอนาคต นอกจากนี้ มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 
(NAV) และมูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วยปรับเพิ่มขึ้น สะท้อนความมั่นคงของพอร์ตสินทรัพย์และคุณภาพของสินทรัพย์
ภายใต้การบริหาร 

แม้ว่าราคาซื้อขายในตลาดจะได้รับแรงกดดันจากปัจจัยภายนอกและภาวะตลาดโดยรวม แต่เมื่อพิจารณาจาก
ปัจจัยพื้นฐาน ทั้งความสามารถในการทํากําไร กระแสเงินสด และความแข็งแรงของงบดุล จะเห็นได้ว่ากองทรัสต์ยังคงมี
รากฐานท่ีม่ันคง และพร้อมต่อยอดการเติบโตอย่างย่ังยืนในระยะยาว เพ่ือสร้างคุณค่าให้แก่ผู้ถือหน่วยอย่างต่อเน่ือง 
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เเรรืื่่อองงททีี่่  33      กกาารรจจ่่าายยปปรระะโโยยชชนน์์ตตออบบแแททนนใใหห้้แแกก่่ผผูู้้ถถืืออหหนน่่ววยยททรรััสสตต์์  สสํําาหหรรัับบปปีี  22556688  
 

เนื่องจากกองทรัสต์มีนโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 (เก้าสิบ) 

ของกําไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วของแต่ละรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายไม่น้อยกว่าปีละ 2 (สอง) คร้ัง และจะจ่ายภายใน 90 (เก้าสิบ) วัน

นับแต่วันส้ินรอบปีบัญชี หรือรอบระยะเวลาการบัญชีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนน้ัน แล้วแต่กรณี ท้ังน้ีผู้จัดการกองทรัสต์

ดําเนินการสํารองเพื่อการชําระหนี้เงินกู้ยืมตามสัญญาให้สินเชื่อของกองทรัสต์จํานวน 153.25 ล้านบาท และรายการ

สํารองการซ่อมแซม บํารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ (CAPEX) จํานวน 47.0 ล้านบาท เพื่อเป็นรายการปรับปรุง

กําไรสุทธิสําหรับคํานวณจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามที่ประกาศกําหนดให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนของกองทรัสต์ และประกาศท่ีเก่ียวข้อง ซ่ึงเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์  

 

รรออบบผผลลปปรระะกกออบบกกาารร  
จจํําานนววนนเเงงิินนจจ่่าายย 
((บบาาททตต่่ออหหนน่่ววยย))  

ววัันนทท่่ีีจจ่่าายย  

1 มกราคม - 31 มีนาคม  0.1100 25 มิถุนายน 2568 

1 เมษายน  - 30 มิถุนายน  0.1120 26 กันยายน 2568 

1 กรกฎาคม – 30 กันยายน  0.1100 25 ธันวาคม 2568 

1 ตุลาคม  - 31 ธันวาคม  0.1110 25 มีนาคม 2569 

รรววมม 00..44443300    

  
ในปี 2569 ผู้จัดการกองทรัสต์มีแผนสํารองเงินเพื่อการชําระคืนเงินกู้ในวงเงินไม่เกิน 191.6 ล้านบาท ทั้งน้ี

ขึ้นอยู่กับจํานวนเงินต้นที่มีการเบิกใช้ ณ สิ้นปี 2569 นอกจากนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้กันสํารองงบลงทุน (CAPEX) 

จํานวน 47.5 ล้านบาท เพื่อเป็นรายการปรับปรุงกําไรสุทธิสําหรับคํานวณจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามที่ประกาศกําหนด

ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของสํานักงาน ก.ล.ต. สําหรับการปรับกําไรสุทธิเพื่อใช้ในการคํานวณ

เงินที่สามารถจ่ายคืนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และรายการสําหรับการคืนเงินประกันการเช่าของผู้เช่า เพื่อนําไปใช้ลงทุนใน

โครงการ T10 เป็นจํานวน 1.6 ล้านบาท ทั้งนี้สําหรับปี 2569 กองทรัสต์จะมีรายการค่าใช้จ่ายในการโฆษณา และ

ประชาสัมพันธ์ท่ีเก่ียวข้องกับกองทรัสต์จํานวนไม่เกิน 3 ล้านบาท 

 

ท้ังน้ี ผู้ถือหน่วยทรัสต์ สามารถดูรายละเอียดการจ่ายประโยชน์ตอบแทนย้อนหลังเพ่ิมเติมได้ท่ี www.allyreit.com   

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



หน้า - 20 ALLY REIT | การสื่อสารสองทาง 2569 (Two-way communication)

 
เเรรืื่่อองงททีี่่  44      กกาารรแแตต่่งงตตัั้้งงผผูู้้สสออบบบบััญญชชีีแแลละะคค่่าาใใชช้้จจ่่าายยใในนกกาารรสสออบบบบััญญชชีี  ปปรระะจจํําาปปีี  22556699  
  

ผู ้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตั้งผู้สอบบัญชีและกําหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจําปี 2569 โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

 

1) คุณปิยธิดา  ต้ังเด่นชัย ผู้สอบบัญชีเลขท่ี 11766 

2) คุณนารีวรรณ  ชัยบรรทัด          ผู้สอบบัญชีเลขท่ี  9219 

3) คุณมัญชุภา  สิงห์สุขสวัสด์ิ       ผู้สอบบัญชีเลขท่ี  6112 

 
กองทรัสต์เสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด ในนามของบริษัท โดยให้

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตคนใดคนหนึ่งของบริษัทดังกล่าวเป็นผู้ตรวจสอบบัญชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของ

กองทรัสต์ประจําปี 2569 และในกรณีที่ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตท่านใดไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย 

สอบบัญชี จํากัด จะจัดหาผู้สอบบัญชีรับอนุญาตท่านอื่นในสังกัดเดียวกันทําหน้าที่ตรวจสอบบัญชีและแสดงความเห็น

ต่องบการเงินแทน เพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปอย่างต่อเนื่องและเป็นไปตามมาตรฐานวิชาชีพ สําหรับค่าตอบแทนผู้สอบ

บัญชีประจําปี 2569 กําหนดไว้เป็นจํานวน 2,400,000 บาท เพิ่มขึ ้นจากปีก่อนร้อยละ 2.6 โดยเป็นการปรับอัตรา

ค่าบริการครั ้งแรกนับตั้งแต่จัดตั ้งกองทรัสต์ อัตราดังกล่าวครอบคลุมทรัพย์สินภายใต้การบริหารจัดการของ

กองทรัสต์จํานวน 15 โครงการ และสะท้อนขอบเขตงานตรวจสอบที่สอดคล้องกับขนาดพอร์ตสินทรัพย์และปริมาณ

ธุรกรรมท่ีเพ่ิมข้ึนตามพัฒนาการของกองทรัสต์  

 

การปรับอัตราค่าบริการในครั้งนี้เป็นผลจากการพิจารณาของผู้สอบบัญชี โดยคํานึงถึงขอบเขตงานสอบ

บัญชี ความซับซ้อนของรายการทางบัญชี และระดับความเสี่ยงที่เกี ่ยวข้อง ซึ ่งเพิ่มขึ ้นตามการเติบโตของพอร์ต

สินทรัพย์ ทั้งนี้ ที่ผ่านมา บริษัทผู้สอบบัญชีได้คงอัตราค่าบริการมาอย่างต่อเนื่องตั้งแต่การจัดตั้งกองทรัสต์ แม้

ขอบเขตงานจะขยายตัวอย่างมีนัยสําคัญ ในกรณีที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมสําเร็จครบถ้วน ค่าตอบแทน

ผู้สอบบัญชีจะปรับเพ่ิมตามจํานวน ประเภท และอัตราค่าสอบบัญชีของทรัพย์สินน้ัน ๆ โดยพิจารณาจากขอบเขตงานและ

ระดับความเสี่ยงที่จําเป็นต่อการปฏิบัติงานตามมาตรฐานวิชาชีพ มิได้คํานวณตามสัดส่วนจํานวนเดือนของการถือ

ครอง แต่พิจารณาจากลักษณะและความซับซ้อนของงานเป็นสําคัญ 

 

อย่างไรก็ดี ค่าบริการสอบบัญชีที่กําหนดมิได้เป็นการคิดค่าบริการล่วงหน้าสําหรับอนาคต แต่สะท้อนถึงภาระ

งานและความรับผิดชอบที่เพิ่มขึ้นภายใต้ขอบเขตการตรวจสอบของรอบปีบัญชีที่เกี่ยวข้อง ดังนั้นการแต่งตั้งผู้สอบ

บัญชีและการกําหนดค่าตอบแทนเป็นไปตามหลักความเหมาะสม โปร่งใส และสอดคล้องกับขอบเขตงานที่แท้จริง เพื่อให้

มั่นใจว่าการตรวจสอบงบการเงินของกองทรัสต์เป็นไปอย่างมีคุณภาพ และคุ้มครองประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนใน

ระยะยาว 

 

ทั้งนี้ ช่องทางการสอบถามข้อมูล มีดังนี้ 1) ทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ (E-mail) : ir.allyreit@allyglobal.com 
2) ทางไปรษณีย์ลงทะเบียน : ส่งถึง ผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด  เลขท่ี 888 คริสตัล ดีไซน์ เซ็น
เตอร์ อาคารดี ถนนประดิษฐ์มนูธรรม แขวงคลองจั่น เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 และ 3) หมายเลขโทรศัพท์ : 02 
101 5161 ในวันและเวลาทําการ 


