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Enclosure 2 

Summary of Appraisal Report of the Independent Appraisers for 3-asset 

 

For the investment in additional assets, including leasehold rights, sub-leasehold rights of real estate, and 
ownership of movable properties and related components of the assets in which the Trust will invest further — 
namely three projects: The Zone Town in Town Shopping Center, Sai Mai Avenue Shopping Center, and Chan 
at The Avenue Shopping Center — the REIT Manager has engaged two independent property valuation 
companies for each project. These valuation companies are approved by the Securities and Exchange 
Commission (SEC) to assess the value of the assets to be additionally invested. All valuation companies have 
used the Income Approach in their assessment of the value of the additional assets. The details of the property 
valuation and the investment value are provided in the summary of the valuation reports, as summarized below. 

Project Appraisal Firm 
Appraisal 

Value 
(Baht) 

Average 
Appraisal 

Value (Baht) 

Acquisition 
Value (Baht) 

Appraisal Period 

The Zone Town In 
Town 

Jones Lang 
LaSalle 

(Thailand) 
Limited 

372,000,000  

411,050,000 288,000,000 

1 April 2026 -  
31 March 2051 

KTAC 
Appraisal and 

Services 
Company 
Limited 

450,100,000 

1 April 2026 -  
31 March 2051 

Saimai Avenue 

 

Jones Lang 
LaSalle 

(Thailand) 
Limited 

517,000,000 

549,650,000 473,000,000 

1 April 2026 -  
31 March 2051 

KTAC 
Appraisal and 

Services 
Company 
Limited 

582,300,000 

1 April 2026 -  
31 March 2051 

Charn at The 
Avenue 

Jones Lang 
LaSalle 

(Thailand) 
Limited 

824,000,000 

876,100,000 800,000,000 

1 April 2026 -  
31 March 2056 

KTAC 
Appraisal and 

Services 
928,200,000 

1 April 2026 -  
31 March 2056 
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Project Appraisal Firm 
Appraisal 

Value 
(Baht) 

Average 
Appraisal 

Value (Baht) 

Acquisition 
Value (Baht) 

Appraisal Period 

Company 
Limited 

Total  1,836,800,000 1,561,000,000  

The acquisition value of the 9th additional investment assets is 17.6 percent lower than the average appraisal 
value and 9.7 percent lower than the lowest appraisal value (totaling Baht 1,713,000,000). 
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Summary of Appraisal Report of the Independent Appraisers for  
The Zone Town In Town  



 
 
 

 

 
 

Jones Lang LaSalle (Thailand) Limited 
10/F, The PARQ 
88 Ratchadaphisek Road, Khlong Toei 
Bangkok 10110 

T 
F 
W 

+66 2 624 6400 
+66 2 679 6519 
jll.co.th 

 

ศส/จท 

เลขที่อา้งอิง V3104 

 13 มถินุายน 2568 

เร่ือง   ขอน าส่งรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ  

เรียน ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

 ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า อลัไล 

 ตามที่ท่านไดม้อบหมายใหท้าง บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั ท าการประเมินมูลค่าทรพัยส์นิ ไดแ้ก่ 

สทิธิการเช่าช่วงที่ดินและสทิธิการเช่าในอาคาร โครงการศูนยก์ารคา้ชุมชน ภายใตช่ื้อ “เดอะโซน ทาวน์ อนิ ทาวน์” ระยะเวลาการเช่า 25 

ปี ณ วนัที่ประเมินมูลค่า (ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที่ 31  มีนาคม 2594) พื้นที่อาคารที่ประเมินมูลค่ารวมประมาณ 11,243 

ตารางเมตร พื้นที่ใหเ้ช่า ประมาณ 12,068.70 ตารางเมตร อาคารเลขที่ 1323 ซอยลาดพรา้ว 94 (ปญัจมิตร) แขวงพลบัพลา เขตวงั

ทองหลาง กรุงเทพมหานคร นัน้  บดันี้ ทางบริษทัฯ ไดด้  าเนินการแลว้เสร็จ มีความเห็นว่ามูลค่าสิทธิการเช่าของทรพัยส์ิน เท่ากับ 

372,000,000 บาท (สามรอ้ยเจ็ดสิบสองลา้นบาท)  

 อนึ่งความเห็นมูลค่าตลาดของทรพัยส์ินที่ประเมินขา้งตน้ ด าเนินการภายใตข้อ้มูลพื้นฐานเก่ียวกับทรพัย์สิน ขอ้มูล

เก่ียวกบัขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้มูลส าหรบัการวิเคราะหแ์ละประเมนิ สมมติฐานและขอ้จ ากดัของการประเมนิมูลค่าที่ระบุไวใ้นรายงาน

แนบทา้ยหนงัสอืฉบบันี้ 

 ขา้พเจา้ขอรบัรองว่า ขา้พเจา้ไดใ้ชค้วามรู ้ความสามารถ และความพยายามอย่างเต็มที่เย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระท า

ในการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิตามรายงานนี้ ตลอดจนไดเ้ปิดเผยขอ้มูลอนัอาจมผีลกระทบต่อราคาประเมนิของทรพัยส์นิดงักล่าวไวอ้ย่าง

ครบถว้นแลว้  

 บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั และผูม้อี านาจลงนามขา้งล่างนี้ ขอรบัรองว่าไม่มผีลประโยชนเ์ก่ียวขอ้ง

ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยออ้มกบัทรพัยส์นิที่ประเมนิ 

  ขอแสดงความนบัถอื 

  กระท าการแทนในนาม 

  บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

  

 

  

 นายศิริชยั สมเจริญวฒันา 

 ผูอ้ านวยการฝ่ายประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ 

 ผูป้ระเมนิหลกัเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ 

 ผูป้ระเมนิหลกัชัน้วุฒิ เลขที่ วฒ.156 



KTAC
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Summary of Appraisal Report of the Independent Appraisers for  

Saimai Avenue 
 



 
 
 

 

 
 

Jones Lang LaSalle (Thailand) Limited 
10/F, The PARQ 
88 Ratchadaphisek Road, Khlong Toei 
Bangkok 10110 

T 
F 
W 

+66 2 624 6400 
+66 2 679 6519 
jll.co.th 

 

ศส/จท 

เลขที่อา้งอิง V3105 

  13 มถินุายน 2568 

เร่ือง   ขอน าส่งรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ  

เรียน ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

 ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า อลัไล 

 

 ตามที่ท่านไดม้อบหมายใหท้าง บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั ท าการประเมินมูลค่าทรพัยส์นิ ไดแ้ก่ 

สทิธิการเช่าช่วงที่ดินและสทิธิการเช่าในอาคาร โครงการศูนยก์ารคา้ชุมชน ภายใตช่ื้อ “สายไหม อเวนิว” ระยะเวลาการเช่า 25 ปี ณ วนัที่

ประเมินมูลค่า (นบัตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที่ 31 มีนาคม 2594) พื้นที่อาคารที่ประเมินมูลค่ารวมประมาณ 15,578 ตาราง

เมตร พื้นที่ใหเ้ช่า ประมาณ 10,007.49 ตารางเมตร อาคารเลขที่ 599 ถนนสายไหม แขวงสายไหม เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร นัน้  

บดันี้ ทางบริษทัฯ ไดด้  าเนินการแลว้เสร็จ มคีวามเห็นว่ามูลค่าสิทธิการเช่าของทรพัยส์ิน เท่ากบั 517,000,000 บาท (หา้รอ้ยสิบเจ็ดลา้น

บาท)  

 อนึ่งความเห็นมูลค่าตลาดของทรพัยส์ินที่ประเมินขา้งตน้ ด าเนินการภายใตข้อ้มูลพื้นฐานเก่ียวกับทรพัย์สิน ขอ้มูล

เก่ียวกบัขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้มูลส าหรบัการวิเคราะหแ์ละประเมนิ สมมติฐานและขอ้จ ากดัของการประเมนิมูลค่าที่ระบุไวใ้นรายงาน

แนบทา้ยหนงัสอืฉบบันี้ 

 ขา้พเจา้ขอรบัรองว่า ขา้พเจา้ไดใ้ชค้วามรู ้ความสามารถ และความพยายามอย่างเต็มที่เย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระท า

ในการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิตามรายงานนี้ ตลอดจนไดเ้ปิดเผยขอ้มูลอนัอาจมผีลกระทบต่อราคาประเมนิของทรพัยส์นิดงักล่าวไวอ้ย่าง

ครบถว้นแลว้  

 บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั และผูม้อี านาจลงนามขา้งล่างนี้ ขอรบัรองว่าไม่มผีลประโยชนเ์ก่ียวขอ้ง

ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยออ้มกบัทรพัยส์นิที่ประเมนิ 

 

  ขอแสดงความนบัถอื 

  กระท าการแทนในนาม 

  บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

  

 

  

 นายศิริชยั สมเจริญวฒันา 

 ผูอ้ านวยการฝ่ายประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ 

 ผูป้ระเมนิหลกัเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ 

 ผูป้ระเมนิหลกัชัน้วุฒิ เลขที่ วฒ.156



KTAC



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Enclosures 2-3 
 

Summary of Appraisal Report of the Independent Appraisers for  
Charn at The Avenue  



 
 
 

 

 
 

Jones Lang LaSalle (Thailand) Limited 
10/F, The PARQ 
88 Ratchadaphisek Road, Khlong Toei 
Bangkok 10110 

T 
F 
W 

+66 2 624 6400 
+66 2 679 6519 
jll.co.th 

 

ศส/จท 

เลขที่อา้งอิง V3106 

 13 มถินุายน 2568 

เร่ือง   ขอน าส่งรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ  

เรียน ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

 ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า อลัไล 

 ตามที่ท่านไดม้อบหมายใหท้าง บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั ท าการประเมินมูลค่าทรพัยส์นิ ไดแ้ก่ 

สทิธิการเช่าที่ดิน และสทิธิการเช่าและเช่าช่วงในอาคาร โครงการศูนยก์ารคา้ชุมชน ภายใตช่ื้อ “ชาน แอท ดิ อเวนิว” ระยะเวลาการเช่า 

30 ปี ณ วนัที่ประเมินมูลค่า (นบัตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที่ 31 มีนาคม 2599) พื้นที่อาคารที่ประเมินมูลค่ารวมประมาณ 

49,113 ตารางเมตร พื้นที่ใหเ้ช่า ประมาณ 19,769.73 ตารางเมตร อาคารเลขที่ 104/2-41 ถนนแจง้วฒันะ 14 แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกั

สี่ กรุงเทพมหานคร นัน้  บดันี้ ทางบริษทัฯ ไดด้  าเนินการแลว้เสร็จ มคีวามเห็นว่ามูลค่าสิทธิการเช่าของทรพัยส์นิ เท่ากบั 824,000,000 

บาท (แปดรอ้ยยีสิ่บส่ีลา้นบาท)  

 อนึ่งความเห็นมูลค่าตลาดของทรพัยส์ินที่ประเมินขา้งตน้ ด าเนินการภายใตข้อ้มูลพื้นฐานเก่ียวกับทรพัย์สิน ขอ้มูล

เก่ียวกบัขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้มูลส าหรบัการวิเคราะหแ์ละประเมนิ สมมติฐานและขอ้จ ากดัของการประเมนิมูลค่าที่ระบุไวใ้นรายงาน

แนบทา้ยหนงัสอืฉบบันี้ 

 ขา้พเจา้ขอรบัรองว่า ขา้พเจา้ไดใ้ชค้วามรู ้ความสามารถ และความพยายามอย่างเต็มที่เย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระท า

ในการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิตามรายงานนี้ ตลอดจนไดเ้ปิดเผยขอ้มูลอนัอาจมผีลกระทบต่อราคาประเมนิของทรพัยส์นิดงักล่าวไวอ้ย่าง

ครบถว้นแลว้  

 บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั และผูม้อี านาจลงนามขา้งล่างนี้ ขอรบัรองว่าไม่มผีลประโยชนเ์ก่ียวขอ้ง

ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยออ้มกบัทรพัยส์นิที่ประเมนิ 

  ขอแสดงความนบัถอื 

  กระท าการแทนในนาม 

  บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

  

 

  

 นายศิริชยั สมเจริญวฒันา 

 ผูอ้ านวยการฝ่ายประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ 

 ผูป้ระเมนิหลกัเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ 

 ผูป้ระเมนิหลกัชัน้วุฒิ เลขที่ วฒ.156 



KTAC
Title: S
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