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สิ#งที#ส่งมาด้วย 3 

(F53-4) 

แบบรายงานการเพิ#มทนุ 

ทรัสต์เพื#อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล 

วันที# 8 สงิหาคม FGHI 

บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั (“ผู้จดัการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อลัไล (“ALLY”) ขอรายงานเกี$ยวกบัความประสงค์ในการเพิ$มทนุและการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที$ออกและเสนอ

ขายเพิ$มเตมิของ ALLY ดงันี Y 

1. รายละเอียดการเพิ#มทนุ 

 

ที$ประชุมคณะกรรมการของผู้ จัดการกองทรัสต์ครั Yงที$ 4/2568 ในวันที$ 8 สิงหาคม 2568 มีมติให้เสนอต่อที$ประชุมวิสามัญผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ของ ALLY ครั Yงที$ 1/2568 เพื$อพิจารณาอนุมัติการเพิ$มทุนของ ALLY โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ$มเติม

จํานวนไมเ่กิน 185,000,000 หนว่ย ทั Yงนี Y จํานวนหนว่ยทรัสต์ที$ออกและเสนอขายเพิ$มเตมิจริงอาจน้อยกวา่จํานวนหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิ

ดงักล่าวข้างต้น เมื$อรวมกับหน่วยทรัสต์ของ ALLY ในปัจจุบนั จํานวน 874,100,000 หน่วย จะทําให้ ALLY มีหน่วยทรัสต์ทั Yงสิ Yน 

จํานวนไมเ่กิน 1,059,100,000 หนว่ย 

 

ทั Yงนี Y วิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ในครั Yงนี Yจะเป็นการเสนอขายผ่านผู้จดัการการจดัจําหน่าย และ/หรือ ผู้จดัจําหน่าย 

สําหรับราคาหน่วยทรัสต์ที$จะเสนอขายในครั Yงนี Yจะกําหนดโดยอ้างอิงจากราคาประเมินของทรัพย์สินที$จดัทําโดยผู้ประเมินมลูค่า

ทรัพย์สินอิสระที$ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. ตลอดจน การพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที$มีความเกี$ยวข้อง ได้แก่ (i) ภาวะ

ตลาดเงินตลาดทนุในช่วงที$มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ (k) อตัราผลตอบแทนในระดบัที$เหมาะสมที$นกัลงทนุจะได้รับ (l) ศกัยภาพใน

เชิงพาณิชย์ของทรัพย์สิน (n) อตัราดอกเบี Yยทั Yงในประเทศและในตลาดโลก (o) อตัราผลตอบแทนที$จะได้จากการลงทนุในหลกัทรัพย์

ประเภทตราสารทุนตราสารหนี Y รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื$น ๆ และ (q) ผลการสํารวจความต้องการของนักลงทุนสถาบัน 

(Bookbuilding) 

 

2. การจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิ  

 

2.1 รายละเอียดการจดัสรรหน่วยทรัสต์ 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์คาดวา่จดัสรรหนว่ยทรัสต์ที$ออกและเสนอขายเพิ$มเตมิในครั Yงนี Y ไมเ่กิน 185,000,000 หนว่ย โดยแบง่ออกเป็น 

k สว่น ซึ$งมีรายละเอียดดงันี Y 

 

ส่วนที# 1 

 

จดัสรรหน่วยทรัสต์ที$ออกและเสนอขายเพิ$มเติมในครั Yงนี Y ไม่ตํ$ากว่าร้อยละ 50 ของหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมทั Yงหมด เพื$อเสนอขาย

ให้กบัผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$มีรายชื$อปรากฏในสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ณ วนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$มีสิทธิใน

การจองซื Yอหน่วยทรัสต์ (Record Date) ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ แต่จะไม่เสนอขายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$อาจส่งผล

เป็นการกระทําที$ขดัต่อกฎหมาย หรือระเบียบข้อบงัคบัของต่างประเทศ หรือจะเป็นผลให้กองทรัสต์ต้องมีภาระหน้าที$ในการ

ดําเนินการใด ๆ เพิ$มเติมไปจากที$ต้องดําเนินการภายใต้กฎหมายไทย (Preferential Public Offering) โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม
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อาจแสดงความจํานงที$จะซื Yอหน่วยทรัสต์ที$เสนอขายเพิ$มเติมในครั Yงนี Yตามสิทธิที$ได้รับจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิที$ได้รับจดัสรร 

หรือน้อยกวา่สทิธิที$ได้รับการจดัสรร หรือสละสทิธิไมจ่องซื Yอ หนว่ยทรัสต์ที$เสนอขายเพิ$มเตมิในครั Yงนี Yก็ได้ 

 

สญัชาตผิู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดมิที$ไมใ่ชส่ญัชาตไิทยที$ผู้จดัการกองทรัสต์ จะนํามาพิจารณาวา่จะทําให้กองทรัสต์มีหน้าที$ตาม

กฎหมายตา่งประเทศนั Yน (Restricted Countries) มีรายชื$อเบื Yองต้น ได้แก่ 

1) สญัชาตอิเมริกา 2) สญัชาตอิอสเตรเลีย 

3) สญัชาตเิบลเยี$ยม 4) สญัชาตอิงักฤษ 

5) สญัชาตแิคนนาดา 6) สญัชาตจีิน 

7) สญัชาตฝิรั$งเศส 8) สญัชาตฮิอ่งกง 

9) สญัชาตอิินเดีย 10) สญัชาตนิิวซีแลนด์ 

11) สญัชาตญีิ$ปุ่ น 12) สญัชาตเินเธอร์แลนด์ 

13) สญัชาตสิงิคโปร์ 14) สญัชาตสิวีเดน 

15) สญัชาตสิวิตเซอร์แลนด์ 16) สญัชาตรัิสเซีย 

17) สญัชาตไิต้หวนั 18) สญัชาตมิาเลเซีย 

19) สญัชาตพิมา่  

 

(อ้างอิงตามข้อมลู ณ วนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เมื$อวนัที$ n มิถุนายน koq�) ทั Yงนี Yผู้ จดัการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิ

ประกาศเปลี$ยนแปลง และ/หรือเพิ$มเติมรายชื$อสญัชาติดงักลา่ว ที$อาจะมีรายชื$อสญัชาติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมจากการ

กําหนดรายชื$อผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ครั Yงลา่สดุ 

ทั Yงนี Y ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมในสว่นที$ 1 นี Yให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิที$ได้รับจดัสรรแล้ว ผู้จดัการ

กองทรัสต์สงวนสิทธิที$จะจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมที$เหลือให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$แสดงความจํานงที$จะซื Yอหน่วยทรัสต์

เกินกวา่สทิธิที$ได้รับจดัสรรตามที$เหน็สมควร พร้อมกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหนว่ยทรัสต์สว่นที$ 2 หรือไมก็่ได้ 

 

ในกรณีการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมข้างต้นทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมได้รับสิทธิจองซื Yอหน่วยทรัสต์ที$เสนอขายเพิ$มเติมเป็น

จํานวนที$มีเศษหนว่ยทรัสต์ที$ไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเตม็หนว่ยได้ ให้ปัดเศษลงเป็นจํานวนเตม็หนว่ยที$ใกล้เคียงที$สดุ 

 

ส่วนที# 2 

 

จดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมในส่วนที$เหลือจากการจดัสรร และ/หรือการจองซื Yอตามส่วนที$ 1 ข้างต้น โดยเสนอขาย ให้แก่ (1) 

บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) และ/หรือ (2) ให้แก่ประชาชนทั$วไป (Public Offering) ตามที$เห็นสมควร ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที$ ทธ. 27/2559 เรื$อง หลกัเกณฑ์ เงื$อนไข และวิธีการในการจดัจําหน่ายหลกัทรัพย์ และประกาศ

อื$นใดที$เกี$ยวข้อง ในราคาเสนอขายเดียวกนักบัราคาเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิสว่นที$ 1 ข้างต้น 

 

หากมีหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมที$เหลือจากการออกและเสนอขายในส่วนที$ 2 ข้างต้นแล้ว ผู้ จัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิตามที$

เห็นสมควรที$จะจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมที$เหลือดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม ที$แสดงความจํานงที$จะจองซื Yอ

หน่วยทรัสต์เพิ$มเติมเกินกว่าสิทธิแต่ได้รับการจดัสรรไม่เต็มจํานวนที$แสดงความจํานงที$จะจองซื Yอ และในกรณีที$การจดัสรร

หนว่ยทรัสต์เพิ$มเติมนี Yทําให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดิมได้รับสทิธิการจองซื Yอหนว่ยทรัสต์เพิ$มเติมเป็นจํานวนที$มีเศษของหนว่ยทรัสต์ซึ$ง

ไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเตม็หนว่ยได้ ให้ปัดเศษลงเป็นจํานวนเตม็หนว่ยที$ใกล้เคียงที$สดุ 
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ทั Yงนี Y ให้ถือเอาข้อมลูที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ หนงัสือชี Yชวนสําหรับการเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์เพื$อการเพิ$มทนุ ครั Yงที$ k ของกองทรัสต์ฯ เป็นจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรให้ผู้ลงทนุแตล่ะ

ประเภท 

 

อย่างไรก็ดี ผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บคุคลใดหรือกลุม่บคุคลเดียวกนัใดได้ไม่เกินร้อยละ o� ของจํานวน

หน่วยทรัสต์ที$จําหน่ายได้แล้วทั Yงหมดของกองทรัสต์ โดยให้ถือตามนิยามกลุม่บคุคลเดียวกนัตามประกาศคณะกรรมการตลาด

ทนุที$ ทจ. 49/2555 เรื$องการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และนิยามผู้ จําหน่าย

ทรัพย์สินแก่กองทรัสต์ตามประกาศ ทธ. 27/2559 และให้ถือเอาข้อมูลที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย

หนว่ยทรัสต์และหนงัสอืชี Yชวนเป็นเกณฑ์ในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิให้แก่ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 

 

ตารางดงัตอ่ไปนี Yเป็นข้อมลูโดยสรุปของการจดัสรรหนว่ยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเตมิของ ALLY 

  

จดัสรรให้แก่ จาํนวน

หน่วยทรัสต์ 

 

อัตราส่วน 

(เดมิ : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อหน่วย) 

วัน เวลา จองซื Yอ   

และชาํระเงนิค่า

หน่วยทรัสต์ 

หมายเหตุ 

ส่วนที# 1 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดมิของ 

ALLY ที$มีชื$อปรากฏในสมดุ

ทะเบียนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตาม

สดัสว่นการถือทรัสต์ โดยไม่

จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที$

จะทําให้ ALLY มีหน้าที$ตาม

กฎหมายตา่งประเทศ 

(Preferential Public 

Offering) (หมายเหต ุ5) 

ไมต่ํ$ากวา่ร้อยละ 

50 ของ

หนว่ยทรัสต์จะ

ออกและเสนอ

ขายเพิ$มเตมิ

ทั Yงหมด  

 (หมายเหต ุ1) 

กําหนดใน

ภายหลงั 

(หมายเหต ุ2) 

กําหนดใน

ภายหลงั  

(หมายเหต ุ1) 

กําหนดใน

ภายหลงั และ

ภายหลงัจากที$

ได้รับอนญุาตจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

หมายเหต ุ3, 

หมายเหต ุ4 และ 

หมายเหต ุ6 

ส่วนที# 2 

(i) บคุคลในวงจํากดั (Private 

Placement) และ/หรือ (2) 

ประชาชนทั$วไป (Public 

Offering) ตามที$เหน็สมควร 

สว่นที$เหลอืจาก

การจดัสรร และ/

หรือ จองซื Yอตาม

สว่นที$ 1 

- กําหนดใน

ภายหลงั  

(หมายเหต ุ1) 

กําหนดใน

ภายหลงั และ

ภายหลงัจากที$

ได้รับอนญุาตจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

หมายเหต ุ3, 

หมายเหต ุ4 และ 

หมายเหต ุ6 

 

หมายเหตุ: 
(1) การกําหนดจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จะมีการออกและเสนอขายและราคาหน่วยทรัสต์ที$จะมีการออกและเสนอขายในครั Yง

นี Y จะกําหนดโดยอ้างอิงจากราคาประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิที$จะลงทนุเพิ$มเติมที$จดัทําโดยบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ
ที$ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปัจจยัตา่งๆ ที$มีความเกี$ยวข้อง ซึ$งได้แก่ (1) ภาวะ
ตลาดเงินและตลาดทุนในช่วงที$มีการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ$มเติม (2) อัตราผลตอบแทนในระดับที$
เหมาะสมที$นักลงทุนจะได้รับ (l) ศักยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สินที$จะลงทุนเพิ$มเติม (4) อัตราดอกเบี Yยทั Yง
ภายในประเทศและภายนอกประเทศ (5) อตัราผลตอบแทนที$จะได้จากการลงทนุในหลกัทรัพย์ประเภทตราสารทนุ 
ตราสารหนี Y รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื$น ๆ และ (6) ผลการสํารวจความต้องการซื Yอของนักลงทุนสถาบัน 
(Bookbuilding) 
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(2) อตัราส่วนการเสนอขายจะคํานวณจากจํานวนหน่วยทรัสต์ทั Yงหมดก่อนการเพิ$มทุนของกองทรัสต์ หารด้วยจํานวน
หน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขาย ส่วนที$ i กล่าวคือ เสนอขายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$มีชื$อปรากฏในสมุด
ทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดยไม่จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$จะทําให้กองทรัสต์มี
หน้าที$ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering) ในราคาต่อหน่วยตามที$ผู้ จัดการกองทรัสต์จะได้
กําหนดตามวิธีการที$ระบตุอ่ไป 

(3) ภายหลงัจากการจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมในส่วนที$ 1 นี Yให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิที$ได้รับจัดสรรแล้ว 
ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมที$เหลือให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$แสดงความจํานงที$จะซื Yอ
หนว่ยทรัสต์เกินกวา่สทิธิที$ได้รับจดัสรรตามที$เหน็สมควร พร้อมกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหนว่ยทรัสต์สว่นที$ 2 หรือไม่
ก็ได้ 

(4) ผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัสรรหน่วยทรัสต์ทั Yงในส่วนที$ 1 และส่วนที$ 2 โดยไม่ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใด หรือกลุ่ม
บคุคลใดเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าร้อยละ 50 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จําหน่ายได้แล้วทั Yงหมดของ
กองทรัสต์ โดยให้ถือนิยามกลุม่บคุคลเดียวกนั ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุที$ ทจ. 49/2555 เรื$อง การ
ออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และนิยามผู้ จําหนา่ยทรัพย์สนิแก่กองทรัสต์
ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุที$ ทธ. 27/2559 เรื$อง หลกัเกณฑ์ เงื$อนไข และวิธีการในการจดัจําหน่าย
หลกัทรัพย์ และให้ถือเอาข้อมลูที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี Yชวน เป็น
เกณฑ์ในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิให้แก่ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 

(5) วนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$มีสิทธิในการจองซื Yอหน่วยทรัสต์ (Record Date) จะถกูกําหนดภายหลงัเมื$อได้รับ
การอนมุตัจิากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ ALLY โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะแจ้งให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ ALLY ทราบตอ่ไป 

(6) มอบหมายให้ นายกวินทร์ เอี$ยมสกลุรัตน์ ในฐานะ ประธานเจ้าหน้าที$บริหาร และ/หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ 
ทรัสตี มีอํานาจในการ (i) กําหนดวนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$มีสิทธิจองซื Yอหน่วยทรัสต์ที$จะเสนอขาย 
โดยวิธีการเสนอขายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม (2) กําหนดรายละเอียดอื$น ๆ เกี$ยวกับการเสนอขายและจัดสรร
หน่วยทรัสต์ ซึ$งรวมถึง แต่ไม่จํากดัเพียงจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขาย โครงสร้างการเสนอขายสดุท้าย 
ระยะเวลาการจองซื Yอ วิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ วิธีการเสนอขาย อตัราสว่นการใช้สิทธิจองซื Yอ สดัสว่นการเสนอขาย 
ราคาเสนอขาย เงื$อนไขและวิธีการจองซื Yอ รวมถึงเงื$อนไขและรายละเอียดอื$นที$เกี$ยวข้องกบัการเสนอขาย และการ
จดัสรรหนว่ยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเติมให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดิมของกองทรัสต์และวิธีการจดัสรร กรณีที$ผู้
ถือหน่วยทรัสต์เดิมจองซื Yอหน่วยทรัสต์เกินกวา่สิทธิที$ได้รับการจดัสรร รวมทั Yงการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ใน
สว่นที$เหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั$วไปให้แก่นกัลงทนุอื$น ตลอดจนมีสิทธิใช้ดลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธ
ไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเติมให้แก่ผู้ลงทนุรายใด หากเป็นผลให้การเสนอ
ขายหรือการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที$เพิ$มดงักล่าวอาจเป็นการกระทําอนัขดัต่อกฎเกณฑ์ระเบียบข้อบงัคบัเกี$ยวกบัการ
เสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ ทั Yงของประเทศไทยและของต่างประเทศ หรือก่อให้เกิดภาระและค่าใช้จ่ายในการ
ดําเนินการตามสมควร (3) กําหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเติมในครั Yงนี Y และ
ดําเนินการในการยื$นคําขอต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื$อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสต์ที$ออกและเสนอ
ขายเพิ$มเติมเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย (4) เจรจา ตอ่รอง เข้าทํา จดัเตรียม แก้ไข
เพิ$มเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารที$เกี$ยวข้องกับการเสนอขาย และการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที$จะออกและ
เสนอขายเพิ$มเติม รวมถงึการแตง่ตั Yงผู้จดัการการจดัจําหน่าย และผู้จดัจําหน่ายเพื$อดําเนินการดงักลา่ว (5) จดัเตรียม 
ลงนาม และยื$นคําขอรับความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสารอื$นใดที$จําเป็น และเกี$ยวข้องกบัการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ การจัดสรรหน่วยทรัสต์ และการนําหน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเติมเข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการที$เกี$ยวข้อง ซึ$งรวมถึงสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์และคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และกระทํา
การอื$นใดที$จําเป็นและเหมาะสมเพื$อให้การดําเนินการดงักลา่วข้างต้นประสบผลสําเร็จ และ (6) ดําเนินการอื$นใดอนั
จําเป็นหรือเกี$ยวเนื$องกบัการดงักล่าวข้างต้นทกุประการเพื$อให้การดําเนินการดงักล่าวประสบผลสําเร็จ รวมถึงการ
แต่งตั Yง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจช่วงในการดําเนินการดงักล่าวข้างต้น เพื$อให้การดําเนินการดงักล่าว
ประสบผลสาํเร็จ 
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ทั Yงนี Y ให้ถือเอาข้อมลูที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ หนงัสือชี Yชวนสําหรับ
การเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื$อการเพิ$มทุน ครั Yงที$ 2 ของกองทรัสต์ เป็นจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จะจัดสรร และวิธีการ
จดัสรรให้ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 
 
อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรัสต์ข้างต้นจะไม่ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใด หรือกลุม่บคุคลใดเป็นผู้ ถือ หน่วยทรัสต์
ของกองทรัสต์เกินกวา่ร้อยละ o� ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที$จําหนา่ยได้แล้วทั Yงหมดของกองทรัสต์ โดยให้ถือตามนิยาม
กลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนที$ ทจ. n�/kooo เรื$องการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
ของทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และนิยามผู้ จําหน่ายทรัพย์สินแก่กองทรัสต์ตามประกาศ ทธ. k�/koo� 
และให้ถือเอาข้อมลูที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี Yชวนเป็นเกณฑ์ในการ
จดัสรรหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิให้แก่ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 

 
ในการนี Y ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการยื$นคําขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื$อขอให้พิจารณารับ
หน่วยทรัสต์ที$ออกและเสนอขายเพิ$มเติมของกองทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนภายใน no วนั นบัแต่ วนัปิดการ
เสนอขายหนว่ยทรัสต์ 
 

2.2 การดาํเนินการของผู้จดัการกองทรัสต์ในกรณีที#มีเศษของหน่วยทรัสต์ 

 

ในกรณีที$การจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมตามอัตราส่วนที$กําหนดทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมรายใดได้รับสิทธิการจองซื Yอ

หน่วยทรัสต์เพิ$มเติมเป็นจํานวนที$มีเศษของหน่วยทรัสต์ซึ$งไม่สามารถจัดสรรให้เป็นจํานวนเต็มหน่วยได้ ให้ปัดเศษลงเป็น

จํานวนเตม็หนว่ยที$ใกล้เคียงที$สดุ 

 

3. กาํหนดวันประชุมวสิามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์เพื#อขออนุมัตกิารเพิ#มทนุและจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิ 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์กําหนดวนัประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครั Yงที$ 1/2568 ในวนัที$ 9 ตลุาคม 2568 เวลา 14.00 น. ณ ห้อง

ประชมุ ณ ห้องซีดีซี บอลรูม ชั Yน k อาคารอี โครงการศนูย์การค้าคริสตลั ดีไซน์ เซน็เตอร์ และกําหนดรายชื$อผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที$มี

สทิธิในการเข้าร่วมประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ (Record date) ในวนัที$ 22 สงิหาคม 2568 

 

4. การขออนุญาตเพิ#มทนุ/จดัสรรหุ้นหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิต่อหน่วยงานราชการที#เกี#ยวข้อง และเงื#อนไขการขออนุญาต 

 

ภายหลงัที$ได้รับการอนมุตัจิากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ ALLY ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการขอความเหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ในการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิ โดยดําเนินการยื$นแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์และร่างหนงัสอืชี Y

ชวนตอ่ไป 

 

5. วัตถุประสงค์ของการเพิ#มทนุ และการใช้เงนิทนุในส่วนที#เพิ#มเตมิ 

เพื$อนําเงินที$ได้จากการเพิ$มทนุไปลงทนุในทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติม ครั Yงที$ � ได้แก่ (1) โครงการศนูย์การค้า เดอะโซน ทาวน์ 

อิน ทาวน์ (2) โครงการศูนย์การค้า สายไหม อเวนิว และ (3) โครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว และ/หรือเพื$อเป็น

ค่าใช้จ่ายต่างๆ สําหรับการระดมทุนและการลงทุนในทรัพย์สินที$จะลงทุนเพิ$มเติม และ/หรือเพื$อนเป็นเงินทุนหมนุเวียนของ

กองทรัสต์ รายละเอียดของทรัพย์สนิที$จะลงทนุเพิ$มเตมิ (1) ถงึ (3) สามารถพิจารณาได้จากรายละเอียดในสิ#งที#ส่งมาด้วย 1 
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โดยสรุปรายละเอียดพื Yนที$ของทรัพย์สนิที$กองทรัสต์จะลงทนุเพิ$มเตมิตาม (1) ถงึ (3) ได้ดงัตอ่ไปนี Y 

ที$ดนิเชา่และเชา่ชว่งทั Yงหมดในสว่นที$กองทรัสต์ฯ จะลงทนุประมาณ  42 ไร่ 2 งาน 52.18 ตารางวา 

พื Yนที$เชา่อาคารทั Yงหมดในสว่นที$กองทรัสต์ฯ จะลงทนุประมาณ  41,846 ตารางเมตร 

ทั Yงนี Y บริษัทฯ ได้แตง่ตั Yงให้บริษัท บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จํากดั และ บริษัท เคแทค แอพเพรซลั แอนด์ เซอร์วิส 

จํากดั เป็นผู้ประเมินราคาอิสระ เพื$อประเมินมลูคา่ทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติมในครั Yงนี Y โดยกองทรัสต์ฯ จะลงทนุในทรัพย์สินที$

จะลงทุนเพิ$มเติมในราคาไม่เกิน 1,561 ล้านบาท (คาดว่าจะชําระในวนัที$กองทรัสต์ฯ ลงทุนในทรัพย์สินที$จะลงทุนเพิ$มเติม

จํานวน 1,541 ล้านบาท และจํานวนอีก 20 ล้านบาท ซึ$งเป็นส่วนของการเข้าลงทุนในโครงการชาน แอท ดิ อเวนิว จะชําระ

ภายหลงัวนัเข้าลงทนุ 24 เดือน) ซึ$งประกอบไปด้วยค่าเช่า ค่าซื Yอเครื$องมือ อปุกรณ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรัพย์สินอื$นที$

เกี$ยวข้อง (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ$ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จา่ยอื$น ๆ ที$เกี$ยวข้อง) 

 

6. ประโยชน์ที#กองทรัสต์จะพงึได้รับจากการเพิ#มทนุ และการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิที#ออกและเสนอขาย 

การเพิ$มทนุโดยการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ$มเติมในครั Yงนี Y เป็นสว่นหนึ$งในเงินทนุสําหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิที$จะ

ลงทุนเพิ$มเติม ซึ$งเป็นทรัพย์สินที$มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ โดยจะทําให้กองทรัสต์จะมีทรัพย์สินรวมภายใต้การบริหาร

เพิ$มขึ Yน สง่ผลให้กองทรัสต์มีการกระจายความเสี$ยงในการลงทนุที$ดีขึ Yน และยงัเป็นการรักษาระดบัหนี Yสนิของกองทรัสต์ให้อยูใ่น

ระดบัที$เหมาะสม อีกทั Yงกองทรัสต์จะมีโอกาสได้รับผลประโยชน์สว่นเพิ$มจากทรัพย์สนิที$กองทรัสต์จะลงทนุเพิ$มเติมทั Yงในแงข่อง

รายได้ และความมีเสถียรภาพที$มากขึ Yน รวมถงึเป็นการเพิ$มความหลากหลายของแหลง่ที$มาของรายได้  

นอกจากนี Y การที$กองทรัสต์มีจํานวนหนว่ยทรัสต์เพิ$มมากขึ Yนอาจจะทําให้หนว่ยทรัสต์มีสภาพคลอ่งมากขึ Yนสาํหรับการซื Yอขาย

หนว่ยทรัสต์ในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 

7. ประโยชน์ที#ผู้ถอืหน่วยทรัสต์จะพงึได้รับจากการเพิ#มทนุ และการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิที#ออกและเสนอขาย 

กองทรัสต์จะได้รับผลตอบแทนจากทรัพย์สินใหม่ที$เพิ$มขึ Yน ซึ$งจะสะท้อนไปที$ผลตอบแทนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$จะเพิ$มขึ Yนใน

ที$สดุ อีกทั Yง กองทรัสต์จะมีขนาดใหญ่ขึ Yนซึ$งจะเป็นที$น่าสนใจตอ่นกัลงทนุ โดยผู้จดัการกองทรัสต์คาดวา่จะสง่เสริมให้เกิดสภาพ

คลอ่งในตลาดรอง อีกทั Yง กองทรัสต์จะสามารถกระจายความเสี$ยงของการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ที$เพิ$มขึ Yนจาก

อสงัหาริมทรัพย์ที$กองทรัสต์ฯ จดัหาผลประโยชน์อยูใ่นปัจจบุนั 

 

8. รายละเอียดอื#นใดที#จําเป็นสําหรับผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื#อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ#มทุนและการจัดสรร

หน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิที#ออกและเสนอขาย 

-ไมมี่- 
 

9. ตารางระยะเวลาการดาํเนินการเพิ#มทนุและการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิ 

9.1 กําหนดให้วนัที$ 22 สิงหาคม 2568 เป็นวนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$มีสิทธิเข้าร่วมประชมุวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ครั Yงที$ 1/2568 (Record Date)  

9.2 กําหนดให้วนัที$ 9 ตลุาคม 2568 เป็นวนัประชมุวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ครั Yงที$ 1/2568 ตั Yงแต่เวลา 14.00 น. ณ ห้องประชมุ 

ณ ห้องซีดีซี บอลรูม ชั Yน k อาคารอี โครงการศนูย์การค้าคริสตลั ดีไซน์ เซ็นเตอร์ อย่างไรก็ดี บริษัทฯ อาจแก้ไขวนั เวลา และ
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สถานที$ สําหรับการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือดําเนินการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยวิธีอื$นใด ภายใต้กรอบที$กฎหมาย

และหลกัเกณฑ์ที$เกี$ยวข้องกําหนดได้ตามที$เหน็สมควร 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนี Yถกูต้องและครบถ้วนทกุประการ 

 

 

 

 

              

 ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

(นายกวินทร์ เอี$ยมสกลุรัตน์) 
ประธานเจ้าหน้าที$บริหาร 

บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั  


