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ที% ARM2025047 
วนัที% 25 กนัยายน 2568 

 
เรื%อง ขอเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื%อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์ อัลไล ครัGงที% 1/2568 
 

เรียน ท่านผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
 ทรัสต์เพื%อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล 
 
สิ%งที%สง่มาด้วย 

1. สารสนเทศการเกี%ยวกบัรายละเอียดทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเตมิ 
2. สรุปรายงานประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ  
3. แบบรายงานการเพิ%มทนุ (F53-4) 
4. ประมาณการงบกําไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน สําหรับช่วงเวลา

ประมาณการตั \งแต่วนัที% 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที% 31 มีนาคม 2570 และรายงานของผู้สอบบญัชี
รับอนญุาต 

5. รายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ ณ วนักําหนดรายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มีสิทธิในการเข้าประชมุผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ ครั \งที% 1/2568 ณ วนัที% 22 สงิหาคม 2568 

6. รายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษ ณ วนักําหนดรายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มีสิทธิใน
การเข้าประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครั \งที% 1/2568 ณ วนัที% 22 สงิหาคม 2568 

7. วธีิการลงทะเบียน การเข้าประชมุ และการมอบฉนัทะ 
8. หนงัสอืมอบฉนัทะ 
9. ข้อมลูของกรรมการอิสระของผู้จดัการกองทรัสต์ เพื%อประกอบการมอบฉนัทะของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
10. แผนที%สถานที%จดัประชมุ 
11. นโยบายการคุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล 

  
ด้วยที%ประชมุคณะกรรมการ บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั (“ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื%อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล 
(“กองทรัสต์” หรือ “ALLY”) ครั \งที% 4/2568 เมื%อวนัที% 8 สิงหาคม 2568 ได้มีมติเห็นสมควรให้กําหนดวนัประชมุผู้
ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื%อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อลัไล ครั \งที% 1/2568 
ในวนัที% 9 ตลุาคม 2568 เวลา 14.00 น. เป็นต้นไป (เริ%มลงทะเบียนตั \งแตเ่วลา 13.00 น.) ณ ห้องซีดีซี บอลรูม ชั \น 
k อาคารอี โครงการศนูย์การค้าคริสตลั ดีไซน์ เซ็นเตอร์ โดยมีรายละเอียดเพื%อพิจารณาเรื%องตา่ง ๆ ตามระเบียบ
วาระการประชมุดงัตอ่ไปนี \ 

 
วาระที% 1 รับทราบรายงานการดําเนินงานสําหรับปี 2567 ในรูปแบบการสื%อสารสองทาง 

ประจาํปี 2568 
 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 
ผู้จดัการกองทรัสต์ดําเนินการจดัทํารายงานผลการดําเนินงานประจําปี 2567 ในรูปแบบการ
ส่งรายงานการดําเนินงานประจําปี เมื%อวันที% 9 เมษายน 2568 แทนการจัดประชุมสามัญ
ประจําปี 2568 ซึ%งเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ที% 
สร. 20/2566 และประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที% ทจ. 33/2566 เป็นที%เรียบร้อย 
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ทั \งนี \ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถศึกษารายละเอียดเพิ%มเติมได้ที% website ของกองทรัสต์ หรือ 
www.allyreit.com  
 
ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 
ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบรายงานผลการดําเนินงาน
ประจําปี 2567 ของกองทรัสต์ ในรูปแบบการส่งรายงานการดําเนินงานประจําปี เมื%อวนัที% 9 
เมษายน 2568 แทนการจดัประชมุสามญัประจําปี 2568 
 
เงื%อนไขการลงมต ิ
วาระนี \เป็นเพียงวาระแจ้งเพื%อทราบ จงึไมมี่การลงมตใินวาระนี \ 
 

วาระที% 2 พิจารณาอนุมัติการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ ครัGงที%  2 โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ใหม่เพื%อลงทุนในทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติม และ/หรือ เพื%อการอื%นใด
ตามกาํหนด 
 
ตามที%ที%ประชมุคณะกรรมการผู้จดัการกองทรัสต์ ครั \งที% 4/2568 เมื%อวนัที% 8 สิงหาคม 2568 มี
มติอนมุตัิการลงทนุในทรัพย์สินที%จะลงทนุเพิ%มเติมครั \งที% 9 ในสิทธิการเช่า, สิทธิการเช่าช่วง
อสงัหาริมทรัพย์ และกรรมสิทธิในสงัหาริมทรัพย์และส่วนควบอื%นที%เกี%ยวข้องของทรัพย์สินที%
กองทรัสต์จะลงทนุเพิ%มเตมิ จํานวน 3 โครงการ ได้แก่ โครงการศนูย์การค้าเดอะโซน ทาวน์อิน
ทาวน์ โครงการศูนย์การค้าสายไหม อเวนิว และโครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว 
มลูค่าไม่เกิน 1,561,000,000 บาท โดยมีแหล่งเงินทุนมาจากการกู้ ยืมเงิน โดยการนําสิทธิ
การเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการบางโครงการของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกนัทาง
ธุรกิจ และเงินประกนัการเช่าของผู้ เช่ารายย่อยของกองทรัสต์ และ/หรือ การออกและเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม ซึ%งขนาดรายการของการเข้าลงทนุเพิ%มเติมดงักล่าวไม่เข้าเกณฑ์ที%
จะต้องนํามาเสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื%อพิจารณาอนุมัติ โดยรายละเอียดปรากฏตาม
สารสนเทศเกี%ยวกบัรายละเอียดทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเติม สิ%งที%ส่งมาด้วย 1 เพื%อให้เป็นไป
ตามวตัถปุระสงค์ในการจดัตั \งกองทรัสต์ ในการที%จะลงทนุในทรัพย์สินหลกั โดยการซื \อ และ/
หรือเช่า และ/หรือเช่าช่วง และ/หรือรับโอนสิทธิการเช่า และ/หรือสิทธิการเช่าช่วงในทรัพย์สิน
หลกั โดยจะนําทรัพย์สินหลกัไปจดัการประโยชน์ในรูปแบบของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 
หรือรายได้อื%นในทํานองเดียวกัน ตลอดจนทําการปรับปรุง เปลี%ยนแปลง พฒันาศกัยภาพ 
พัฒนา และ/หรือจําหน่ายทรัพย์สินต่าง ๆ เพื%อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่
กองทรัสต์เพื%อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างตอ่เนื%องในระยะยาว อีกทั \งมีจดุมุ่งหมายที%
จะลงทุนในทรัพย์สินเพิ%มเติมเพื%อการเติบโตอย่างต่อเนื%องของฐานรายได้ของกองทรัสต์ 
รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื%น และ/หรือหลกัทรัพย์อื%น และ/หรือหาดอกผลโดยวิธีอื%นใด 
ตามที%กฎหมายหลกัทรัพย์ และ/หรือกฎหมายอื%นใดที%เกี%ยวข้องกําหนดนั \น ทรัพย์สินที%จะเข้า
ลงทนุเพิ%มเตมิมีรายละเอียดที%สาํคญัโดยสรุป ดงันี \ 
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1 โครงการศูนย์การค้า เดอะโซน ทาวน์อนิทาวน์ (The Zone) 

ประเภทโครงการ อาคารศนูย์การค้า  

ที% ตั G ง ท รั พ ย์ สิ น ที% จ ะ ล ง ทุ น
เพิ%มเตมิ 

ลาดพร้าว  94 แขวงพลับพลา เขตวังทองหลาง 
กรุงเทพมหานคร 

เจ้าของทรัพย์สินที% จะลงทุน
เพิ%มเตมิ 

บริษัท ฟา้บนัดาลทรัพย์ จํากดั 

ลั ก ษ ณ ะ โ ด ย ทั% ว ไ ป ข อ ง
ทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเตมิ 

โครงการศนูย์การค้า “เดอะโซน ทาวน์อินทาวน์” ตั \งอยู่
บนที%ดนิซึ%งมีเนื \อที%ประมาณ 6 ไร่ 3 งาน 0.10 ตารางวา 
และได้เปิดดําเนินงานแล้วตั \งแต่ไตรมาสที% 2 ปี 2557 
ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารและสิ%งปลกูสร้าง 
13 รายการ โดยแบง่เป็น 3 โครงการยอ่ย ดงันี \ 

1) โครงการเดอะโซน โซน 1 ได้แก่อาคารสงู 2 

ชั \น 1 หลงั และอาคารสงู 4 ชั \น 3 หลงั  

2) โครงการเดอะโซน โซน 2 ได้แก่อาคารและ

ตึกสูง 3 ชั \น 2 หลัง อาคารสูง 2 ชั \น 1 หลัง 

อาคารสงู 1 ชั \น 1 หลงั ตึกแถว 4 ชั \น 1 หลงั 

โครงเหลก็ชั \นเดียว 1 จํานวน 

3) โครงการเดอะโซน โซน 3 ได้แก่อาคารสงู 1 

ชั \นจํานวน 3 หลงั 

พร้อมที%จอดรถประมาณ 115 คนั 

ผู้ บ ริ ห า รอ สั งหา ริมท รัพ ย์
ภายหลังกองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาคัดเลือกผู้ บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ที%มีความรู้ความสามารถ มีผลงาน
และประสบการณ์ที%น่าเชื%อถือ เพื%อให้ปฏิบัติหน้าที%ที%
ได้รับมอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวันที%
กองทรัสต์จะเข้าลงทุนแล้วเสร็จ ทั \งนี \ อาจพิจารณา
แต่งตั \งบริษัท ฟ้าบันดาลทรัพย์ จํากัด ซึ%งมีความรู้ 
ความเข้าใจ และประสบการณ์เกี%ยวกบัทรัพย์สินที%จะ
เข้าลงทนุอยูแ่ล้ว ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

ขนาดพื Gนที%อาคารที%เช่า ประมาณ 15,797 ตารางเมตร 

พื Gนที%ให้เช่า ประมาณ 12,069 ตารางเมตร  

ลักษณะการลงทุน สิทธิการเช่าช่วงที%ดินบางส่วน สิทธิการเช่าพื \นที%ใน
อาคารและสิ%งปลกูสร้างเป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี 
นับจากวันที%กองทรัสต์เข้าลงทุน และกรรมสิทธิ�ใน
สงัหาริมทรัพย์และส่วนควบอื%นๆ ที%เกี%ยวข้องและที%ใช้
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เพื%อการประกอบธุรกิจ ของโครงการศนูย์การค้าเดอะ
โซน ทาวน์อินทาวน์ 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569  

ระยะเวลาการลงทนุ 25 ปี นบัตั \งแตว่นัที%กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 288,000,000 บาท (สองร้อยแปดสิบแปดล้าน
บ า ท )  ( ไ ม่ ร ว ม ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร จ ด ท ะ เ บี ย น 
ภาษีมูลค่าเพิ%ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และ
คา่ใช้จา่ยอื%นๆ ที%เกี%ยวข้อง) 

ขนาดรายการเมื% อเทียบกับ
มูลค่าทรัพย์สนิรวม(1) 

ร้อยละ 2.11 

แหล่งเงนิทนุ (1) เงินจากการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ โดยการออก
และเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิ และ/หรือ 

(2) เงินกู้ จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่า
ช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทุน
เพิ%มเตมิไปเป็นหลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 

(�) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%
จะลงทนุเพิ%มเตมิ   

หมายเหต:ุ 
(1) มูลค่าทรพัย์สินรวม ณ วนัที; 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 13,620,551,754.67 บาท  

 
 

2 โครงการศูนย์การค้าสายไหม อเวนิว (Saimai Avenue) 

ประเภทโครงการ อาคารศนูย์การค้า  

ที% ตั G ง ท รั พ ย์ สิ น ที% จ ะ ล ง ทุ น
เพิ%มเตมิ 

ถ น น ส า ย ไ ห ม  แ ข ว ง ส า ย ไ ห ม  เ ข ต ส า ย ไ ห ม 
กรุงเทพมหานคร 

เจ้าของทรัพย์สินที% จะลงทุน
เพิ%มเตมิ 

บริษัท ฟา้บนัดาลทรัพย์ จํากดั 

ลั ก ษ ณ ะ โ ด ย ทั% ว ไ ป ข อ ง
ทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเตมิ 

โครงการศนูย์การค้า “สายไหม อเวนิว” ตั \งอยู่บนที%ดิน
ซึ%งมี เนื \อที%ประมาณ 19 ไร่  2 งาน 2.78 ตารางวา 
ภายในโครงการแบ่งเป็น 7 โซนหลกั และมีอาคารและ
สิ%งปลกูสร้างรวม จํานวน 18 รายการ พื \นที%อาคารรวม 
20,478 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื \นที%ค้าปลีกให้เช่า 
พื \นที%ส่วนกลางของศูนย์การค้า พื \นที%วางงานระบบ 
และพื \น ที% จอดรถประมาณ 183 คัน  และไ ด้ เ ปิด
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ดําเนินงานแล้วตั \งแตไ่ตรมาสที% 2 ปี 2565 ศนูย์การค้า
ประกอบด้วยผู้ เชา่ธรุกิจที%หลากหลาย 

ผู้ บ ริ ห า รอ สั งหา ริมท รัพ ย์
ภายหลังกองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาคัดเลือกผู้ บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ที%มีความรู้ความสามารถ มีผลงาน
และประสบการณ์ที%น่าเชื%อถือ เพื%อให้ปฏิบัติหน้าที%ที%
ได้รับมอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวันที%
กองทรัสต์จะเข้าลงทุนแล้วเสร็จ ทั \งนี \ อาจพิจารณา
แต่งตั \งบริษัท ฟ้าบันดาลทรัพย์ จํากัด ซึ%งมีความรู้ 
ความเข้าใจ และประสบการณ์เกี%ยวกบัทรัพย์สินที%จะ
เข้าลงทนุอยูแ่ล้ว ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ขนาดพื Gนที%อาคารที%เช่า ประมาณ 20,478 ตารางเมตร 

พื Gนที%ให้เช่า ประมาณ 10,007 ตารางเมตร  

ลักษณะการลงทุน สิทธิการเช่าช่วงที%ดินบางสว่น สิทธิการเช่าพื \นที%อาคาร
และสิ%งปลูกสร้างเป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี นับ
จากวันที%กองทรัสต์ เ ข้าลงทุน และกรรมสิทธิ� ใน
สงัหาริมทรัพย์และส่วนควบอื%นๆ ที%เกี%ยวข้องและที%ใช้
เพื%อการประกอบธุรกิจ ของโครงการศูนย์การค้าสาย
ไหม อเวนิว 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569 

ระยะเวลาการลงทนุ 25 ปี นบัตั \งแตว่นัที%กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 473,000,000 บาท (สี% ร้อยเจ็ดสิบสามล้าน
บ า ท )  ( ไ ม่ ร ว ม ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร จ ด ท ะ เ บี ย น 
ภาษีมูลค่าเพิ%ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และ
คา่ใช้จา่ยอื%นๆ ที%เกี%ยวข้อง) 

ขนาดรายการเมื% อเทียบกับ
มูลค่าทรัพย์สนิรวม(1) 

ร้อยละ 3.47 

แหล่งเงนิทนุ (1) เงินจากการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ โดยการออก
และเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิ และ/หรือ 

(2) เงินกู้ จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่า
ช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทุน
เพิ%มเตมิไปเป็นหลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 
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(�) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%
จะลงทนุเพิ%มเตมิ  

หมายเหต:ุ 
(1) มูลค่าทรพัย์สินรวม ณ วนัที; 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 13,620,551,754.67 บาท  

 
3 โครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ด ิอเวนิว (Charn at The Avenue) 

ประเภทโครงการ อาคารศนูย์การค้า  

ที% ตั G ง ท รั พ ย์ สิ น ที% จ ะ ล ง ทุ น
เพิ%มเตมิ 

ถ น น แ จ้ ง วัฒ น ะ  แ ข ว ง ทุ่ ง ส อ ง ห้ อ ง  เ ข ต ห ลัก สี%  
กรุงเทพมหานคร 

เจ้าของทรัพย์สินที% จะลงทุน
เพิ%มเตมิ 

บริษัท ธนารมณ์ จํากัด และ บริษัท เอ็กเซลซัส กรุ๊ป 
จํากดั 

ลั ก ษ ณ ะ โ ด ย ทั% ว ไ ป ข อ ง
ทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเตมิ 

โครงการศูนย์การค้า “ชาน แอท ดิ อเวนิว” ตั \งอยู่บน
ที%ดินซึ%งมีเนื \อที%ประมาณ 16 ไร่ 1 งาน 49.30 ตารางวา 
ภายในโครงการแบง่เป็น 2 โซนหลกั และมีอาคารและ
สิ%งปลกูสร้างรวม จํานวน 5 รายการ พื \นที%อาคารรวม 
49,463 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื \นที%ค้าปลีกให้เช่า 
พื \นที%ส่วนกลางของศูนย์การค้า พื \นที%วางงานระบบ 
และพื \น ที% จอดรถประมาณ 600 คัน  และได้ เ ปิด
ดําเนินงานแล้วตั \งแตไ่ตรมาสที% 3 ปี 2567 ศนูย์การค้า
ประกอบด้วยผู้ เชา่ธรุกิจที%หลากหลาย 

ผู้ บ ริห า รอ สั งหา ริมท รัพ ย์
ภายหลังกองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาคัดเลือกผู้ บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ที%มีความรู้ความสามารถ มีผลงาน
และประสบการณ์ที%น่าเชื%อถือ เพื%อให้ปฏิบัติหน้าที%ที%
ได้รับมอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวันที%
กองทรัสต์จะเข้าลงทุนแล้วเสร็จ ทั \งนี \ อาจพิจารณา
แตง่ตั \งบริษัท เอก็เซลซสั กรุ๊ป จํากดั ซึ%งมีความรู้ ความ
เข้าใจ และประสบการณ์เกี%ยวกับทรัพย์สินที%จะเข้า
ลงทนุอยูแ่ล้ว ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ขนาดพื Gนที%อาคารที%เช่า ประมาณ 49,113 ตารางเมตร (1) 

พื Gนที%ให้เช่า ประมาณ 19,770 ตารางเมตร  

ลักษณะการลงทุน สิทธิการเช่าที%ดินทั \งหมด และ/หรือ สิทธิการเช่า และ/
หรือเช่าช่วงพื \นที%อาคารและสิ%งปลกูสร้างทั \งหมด เป็น
ระยะเวลาประมาณ 30 ปี นับจากวนัที%กองทรัสต์เข้า
ลงทุน และกรรมสิทธิ�ในสงัหาริมทรัพย์และส่วนควบ
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อื%นๆ ที%เกี%ยวข้องและที%ใช้เพื%อการประกอบธุรกิจ ของ
โครงการศนูย์การค้าชาน แอท ด ิอเวนิว 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569 

ระยะเวลาการลงทนุ 30 ปี นบัตั \งแตว่นัที%กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อยล้านบาท) (ไม่
รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ%ม 
อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายอื%นๆ ที%
เกี%ยวข้อง) (2) 

ขนาดรายการเมื% อเทียบกับ
มูลค่าทรัพย์สนิรวม(3) 

ร้อยละ 5.87 

แหล่งเงนิทนุ (1) เงินจากการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ โดยการออก
และเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิ และ/หรือ 

(2) เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่า
ช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทุน
เพิ%มเตมิไปเป็นหลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 

(3) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%
จะลงทนุเพิ%มเตมิ   

หมายเหต:ุ 
(1) ขนาดพืMนที;อาคารที;เช่า ไม่รวมพืMนที;ส่วนงานวางระบบท่อ 350 ตารางเมตร 
(2) โครงการศูนย์การคา้ ชาน แอท ดิ อเวนิว มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อย
ลา้นบาท) (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ;ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใชจ่้าย
อื;นๆ ที;เกี;ยวข้อง) อย่างไรก็ดี การชําระค่าใช้จ่าย จะแบ่งออกเป็น ` จํานวน กล่าวคือ (ก) ณ วนัเข้าทํา
รายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใชจ่้าย จํานวน 780,000,000 บาท และ (ข) ภายหลงัครบกําหนด 24 เดือน
นบัจากวนัเข้าทํารายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใช้จ่าย อีกจํานวน 20,000,000 บาท ทัMงนีM แหล่งเงินทุน
สําหรบั (ข) จะมาจากเงินสดหมนุเวียนของกองทรสัต์ 
(3) มูลค่าทรพัย์สินรวม ณ วนัที; 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 13,620,551,754.67 บาท  

 
รวมมลูค่าการลงทนุ ณ วนัที%เข้าทํารายการ เป็นจํานวนเงินประมาณไม่เกิน 1,570.00 ล้าน
บาท (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมลูค่าเพิ%ม และอากรแสตมป์ รวมตลอดจน
คา่ธรรมเนียม และคา่ใช้จา่ยอื%นๆ ที%เกี%ยวข้อง) โดยมีรายละเอียดดงันี \ 

รายละเอียดการใช้เงนิทนุ 
มูลค่าการลงทนุ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

ค่าใช้จ่าย  
ณ วันที%เข้าทาํรายการ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

โครงการเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ 288.00 288.00 

โครงการสายไหม อเวนิว 473.00 473.00 

โครงการชาน แอท ด ิอเวนิว 800.00  780.00 (1)  

รวมมูลค่าการลงทนุ  1,561.00 1,541.00 
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รายละเอียดการใช้เงนิทนุ 
มูลค่าการลงทนุ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

ค่าใช้จ่าย  
ณ วันที%เข้าทาํรายการ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

คา่ใช้จา่ยที%เกี%ยวข้องในการเข้าทํา
รายการ 

- 
ประมาณ 29.00 

รวมเงนิทนุ - ประมาณ 1,570.00 

หมายเหต ุ 
(a) โครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อยล้าน
บาท) (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ;ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใชจ่้ายอื;นๆ 
ที;เกี;ยวข้อง) อย่างไรก็ดี การชําระค่าใช้จ่าย จะแบ่งออกเป็น ` จํานวน กล่าวคือ (ก) ณ วนัเข้าทํารายการ 
กองทรัสต์จะชําระค่าใชจ่้าย จํานวน 780,000,000 บาท และ (ข) ภายหลงัครบกําหนด 24 เดือนนบัจากวนั
เข้าทํารายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใช้จ่าย อีกจํานวน 20,000,000 บาท ทัMงนีM แหล่งเงินทนุสําหรับ (ข) จะ
มาจากเงินสดหมนุเวียนของกองทรสัต์ 

 
ทั \งนี \ สารสนเทศเกี%ยวกบัรายละเอียดทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเติม ปรากฏตามสิ%งที%ส่งมาด้วย 
1 และสรุปรายการรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินของบริษัทผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ปรากฏตามสิ% งที% ส่งมาด้วย 2 รวมถึงรายละเอียดเพิ%มเติมที%ปรากฏตามสารสนเทศของ
กองทรัสต์ซึ%งเผยแพร่ในเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื%อวนัที% � สิงหาคม 
2568 
 

วาระที%  2.1 และวาระที%  2.2 ที%จะนําเสนอเพื%อขออนุมัติในที%ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
ครัGงที% 1/2568 นี G เป็นเรื%องที%เกี%ยวข้องและเป็นเงื%อนไขของกันและกัน 

หากวาระที% 2.1 ได้รับอนุมัติจากที%ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะนําเสนอวาระที% 2.2 
ให้ที%ประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์พจิารณา  
อย่างไรก็ดี หากวาระที% 2.1 ไม่ได้รับอนุมัติจากที%ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่มี
การนําเสนอวาระที% 2.2 ให้ที%ประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์พจิารณา 

 

วาระที% 2.1 พิจารณาอนุมัติจาํนวนเงินทุนและจาํนวนหน่วยทรัสต์ที%จะเพิ%ม วิธีการกําหนดราคา
หน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเตมิ 
 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

ปัจจบุนั กองทรัสต์มีหน่วยทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนจํานวน 874,100,000 หน่วย มลู
ค่าที%ตราไว้ ณ วนัที% 30 มิถนุายน 2568 หน่วยละ 9.7996 บาท รวม 8,565,830,360 บาท ที%
ประชมุคณะกรรมการผู้จดัการกองทรัสต์ ครั \งที% 4/2568 เมื%อวนัที% 8 สิงหาคม 2568 มีมติเห็น
ควรให้กองทรัสต์เพิ%มทุน โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม ในจํานวนไม่เกิน 
185,000,000 หน่วย เมื%อรวมหน่วยทรัสต์จากการเพิ%มทุนข้างต้นของกองทรัสต์จะทําให้
กองทรัสต์ มีหน่วยทรัสต์จํานวนทั \งสิ \นไม่เกิน 1,059,100,00 หน่วย เพื%อนําเงินจากการเพิ%ม
ทุนดังกล่าวไปใช้เพื%อ (ก) ลงทุนในทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติมครั \งที% � ตามมติที%ประชุม
คณะกรรมการผู้ จดัการกองทรัสต์ ครั \งที% 4/2568 เมื%อวนัที% 8 สิงหาคม 2568 รวมถึงและใช้
เป็นค่าใช้จ่ายที%เกี%ยวข้องกับการลงทุนดังกล่าว และ (ข) ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของ
กองทรัสต์ตอ่ไป  
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ทั \งนี \ วิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ในครั \งนี \จะเป็นการเสนอขายผ่านผู้จดัการ
การจดัจําหน่าย และ/หรือ ผู้จดัจําหน่าย สําหรับราคาหน่วยทรัสต์ที%จะเสนอขายในครั \งนี \จะ
กําหนดโดยอ้างอิงจากราคาประเมินของทรัพย์สินที%จดัทําโดยผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินอิสระ
ที%ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
(สาํนกังาน ก.ล.ต.) ตลอดจน การพิจารณาปัจจยัตา่ง ๆ ที%มีความเกี%ยวข้อง ได้แก่  

(1) ภาวะตลาดเงินตลาดทนุในชว่งที%มีการเสนอขายหนว่ยทรัสต์  
(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัที%เหมาะสมที%นกัลงทนุจะได้รับ  
(3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สนิ  
(4) อตัราดอกเบี \ยทั \งในประเทศและในตลาดโลก 
(5) อตัราผลตอบแทนที%จะได้จากการลงทนุในหลกัทรัพย์ประเภทตราสารทนุตราสาร

หนี \ รวมถงึการลงทนุทางเลอืกอื%น ๆ และ  
(6) ผลการสาํรวจความต้องการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) 

 
อยา่งไรก็ดี การออกหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมในครั \งนี \ รวมถงึการเข้าลงทนุในโครงการศนูย์การค้า
เดอะโซน ทาวน์อินทาวน์, โครงการศนูย์การค้าสายไหม อเวนิว และโครงการศนูย์การค้าชาน 
แอท ดิ อเวนิว กองทรัสต์มีจดุมุ่งหมายที%จะดําเนินการโดย (ก) ไม่สง่ผลกระทบในทางลบต่อ
ประมาณการเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน และ/หรือ เงินคืนทุนต่อหน่วยที%คาดว่าผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์จะได้รับ ในช่วงระยะเวลาประมาณการ 12 เดือน เมื%อเปรียบเทียบกบัประมาณ
การในกรณีที%ไม่มีการเข้าลงทุนเพิ%มเติมในทั \ง 3 โครงการดงักล่าว และ (ข) จะดําเนินการ
อย่างดีที%สุดเพื%อไม่ให้ส่งผลกระทบในทางลบต่อประมาณการอัตราผลตอบแทนภายใน
โครงการ (IRR) ตลอดอายขุองกองทรัสต์ หรือสง่ผลกระทบอย่างไม่มีนยัสําคญั เมื%อเทียบกบั
กรณีที%กองทรัสต์มิได้เข้าลงทนุในโครงการดงักลา่ว  
 
ทั \งนี \ ให้ถือเอาข้อมลูที%ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ 
หนงัสือชี \ชวนสําหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื%อการเพิ%มทนุครั \งที% 2 ของกองทรัสต์ในครั \งนี \ 
เป็นจํานวนเงินทนุที%จะเพิ%ม จํานวนหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติม วิธีการเสนอ
ขายและจัดสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติม โดยผู้ จัดการกองทรัสต์จะ
ดําเนินการเปิดเผยรายละเอียดในแบบแสดงรายการข้อมลูการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์
และหนงัสอืชี \ชวนเพื%อให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์และนกัลงทนุทราบตอ่ไป  
 
ทั \งนี \ การเพิ%มทนุของกองทรัสต์ในครั \งนี \จะอยูภ่ายใต้เงื%อนไขที%เกี%ยวข้องดงัตอ่ไปนี \ 
(ก) ทรัสตีได้รับรองวา่กระบวนการเพิ%มทนุของกองทรัสต์เป็นไปตามสญัญาก่อตั \งทรัสต์ 

รวมถงึกฎหมาย กฎ และระเบียบอื%น ๆ ที%เกี%ยวข้อง  
(ข) กองทรัสต์ได้รับอนุมัติจากที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้ดําเนินการเพิ%มทุนของ

กองทรัสต์  
(ค) กองทรัสต์ได้รับอนญุาตสํานกังาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที%ออกใหม่ของ

กองทรัสต์  
 
ในการนี \ ผู้จดัการกองทรัสต์จึงเสนอขอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนมุตัิการเพิ%มทนุของกองทรัสต์  
โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมของกองทรัสต์ จํานวนไม่เกิน 185,000,000  
หน่วย รวมถึง มอบหมายให้ นายกวินทร์ เอี%ยมสกลุรัตน์ ในฐานะ ประธานเจ้าหน้าที%บริหาร
ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี ดงัตอ่ไปนี \ 
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(1) กําหนดรูปแบบการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
เพิ%มเติม รวมถึงกําหนดจํานวนหน่วยทรัสต์ที%จะออกเสนอขาย และราคา
หนว่ยทรัสต์ที%จะเสนอขาย โดยให้สอดคล้องกบัแนวทางที%กําหนดไว้ข้างต้น 

(2) ดําเนินการติดตอ่กบัสํานกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย หน่วยงาน
ราชการ องค์กรของรัฐ หรือบคุคลใดๆ เพื%อการเพิ%มทนุของกองทรัสต์ โดยการออก
และเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิ 

(3) ดําเนินการอื%นใดอนัจําเป็นหรือเกี%ยวเนื%องกบัการดงักลา่วข้างต้นทกุประการเพื%อให้
การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสําเร็จ รวมถงึการแตง่ตั \ง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับ
มอบอํานาจช่วงในการดําเนินการดงักล่าวข้างต้น เพื%อให้การดําเนินการดงักล่าว
ประสบผลสาํเร็จ 

 

รายละเอียดของการเพิ%มทนุ และรายละเอียดของการมอบอํานาจที%เกี%ยวข้องปรากฏตามแบบ
รายงานการเพิ%มทนุ (F53-4) สิ%งที%ส่งมาด้วย 3 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมัติการเพิ%มทุน รวมถึงให้ประธานเจ้าหน้าที%บริหารของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี และ/หรือผู้จดัการกองทรัสต์ มีอํานาจดําเนินการตามที%
เสนอ เนื%องจากบริษัทฯ คาดวา่เงินเพิ%มทนุที%จะได้รับจะสร้างโอกาสในการลงทนุในทรัพย์สนิที%
เล็งเห็นว่ามีศักยภาพที%ดีในอนาคตและเป็นการเพิ%มความหลากหลายของแหล่งที%มาของ
รายได้ อีกทั \ง ยงัเพิ%มความมั%นคงของรายได้ให้แก่กองทรัสต์ รวมถึงมอบอํานาจให้ผู้ มีอํานาจ
ในการลงนามของบริษัทผู้ จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ บริษัทฯ และ/หรือ ทรัสตี มีอํานาจ
ดําเนินการตามที%เสนอข้างต้น ทั \งนี \ เมื%อกองทรัสต์ ได้รับความเห็นชอบจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์
แล้ว บริษัทฯ จะดําเนินการขอความเห็นชอบการเพิ%มทุนต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ต่อไป อีกทั \ง 
การเพิ%มทนุเป็นแหลง่เงินทนุทางหนึ%งที%ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณาใช้ร่วมกบัการกู้ ยืมเงินเพื%อ
ลงทนุในทรัพย์สินที%จะลงทนุเพิ%มเติม ครั \งที% 9 อีกทั \งการเพิ%มทนุยงัเป็นการรักษาระดบัหนี \สิน
ของ กองทรัสต์ให้อยู่ในระดับที%เหมาะสม โดยได้คํานึงถึงผลกระทบที%อาจเกิดขึ \นจากการ
ทบทวนอันดับความน่าเชื%อถือ และอัตราดอกเบี \ยจากการกู้ ยืมที%อาจเปลี%ยนแปลงได้ โดย
ผู้จดัการกองทรัสต์มีจดุมุ่งหมายที%จะดําเนินการเพิ%มทนุในครั \งนี \ โดยไม่ส่งผลกระทบในทาง
ลบต่อประมาณการเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน และ/หรือ เงินคืนทนุต่อหน่วยที%คาดว่าผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์จะได้รับ ในช่วงระยะเวลาประมาณการ �k เดือน เมื%อเปรียบเทียบกบัประมาณ
การในกรณีที%ไม่มีการเข้าลงทนุในทั \ง 3 โครงการดงักล่าว และจะดําเนินการอย่างดีที%สดุเพื%อ
ไม่ให้สง่ผลกระทบในทางลบต่อประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) ตลอด
อายขุองกองทรัสต์ หรือส่งผลกระทบอย่างไม่มีนยัสําคญั เมื%อเทียบกบักรณีที%กองทรัสต์มิได้
เข้าลงทุนในโครงการดงักล่าว อย่างไรก็ดี ในกรณีที%โครงสร้างแหล่งเงินทุนเพื%อเข้าลงทุนใน
ทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติม ครั \งที% � ที%จะใช้ลงทุนจริง ณ วนัเข้าลงทุน ไม่เป็นไปตามที%ได้
นําเสนอตอ่ที%ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ กลา่วคือ (1) เงินจากการเพิ%มทนุของกองทรัสต์ โดยการ
ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม และ/หรือ (2) เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิ
การเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทนุเพิ%มเติมไปเป็นหลกัประกนั
ทางธุรกิจ และ/หรือ (3) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติม 
ผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาระงบัการเข้าลงทนุในทรัพย์สินเพิ%มเติมใน � โครงการดงักลา่ว 
ทั \งนี \ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามที%กฎหมายกําหนด และเป็นไปตาม
สญัญาก่อตั \งทรัสต์ตอ่ไป โดยจะคํานงึถงึผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็น
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สําคญั ทั \งนี \ หากแหล่งเงินทุน ซึ%งรวมถึงการเพิ%มทุนซึ%งเป็นแหล่งเงินทุนทางหนึ%งที%ผู้ จดัการ
กองทรัสต์เสนอต่อที%ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้พิจารณาใช้ร่วมกบัการกู้ ยืมเงินเพื%อเข้าลงทนุ
ในทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติม ครั \งที% � นั \น ไม่เป็นไปตามโครงสร้างแหล่งเงินทุนตามที%ได้
เสนอต่อที%ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั \น ทางผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาระงบัการเข้าลงทนุ
ในทรัพย์สินเพิ%มเติม สําหรับ 3 โครงการในครั \งนี \ แต่อาจจะพิจารณาดําเนินการตาม
กระบวนการใด ๆ เพื%อลงทุนในทรัพย์สิน � โครงการข้างต้นตามที%กฎหมายกําหนด และ
เป็นไปตามสัญญาก่อตั \งทรัสต์ โดยจะคํานึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์  

 

ความเหน็ของทรัสต ี

ตามที%ผู้จดัการกองทรัสต์มีแผนที%จะลงทนุเพิ%มเติมในทรัพย์สินโครงการศนูย์การค้าเดอะโซน
ทาวน์อินทาวน์, โครงการศนูย์การค้าสายไหม อเวนิว และโครงการศนูย์การค้าชาน แอท ดิ 
อเวนิว ซึ%งขนาดรายการของการเข้าลงทนุเพิ%มเติมดงักล่าวไม่เข้าเกณฑ์ที%จะต้องนํามาเสนอ
ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื%อพิจารณาอนมุตัินั \น ทรัสตีได้ให้ความเห็นชอบแผนการเข้าลงทุนใน
ทรัพย์สินทั \ง 3 โครงการดังกล่าวโดยใช้แหล่งเงินทุนจาก (1) เงินจากการเพิ%มทุนของ
กองทรัสต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม และ/หรือ (2) เงินกู้ จากการกู้ ยืม
เงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทนุเพิ%มเติม
ไปเป็นหลกัประกนัทางธุรกิจ และ/หรือ (3) เงินประกนัการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%
จะลงทนุเพิ%มเติม  โดยต้องสอดคล้องกบัข้อมลูที%ได้ส่งให้ทรัสตีเพื%อประกอบการพิจารณาให้
ความเห็นชอบ ทั \งนี \ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินกระบวนการใด ๆ เพื%อให้การเพิ%มทนุและ
การเข้าลงทุนเพิ%มเติมของกองทรัสต์ ALLY เป็นไปตามมติอนุมัติของที%ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ กฎหมายที%เกี%ยวข้อง สญัญาก่อตั \งทรัสต์ และหลกัเกณฑ์ เงื%อนไข ที%อนญุาตให้
ดําเนินการได้ 

การลงมต ิ

ที%ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์จะต้องมีมตอินมุตัด้ิวยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวน
หนว่ยทรัสต์ทั \งหมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที%มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน ทั \งนี \ ใน
วาระนี \ไมมี่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที%มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษ 
 
เงื%อนไขการเข้าทาํรายการ 
การลงมตใินวาระที% k.� นี \ เป็นวาระที%เกี%ยวเนื%องกบัวาระที% k.k (โปรดพิจารณาเงื%อนไขใน
วาระที% k.k) ในกรณีที%ที%ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตักิารทํารายการในวาระนี \ ผู้จดัการ
กองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระนี \ก็ตอ่เมื%อที%ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตักิารเข้าทํา
รายการในวาระที% k.k เป็นที%เรียบร้อยแล้ว 
 

วาระที% 2.2  พิจารณาอนุมัติวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมในการ 
เพิ%มทุน ครัGงที% 2 และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 
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ตามที%ที%ประชุมคณะกรรมการของผู้ จัดการกองทรัสต์ ครั \งที% 4/2568 เมื%อวันที% 8 สิงหาคม 
2568 มีมติให้เสนอต่อที%ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนมุตัิวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที%
จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมในการเพิ%มทนุ ครั \งที% k และนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยนั \น เพื%อให้สอดคล้องกบัการเพิ%ม
ทนุของกองทรัสต์ตามวาระที% 2.1 ข้างต้น ให้กําหนดวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและ
เสนอขายเพิ%มเตมิในการเพิ%มทนุ ครั \งที% k จะแบง่เป็นดงันี \ 
 
สว่นที% 1 
จดัสรรหนว่ยทรัสต์ที%ออกและเสนอขายเพิ%มเตมิในครั \งนี \ ไมต่ํ%ากวา่ร้อยละ 50 ของหนว่ยทรัสต์
เพิ%มเติมทั \งหมด เพื%อเสนอขายให้กบัผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที%มีรายชื%อปรากฏในสมดุทะเบียนผู้
ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันกําหนดรายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มีสิทธิในการจองซื \อหน่วยทรัสต์ 
(Record Date) ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ แต่จะไม่เสนอขายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%
อาจสง่ผลเป็นการกระทําที%ขดัตอ่กฎหมาย หรือระเบียบข้อบงัคบัของตา่งประเทศ หรือจะเป็น
ผลให้กองทรัสต์ ต้องมีภาระหน้าที%ในการดําเนินการใด ๆ เพิ%มเติมไปจากที%ต้องดําเนินการ
ภายใต้กฎหมายไทย (Preferential Public Offering) โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมอาจแสดง
ความจํานงที%จะซื \อหน่วยทรัสต์ที%เสนอขายเพิ%มเติมในครั \งนี \ตามสิทธิที%ได้รับจดัสรร หรือเกิน
กว่าสิทธิที%ได้รับจัดสรร หรือน้อยกว่าสิทธิที%ได้รับการจัดสรร หรือสละสิทธิไม่จองซื \อ
หนว่ยทรัสต์ที%เสนอขายเพิ%มเตมิในครั \งนี \ก็ได้ 

 
ทั \งนี \ ผู้จดัการกองทรัสต์จะประกาศรายชื%อสญัชาติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที%ไม่ใช่สญัชาติ
ไทยที%ผู้ จัดการกองทรัสต์จะนํามาพิจารณาว่าจะทําให้กองทรัสต์มีหน้าที%ตามกฎหมาย
ต่างประเทศ และอาจจะไม่เสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมให้ตามหลกัเกณฑ์ข้างต้น ผ่าน
เวบ็ไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยก่อนวนัจองซื \อหนว่ยทรัสต์  
 
ทั \งนี \ ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรัสต์ตามสว่นที% 1 นี \ ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิ
ที%ได้รับจัดสรรแล้ว บริษัทฯ สงวนสิทธิที%จะจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมที%เหลือให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เดิมที%แสดงความจํานงที%จะซื \อหน่วยทรัสต์เกินกว่าสิทธิที%ได้รับจัดสรรตามที%
เหน็สมควร พร้อมกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหนว่ยทรัสต์สว่นที% 2 หรือไมก็่ได้ 

 
ในกรณีการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมข้างต้นทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมได้รับสิทธิจองซื \อ
หน่วยทรัสต์ที%เสนอขายเพิ%มเติมเป็นจํานวนที%มีเศษหน่วยทรัสต์ที%ไม่สามารถจัดสรรให้เป็น
จํานวนเตม็หนว่ยได้ ให้ปัดเศษลงเป็นจํานวนเตม็หนว่ยที%ใกล้เคียงที%สดุ 

 
สว่นที% 2 
จดัสรรหน่วยทรัสต์ส่วนที%เหลือจากการจดัสรรในส่วนที% � และ/หรือการจองซื \อตามส่วนที% � 
ข้างต้น โดยเสนอขายให้แก่ (1) บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) และ/หรือ (2) ให้แก่
ประชาชนทั%วไป (Public Offering) ตามที%เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการกํากับ
ตลาดทนุ ที% ทธ. 27/2559 เรื%อง หลกัเกณฑ์ เงื%อนไข และวิธีการในการจดัจําหน่ายหลกัทรัพย์ 
และประกาศอื%นใดที%เกี%ยวข้อง ในราคาเสนอขายเดียวกันกับราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์
เพิ%มเตมิสว่นที% � ข้างต้น 
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หากมีหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมที%เหลือจากการออกและเสนอขายในสว่นที% 2 ข้างต้นแล้ว บริษัทฯ 
สงวนสิทธิตามที%เห็นสมควรที%จะจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมที%เหลือดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เดิม ที%แสดงความจํานงที%จะจองซื \อหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมเกินกวา่สิทธิแตไ่ด้รับการ
จัดสรรไม่เต็มจํานวนที%แสดงความจํานงที%จะจองซื \อ และในกรณีที%การจัดสรรหน่วยทรัสต์
เพิ%มเติมนี \ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมได้รับสิทธิการจองซื \อหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมเป็นจํานวนที%มี
เศษของหน่วยทรัสต์ซึ%งไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเตม็หน่วยได้ ให้ปัดเศษลงเป็นจํานวน
เตม็หนว่ยที%ใกล้เคียงที%สดุ 

 
ทั \งนี \ ให้ถือเอาข้อมลูที%ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ 
หนงัสือชี \ชวนสําหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื%อการเพิ%มทนุ ครั \งที% 2 ของกองทรัสต์ เป็น
จํานวนหนว่ยทรัสต์ที%จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรให้ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 

 

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรัสต์ข้างต้นจะไม่ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใด หรือกลุม่บคุคล
ใดเป็นผู้ ถือ หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าร้อยละ �� ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที%จําหน่าย
ได้แล้วทั \งหมดของกองทรัสต์ โดยให้ถือตามนิยามกลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดทนุที% ทจ. ��/k��� เรื%องการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์
เพื%อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และนิยามผู้ จําหน่ายทรัพย์สินแก่กองทรัสต์ตามประกาศ 
ทธ. 27/2559 และให้ถือเอาข้อมูลที%ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย
หนว่ยทรัสต์และหนงัสือชี \ชวนเป็นเกณฑ์ในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิให้แก่ผู้ลงทนุแตล่ะ
ประเภท 
 
นอกจากนี \ ผู้ จัดการกองทรัสต์พิจารณาเห็นควรให้เสนอต่อที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื%อ 
พิจารณาอนุมตัิการมอบอํานาจให้นายกวินทร์ เอี%ยมสกุลรัตน์ ในฐานะ ประธานเจ้าหน้าที%
บริหารของผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี และ/หรือผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ มีอํานาจใน
การดําเนินการดงัตอ่ไปนี \  
(1) กําหนดวนักําหนดรายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที%มีสิทธิจองซื \อหน่วยทรัสต์ (Record 

Date) ที%จะเสนอขาย โดยวิธีการเสนอขายแก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดมิ  
(2) กําหนดรายละเอียดอื%น ๆ เกี%ยวกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ ซึ%งรวมถึง 

แต่ไม่จํากัดเพียงจํานวนหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขาย โครงสร้างการเสนอ
ขายสุดท้าย ระยะเวลาการจองซื \อ วิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ วิธีการเสนอขาย 
อัตราส่วนการใช้สิทธิจองซื \อ สดัส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื%อนไขและ
วิธีการจองซื \อ รวมถึงเงื%อนไขและรายละเอียดอื%นที%เกี%ยวข้องกบัการเสนอขาย และ
การจดัสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม
ของกองทรัสต์และวิธีการจดัสรร กรณีที%ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมจองซื \อหน่วยทรัสต์เกิน
กว่าสิทธิที%ได้รับการจดัสรร รวมทั \งการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ในส่วนที%
เหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั%วไปให้แก่นักลงทุนอื%น ตลอดจนมีสิทธิใช้
ดลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและ
เสนอขายเพิ%มเติมให้แก่ผู้ลงทนุรายใด หากเป็นผลให้การเสนอขายหรือการจดัสรร
หน่วยทรัสต์ที%เพิ%มดงักลา่วอาจเป็นการกระทําอนัขดัต่อกฎเกณฑ์ระเบียบข้อบงัคบั
เกี%ยวกับการเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรัสต์ ทั \งของประเทศไทยและของ
ตา่งประเทศ หรือก่อให้เกิดภาระและคา่ใช้จา่ยในการดําเนินการตามสมควร  
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(3) กําหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมในครั \งนี \ 
และดําเนินการในการยื%นคําขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื%อขอให้
พิจารณารับหน่วยทรัสต์ที%ออกและเสนอขายเพิ%มเติมเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

(4) เจรจา ตอ่รอง เข้าทํา จดัเตรียม แก้ไขเพิ%มเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารที%
เกี%ยวข้องกับการเสนอขาย และการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขาย
เพิ%มเติม รวมถึงการแต่งตั \งผู้ จัดการการจัดจําหน่าย และผู้ จัดจําหน่ายเพื%อ
ดําเนินการดงักลา่ว 

(5) จดัเตรียม ลงนาม และยื%นคําขอรับความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสาร
อื%นใดที%จําเป็น และเกี%ยวข้องกบัการเสนอขายหน่วยทรัสต์ การจดัสรรหน่วยทรัสต์ 
และการนําหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมเข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการที%
เกี%ยวข้อง ซึ%งรวมถึงสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์
และคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และกระทําการอื%นใดที%จําเป็น
และเหมาะสมเพื%อให้การดําเนินการดงักลา่วข้างต้นประสบผลสาํเร็จ และ 

(6) ดําเนินการอื%นใดอนัจําเป็นหรือเกี%ยวเนื%องกบัการดงักลา่วข้างต้นทกุประการเพื%อให้
การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสําเร็จ รวมถงึการแตง่ตั \ง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับ
มอบอํานาจช่วงในการดําเนินการดงักล่าวข้างต้น เพื%อให้การดําเนินการดงักล่าว
ประสบผลสาํเร็จ 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที%ออก
และเสนอขายเพิ%มเติมในการเพิ%มทุน ครั \งที% k และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็น
หลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึงให้ประธานเจ้าหน้าที%
บริหารของผู้ จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี และ/หรือผู้ จัดการกองทรัสต์ มีอํานาจ
ดําเนินการตามที%เสนอ เนื%องจากการจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมในครั \งนี \จะเป็นการเพิ%ม
สภาพคล่องของการซื \อขายหน่วยทรัสต์ในตลาดรองและเป็นการเพิ%มขนาดของมูลค่า
ทรัพย์สินรวม และยงัเป็นการสร้างโอกาสที%ดีสําหรับผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการลงทนุระยะยาว 
ทั \งนี \ เมื%อกองทรัสต์ ได้รับความเห็นชอบจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์แล้ว บริษัทฯ จะดําเนินการขอ
ความเหน็ชอบการเพิ%มทนุตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. ตอ่ไป  

ความเหน็ของทรัสต ี

หลกัเกณฑ์และวิธีการในการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม เป็นไปตามสญัญาก่อตั \งทรัสต์และ 
กรอบของกฎหมายที%อนุญาตให้ดําเนินการได้ อย่างไรก็ดีผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนิน
กระบวนการใด ๆ ตามที%กฎหมาย กําหนดเพื%อให้การจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมเป็นไปตาม
มติอนุมตัิของที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ สญัญาก่อตั \งทรัสต์ และ หลกัเกณฑ์ เงื%อนไข และ
วธีิการในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์ 

การลงมต ิ
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ที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะต้องมีมติอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียง
ทั \งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั \งนี \ ในวาระนี \ไม่มีผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ที%มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษ 

 
เงื%อนไขการเข้าทาํรายการ 
การลงมติในวาระที% k.k นี \ เป็นวาระที%เกี%ยวเนื%องกับวาระที% k.� (โปรดพิจารณาเงื%อนไขใน
วาระที% k.�) ในกรณีที%ที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการทํารายการในวาระนี \ ผู้ จัดการ
กองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระนี \ก็ต่อเมื%อที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการเข้าทํา
รายการในวาระที% k.� เป็นที%เรียบร้อยแล้ว 

 
 

วาระที% v  อื%นๆ  (ถ้ามี) 

 
ในการนี \ จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ เข้าร่วมประชมุตามวนั เวลา และวิธีการ

ตามที%ระบใุนหนงัสือเชิญประชมุฉบบันี \โดยพร้อมเพรียงกนั ทั \งนี \ โปรดพิจารณาวิธีการลงทะเบียน การเข้าประชมุ 
รายละเอียดปรากฏตามสิ%งที%ส่งมาด้วย 7 และการมอบฉนัทะ รายละเอียดปรากฏตามสิ%งที%ส่งมาด้วย 8 

 
ในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ครั \งที% 1/2568 จะต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ รับมอบ

ฉันทะจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน หรือไม่น้อยกว่ากึ%งหนึ%งของจํานวนผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ทั \งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์รวมกนัไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที%จําหน่ายได้แล้ว
ทั \งหมด จงึจะครบเป็นองค์ประชมุ 

 
หากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่านใดไม่สามารถเข้าร่วมประชมุด้วยได้และมีความประสงค์จะแต่งตั \งบคุคลอื%น

เข้าร่วมประชุมและออกเสียงแทนในการประชุมครั \งนี \ กรุณากรอกข้อความและลงลายมือชื%อในหนังสือมอบ
ฉนัทะที%แนบมากบัหนงัสือเชิญประชมุฉบบันี \ รายละเอียดหนงัสือมอบฉนัทะปรากฏตามสิ%งที%ส่งมาด้วย 8 และ
ปิดอากรแสตมป์จํานวน 20 บาท ให้ถกูต้องเรียบร้อย โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ สามารถมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระ
ของผู้จดัการกองทรัสต์เข้าร่วมประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชมุครั \งนี \ก็ได้ รายละเอียดข้อมลู
กรรมการอิสระของผู้จดัการกองทรัสต์เพื%อประกอบการมอบฉนัทะของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ปรากฏตามสิ%งที%ส่งมา
ด้วย 9 โดยจัดส่งรายละเอียดและหนังสือมอบฉันทะมาที%ผู้ จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื%อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล ณ ซีดีซี คริสตลั ดีไซน์ เซน็เตอร์ อาคารดี ชั \น 3 เลขที% 888 
ถนนประดษิฐ์มนธูรรม แขวงคลองจั%น เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 

 
หากท่านมีข้อสงสยัหรือคําถามเกี%ยวกบัการมอบฉนัทะ สามารถสอบถามได้ที%บริษัท อลัไล รีท แมเนจ

เมนท์ จํากดั ได้ที% E-mail : ir.allyreit@allyglobal.com หรือ Line Official Account : @allyreit หรือ โทร. 0-2101-
5161 ในวนัและเวลาทําการ  

 

จงึเรียนมาเพื%อทราบ 
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 ขอแสดงความนบัถือ 
ทรัสต์เพื%อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่

อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล 
 

 
 

(นายกวินทร์ เอี%ยมสกลุรัตน์) 
ประธานเจ้าหน้าที%บริหาร 

บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั  
ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ 



 
 

สิ$งที$สง่มาด้วย 1 หน้า 1 

สิ#งที#ส่งมาด้วย 1 

สารสนเทศเกี#ยวกับรายละเอียดทรัพย์สนิที#จะลงทนุเพิ#มเตมิ 

ทรัพย์สนิที#จะลงทนุเพิ#มเตมิ 

ทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล (“กองทรัสต์”) มีความประสงค์ที$จะลงทนุใน
ทรัพย์สินเพิ$มเติมครั Jงที$ 9 ในโครงการศนูย์การค้าจํานวน 3 โครงการ ซึ$งได้แก่ (1) โครงการศนูย์การค้า เดอะโซน ทาวน์อิน
ทาวน์ (2) โครงการศนูย์การค้า สายไหม อเวนิว และ (3) โครงการศนูย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว (รวมเรียกทรัพย์สินที$
กองทรัสต์จะเข้าลงทนุทั Jงสามโครงการวา่ “ทรัพย์สนิที#จะลงทนุเพิ#มเตมิ”) โดยมีรายละเอียดดงันี J 

1. โครงการศูนย์การค้า เดอะโซน ทาวน์อนิทาวน์ 

 
1.1. สรุปรายละเอียดทรัพย์สนิ 

โครงการ รายละเอียด 
ชื#อโครงการ โครงการศนูย์การค้า เดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ (“The Zone”) 
ประเภท อาคารศนูย์การค้า (อาคาร mixed-use ให้เชา่สาํหรับร้านค้า และออฟฟิศ) 
สถานที#ตั Iง ซอยลาดพร้าว 94 (ปัญจมิตร) แขวงพลบัพลา เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 
เจ้าของกรรมสทิธิLใน
ทรัพย์สนิที#จะลงทนุ
เพิ#มเตมิครัIงที# 9 

บริษัท ฟา้บนัดาลทรัพย์ จํากดั (“บจ. ฟา้บนัดาลทรัพย์”) 

ลักษณะการลงทุนของกองทรัสต์ 
ที#ดนิ สทิธิการเชา่ชว่งที$ดินบางสว่นเป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

จาก บจ. ฟ้าบนัดาลทรัพย์ซึ$งเป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าที$ดินจากกลุม่บคุคลธรรมดา โดยมีเนื Jอที$
ตามสญัญาเชา่จํานวน 6 ไร่ 3 งาน 0.10 ตารางวา รวม 5 โฉนด 

อาคาร สิทธิการเช่าพื Jนที$ในอาคารเป็นระยะเวลา 25 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ จาก บจ. 
ฟ้าบนัดาลทรัพย์ โดยมีพื Jนที$ใช้สอยทั Jงหมด (GFA) 15,797 ตร.ม. โดยมีพื Jนที$ให้เช่าสุทธิ 
(NLA) ประมาณ 12,069  ตร.ม. 

เฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ 
และงานระบบ 

กรรมสทิธิvในเฟอร์นิเจอร์ อปุกรณ์ และงานระบบตา่งๆ จาก บจ. ฟา้บนัดาลทรัพย์ 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569  
ระยะเวลาการลงทนุ 25 ปี นบัตั Jงแตว่นัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ 
มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 288,000,000 บาท (สองร้อยแปดสิบแปดล้านบาท) (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน ภาษีมลูคา่เพิ$ม อากรแสตมป์ คา่ธรรมเนียม และคา่ใช้จา่ยอื$นๆ ที$เกี$ยวข้อง) 
ราคาประเมนิ
ทรัพย์สนิ 

ราคาประเมินทรัพย์สนิของโครงการศนูย์การค้า The Zone สามารถแสดงได้ดงัตอ่ไปนี J 



 
 

สิ$งที$สง่มาด้วย 1 หน้า 2 

โครงการ รายละเอียด 
บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์  

(ประเทศไทย) จาํกัด1/ 
บริษัท เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ 

เซอร์วสิ จาํกัด2/ 

372.00 ล้านบาท 450.10 ล้านบาท 

หมายเหต:ุ 1/ ราคาประเมิน ณ วนัที$ 1 เมษายน 2569  
                              2/ ราคาประเมิน ณ วนัที$ 1 เมษายน 2569 

 

1.2. ข้อมูลทั#วไปของโครงการ 

1.2.1. จุดเด่นของโครงการ 

โครงการ เดอะโซน เริ$มเปิดดําเนินการโซนแรกในไตรมาสที$ 2 ปี 2557 โดยออกแบบเป็นอาคารมิกซ์ยสู (Mixed-

Use) ที$โดดเดน่ด้วยทําเลศกัยภาพ ติดถนนศรีวรายาวกวา่ 380 เมตร พร้อมพื Jนที$อาคารพาณิชย์ครบครัน รองรับ

การใช้งานด้วยที$จอดรถรวมกว่า 115 คนั แบ่งออกเป็น 3 โซนหลกั เพื$อรองรับกิจกรรมทางธุรกิจที$หลากหลาย

อยา่งลงตวั 

โซน 1: ประกอบด้วยอาคารพาณิชย์สงู 2 ชั Jน 1 หลงั และอาคารพาณิชย์สงู 4 ชั Jน 3 หลงั รวมพื Jนที$ให้

เช่าจํานวน 25 ยนิูต มีผู้ เช่าเซ้งระยะยาวได้แก่ Makro Food Service 8 ยนิูต และรายย่อยอื$นๆ ได้แก่ 

Shopee, ตวัแทน กรุงไทย AXA, Café Amazon, YDC Dental Clinic เป็นต้น  

โซน 2: ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ 1, 2, 3 และ 4 ชั Jน จํานวน 1, 1, 2, และ 1 หลงั ตามลําดบั และ

อาคารโครงเหล็กชั Jนเดียวจํานวน 1 หลงั รวมถึงพื Jนที$เปลา่แบง่เช่าเป็นชั Jนหรือตามพื Jนที$สําหรับร้านค้า 

และออฟฟิศ รวมพื Jนที$ให้เชา่ 50 ยนิูต เป็นแหลง่รวมศนูย์ความงามและคลนิิกตา่งรวมทั Jงผู้ เชา่รายอื$นๆ 

อาทิเช่น อาฟเูป็ดย่าง, Coppe Coffee, Big Gym, FlashExpress, Pizza Hut, ลื Jอดรู้อน,กาแฟพนัธุ์

ไทย, เนื Jอล้วนล้วน และ เค สยามไบท์  

โซน X: โรงเรือนชั Jนเดียวสูง � เมตร รวมพื Jนที$ให้เช่าจํานวน �� ยูนิต มีผู้ เช่า อาทิเช่น ซ้งเป็ด

พะโล้,Bearhouse, เม้งเล้งแซบ่, วิลลี$แหนมเนือง เป็นต้น 

นอกจากนี J โครงการ ‘เดอะโซน’ ยงัตั Jงอยู่ใกล้กบัโครงการ ‘เดอะซีน ทาวน์อินทาวน์’ ซึ$งเป็นทรัพย์สินภายใต้การ

บริหารจดัการของกองทรัสต์ โดยทั Jงสองโครงการมีศกัยภาพในการสร้างคณุค่าเสริมซึ$งกนัและกนั (Synergy) 

ผ่านการปรับกลยทุธ์ด้านตําแหน่งทางการตลาด (Repositioning) และการบริหารจดัการผู้ เช่า (Retenanting) 

เพื$อเพิ$มประสทิธิภาพในการใช้ประโยชน์จากพื Jนที$และยกระดบัประสบการณ์ของผู้ใช้บริการ 

1.2.2. ที#ตั Iงของโครงการ 

โครงการตั Jงอยู่ริมถนนทั Jงสองฝั$งของถนนศรีวรา หน้าชุมชนทาวน์อินทาวน์ โดยโซน 1 และ โซน 3 เป็นโซนที$

ติดกนั ใกล้กบัโรงแรมเอสซีพาร์ค ส่วนโซน 2 อยู่อีกฝั$งของถนนศรีวรา ทางด้านขวาของโซน 2 จะเป็นโครงการ

เดอะซีน 
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1.3. ลักษณะการลงทุนของกองทรัสต์ในโครงการเดอะโซน ทาวน์อนิทาวน์ ส่วนที#กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 

1.3.1. สทิธิการเช่าช่วงที#ดนิ(บางส่วน) 

สิทธิการเช่าช่วงที$ดินบางส่วนจาก บจ. ฟ้าบนัดาลทรัพย์ซึ$งเป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าที$ดินจากกลุ่มบคุคลธรรมดา 

เป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ ที$ดินซึ$งเป็นที$ตั Jงของโครงการเดอะโซน ทาวน์อิน

ทาวน์ ประกอบด้วยโฉนดที$ดิน 5 โฉนด มีเนื Jอที$ดินตามสญัญาเช่ารวม 6 ไร่ 3 งาน 0.10 ตารางวา ได้แก่ โฉนด

ที$ดนิเลขที$ 9621, 9622, 9623, 9696 และ 9697 โดยมีรายละเอียดดงันี J 

ลาํดบั โฉนดเลขที$ เลขที$ดนิ หน้าสาํรวจ เนื Jอที$ดนิ 
(ตามสญัญาเชา่) 

1 9621 8135 2714 3-0-00.00 

2 9622 9645 2715 0-0-07.60 

3 9623 8136 2716 0-2-70.50 

4 9696 2756 2748 2-0-39.30 

5 9697 2757 2749 0-3-82.70 

   เนื Iอที#ดนิรวม 6-3-00.10  หรือ 2,700.1 ตร.ว. 

 

1.3.2. สทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์จาก บจ.ฟ้าบนัดาลทรัพย์ ซึ$งได้แก่ พื Jนที$อาคาร พื Jนที$ส่วนกลาง และพื Jนที$จอดรถ 

เป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ โดยมีพื Jนที$ใช้สอยทั Jงหมด (GFA) 15,797 ตร.ม. 

โดยมีพื Jนที$ให้เชา่สทุธิ (NLA) ประมาณ  12,069 ตร.ม. 

รายละเอียดอาคาร พื Iนที#อาคาร (ตร.ม.) 

โซนที$ 1  
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รายละเอียดอาคาร พื Iนที#อาคาร (ตร.ม.) 

อาคาร 2 ชั Jน 98 

อาคาร 4 ชั Jน (จํานวน 2 หลงั) 4,091 

อาคาร 4 ชั Jน จํานวน 1 หลงั 348 

โซนที$ 2  

อาคาร 3 ชั Jน 1,384 

อาคาร 2 ชั Jน 792 

อาคาร 1 ชั Jน  110 

อาคาร 4 ชั Jน 1,668 

อาคาร 3 ชั Jน 1,998 

โครงเหลก็ชั Jนเดียว 142 

โซนที$ 3  

อาคาร ชั Jนเดียว 290 

อาคาร ชั Jนเดียว 216 

อาคาร ชั Jนเดียว 106 
รวมพื Iนที#อาคาร 11,243 

พื Jนที$ที$จอดรถ 4,554 
พื Iนที#ใช้สอยทั Iงหมด (GFA) 15,797 

 

1.3.3. กรรมสทิธิLในงานระบบ 

กรรมสิทธิvในงานระบบ ซึ$งได้แก่ งานระบบไฟฟ้า ระบบสาธารณูปโภค ระบบปรับอากาศ ระบบงานวิศวกรรม 

และสิ$งอํานวยความสะดวกต่างๆ ซึ$งติดตั Jงและใช้งานอยู่ในอาคารและสิ$งปลกูสร้างโครงการ รวมทั Jงสิทธิใดๆ ที$

เกี$ยวกบัหรือเกี$ยวเนื$องกบัโครงการที$กองทรัสต์ลงทนุ 
1.3.4. กรรมสทิธิLในสังหาริมทรัพย์ 

กรรมสิทธิvในสงัหาริมทรัพย์ ซึ$งได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เครื$องมือ เครื$องใช้ อปุกรณ์ตกแต่ง ทั Jงที$ติดตรึงตราและไม่ติด

ตึงตราถาวร รวมถึงอุปกรณ์อื$นใดที$ใช้เพื$อวตัถุประสงค์ในการประดบัตกแต่งหรืออํานวยความสะดวกให้กับ

ผู้ ใช้บริการอาคารและสิ$งปลกูสร้างโครงการ ซึ$งตั Jง และ/หรือ ติดตรึงอยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพื Jนที$ของ

อาคารและสิ$งปลูกสร้างโครงการ หรือบนพื Jนผิวของตวัอาคารและสิ$งปลูกสร้างโครงการ รวมถึงสิทธิอื$นใดที$

เกี$ยวกบัหรือเกี$ยวเนื$องกบัทรัพย์สนิดงักลา่วซึ$งตั Jงอยูใ่นโครงการเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ 

 

1.4. ผลการดาํเนินงานที#ผ่านมาของโครงการส่วนที#กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 

ปี (หน่วย: ล้านบาท) 2565 2566 2567 ม.ค. 2568 ถงึ
พ.ค. 2568 

รายได้รวม 49.85 60.98 65.86 24.39 

คา่ใช้จา่ยรวม (15.22) (18.18) (18.22) (8.48) 

รายได้สทุธิ 34.63  42.80  47.63  15.91 
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ปี (หน่วย: ล้านบาท) 2565 2566 2567 ม.ค. 2568 ถงึ
พ.ค. 2568 

พื Jนที$ให้เชา่ (ตารางเมตร) 10,655 12,069 12,069 12,069 

อตัราการเชา่พื Jนที$ ร้อยละ 91 ร้อยละ 95 ร้อยละ 81/1 ร้อยละ 97 

อตัราคา่เชา่พื Jนที$เฉลี$ย 
(บาท/ตารางเมตร/เดือน)/2 

299 321 329 324 

หมายเหตุ 

1. อตัราการเช่าพื .นที2 ปี 2567 ลดลงจากปีก่อนหน้า เนื2องจากมีผู้ เช่าในพื .นที2ของโครงการบางสว่นยกเลิกสญัญาในเดือน ธนัวาคม ปี 2567 ทําให้พื .นที2วา่ง   

    ในโครงการสงูขึ .น อยา่งไรก็ดีพื .นที2ดีงกลา่วมีการทําสญัญากบัผู้ เช่ารายใหมใ่นช่วงไตรมาสที2 2 ปี 2568 

2. เฉพาะสว่นของผู้ เช่าประเภทร้านค้า โดยไมร่วมผู้ เช่าพื .นที2ชั2วคราว 

 

1.5. ผลการดาํเนินงานและข้อมูลผู้เช่าของโครงการในส่วนที#กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 

1.5.1. ประเภทธุรกจิของผู้เช่าพื Iนที#ในโครงการ  

ประเภท พื Iนที# (ตร.ม.) สัดส่วนการเช่าพื Iนที# 
(ร้อยละ) 

อาหารและเครื$องดื$ม 4,713 ร้อยละ 39.1 

สขุภาพและความงาม 2,428 ร้อยละ 20.1 

ซปุเปอร์มาร์เก็ต 2,115 ร้อยละ 17.5 

ไลฟ์สไตล์ 1,650 ร้อยละ 13.7 

เซอร์วิส 408 ร้อยละ 3.4 

สาํนกังาน 193 ร้อยละ 1.6 

อื$นๆ 238 ร้อยละ 2.0 

พื Jนที$วา่ง 323 ร้อยละ 2.7 
รวม 12,069 ร้อยละ 100.0 

หมายเหต:ุ ข้อมลู ณ เดือน พฤษภาคม 2568 

 

1.5.2. ผู้เช่าพื Iนที#ในโครงการรายใหญ่ 

ลาํดบั ผู้เช่า ประเภทธุรกจิ พื Iนที#เช่า 
(ตร.ม.) 

สัดส่วนต่อ
พื Iนที#ใช้เช่า

สุทธิ (ร้อยละ) 

1 บริษัท เดช พอเพียง จํากดั อาหารและ
เครื$องดื$ม / ตวัแทน

อสงัหาริมทรัพย์ 

3,862 ร้อยละ 32.0 

2 บริษัท ซี.พี.เอก็ตร้า จํากดั ซปุเปอร์มาร์เก็ต 1,984 ร้อยละ 16.4 

3 บริษัท บิ�กยิม แบง็คอก 
จํากดั 

สขุภาพและความ
งาม 

903 ร้อยละ 7.5 
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ลาํดบั ผู้เช่า ประเภทธุรกจิ พื Iนที#เช่า 
(ตร.ม.) 

สัดส่วนต่อ
พื Iนที#ใช้เช่า

สุทธิ (ร้อยละ) 

4 บริษัท ฮอ่งกง ฉ่า ชาน เทง 
จํากดั 

อาหารและ
เครื$องดื$ม 

428 ร้อยละ 3.5 

5 บริษัท วายดีซี ทนัตกรรม 
จํากดั 

สขุภาพและความ
งาม 

400 ร้อยละ 3.3 

 

1.5.3. ปีที#ครบกาํหนดสัญญาเช่าของผู้เช่าในโครงการ (Lease Expiry Profile) 

ปีที#ครบกาํหนดสัญญาเช่า 
(พ.ศ.) 

พื Iนที#เช่า  
(ตร.ม.) 

สัดส่วนต่อพื Iนที#ให้เช่าสุทธิ 
(ร้อยละ) 

2568            1,764  ร้อยละ 14.6 

2569            3,191  ร้อยละ 26.4 

2570            1,972  ร้อยละ 16.3 

2571            2,834  ร้อยละ 23.5 

2578 1,984 ร้อยละ 16.4 

พื Jนที$วา่ง 323 ร้อยละ 2.8 
รวม 12,069 ร้อยละ 100.0 

 

2. โครงการศูนย์การค้า สายไหม อเวนิว 

 
2.1. สรุปรายละเอียดทรัพย์สนิ 

โครงการ รายละเอียด 
ชื#อโครงการ
ศูนย์การค้า 

โครงการศนูย์การค้า สายไหม อเวนิว (“Saimai Avenue”) 

ประเภท อาคารศนูย์การค้า  
สถานที#ตั Iง เลขที$ 599 ถนนสายไหม แขวงสายไหม เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 
เจ้าของกรรมสทิธิLใน
ทรัพย์สนิที#จะลงทนุ
เพิ#มเตมิครัIงที# 9 

บริษัท ฟา้บนัดาลทรัพย์ จํากดั (“บจ. ฟา้บนัดาลทรัพย์”) 

ลักษณะการลงทุนของกองทรัสต์ 
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โครงการ รายละเอียด 
ที#ดนิ สทิธิการเชา่ชว่งที$ดินบางสว่นเป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

จาก บจ. ฟ้าบนัดาลทรัพย์ซึ$งเป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าที$ดินจากกลุม่บคุคลธรรมดา โดยมีเนื Jอที$
ตามสญัญาเชา่จํานวน 19 ไร่ 2 งาน 2.78 ตารางวา รวม 3 โฉนด 

อาคาร สิทธิการเช่าพื Jนที$ในอาคารเป็นระยะเวลา 25 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ จาก บจ. 
ฟ้าบนัดาลทรัพย์ โดยมีพื Jนที$ใช้สอยทั Jงหมด (GFA) 20,478 ตร.ม. โดยมีพื Jนที$ให้เช่าสุทธิ 
(NLA) ประมาณ  10,007 ตร.ม. 

เฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ 
และงานระบบ 

กรรมสทิธิvในเฟอร์นิเจอร์ อปุกรณ์ และงานระบบตา่งๆ จาก บจ. ฟา้บนัดาลทรัพย์ 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569 
ระยะเวลาการลงทนุ 25 ปี นบัตั Jงแตว่นัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ 
มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 473,000,000 บาท (สี$ร้อยเจ็ดสิบสามล้านบาท) (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน ภาษีมลูคา่เพิ$ม อากรแสตมป์ คา่ธรรมเนียม และคา่ใช้จา่ยอื$นๆ ที$เกี$ยวข้อง) 
ราคาประเมนิ
ทรัพย์สนิ 

ราคาประเมินทรัพย์สินของโครงการศูนย์การค้า Saimai Avenue สามารถแสดงได้
ดงัตอ่ไปนี J 

บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์  
(ประเทศไทย) จาํกัด1/ 

บริษัท เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ 
เซอร์วสิ จาํกัด2/ 

517.00 ล้านบาท 582.30 ล้านบาท 

หมายเหต:ุ 1/ ราคาประเมิน ณ วนัที$ 1 เมษายน 2569  
                              2/ ราคาประเมิน ณ วนัที$ 1 เมษายน 2569 

 

2.2. ข้อมูลทั#วไปของโครงการ 

2.2.1. จุดเด่นของโครงการ 

โครงการ ‘สายไหม อเวนิว’ เริ$มเปิดให้ดําเนินการในไตรมาสที$ � ปี ���� โดยพฒันาเป็นคอมมนิูตี Jมอลล์ขนาด

ใหญ่ มาพร้อมที$จอดรถรองรับมากกวา่ ¡¡¢ คนั ถือเป็นโครงการรีเทลที$มีความครบครันและทนัสมยัที$สดุในยา่น

สายไหม ซึ$งเป็นหนึ$งในพื Jนที$ที$มีอตัราการเติบโตของประชากรสงูที$สดุในกรุงเทพมหานครโครงการถกูออกแบบ

มาเพื$อตอบสนองความต้องการของชมุชนในพื Jนที$และเพื$อดงึดดูผู้คนที$มาจากพื Jนที$ใกล้เคียงให้เป็นแหลง่ช้อปปิ Jง

และพกัผอ่นครบวงจรโดยเน้นไปที$กลุม่ร้านอาหารและเครื$องดื$มมากกวา่ร้อยละ 50 โดยในโครงการประกอบด้วย

ร้านค้าซึ$งเป็นที$นิยม เช่น สกีุ Jตี£น้อย นิตยาไก่ย่าง เอ็มเค บาร์บีคิวพลาซ่า ซูกิชิ สคุิยะ สตาร์บคัส์ โอ้กะจู๋ รวมถึง

ซุปเปอร์มาร์เก็ตอย่าง Tops Market และฟดูพาร์ค ทําให้โครงการมีร้านอาหารครบทกุประเภท ร้านซูชิ ร้านนม 

ร้านเครป ร้านชา ซาลาเปาโกอ้วน นอกจากนี Jยังมีกลุ่มร้านค้าไลฟ์สไตล์ เช่น ร้านดีไอวาย ร้านเครื$องกีฬา 

Decathlon ร้านอาหารสตัว์เลี Jยง กลุม่ร้านเสื Jอผ้าแฟชั$น เป็นต้น 

2.2.2. ที#ตั Iงของโครงการ 

โครงการตั Jงอยูริ่มถนนสายไหม ระหวา่งซอยสายไหม 78 และ 80 ติดกบัโรงเรียนสารสาสน์วิเทศ อยูใ่กล้ทางแยก

ไปถนนสุขาภิบาล 5 ถนนหทัยราษฏร์ และถนนเฉลิมพงษ์ ซึ$งเป็นทางลัดมาจากลําลูกกาคลอง 4 บริเวณ
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ใกล้เคียงโครงการเป็นแหลง่บ้านพกัอาศยัและหมู่บ้านเป็นจํานวนมาก รวมทั Jงยงัอยู่เยื Jองกบัโรงพยาบาลซีจีเอช 

สายไหม 

 
 

2.3. ลักษณะการลงทุนของกองทรัสต์ในโครงการสายไหม อเวนิว ส่วนที#กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 

2.3.1. สทิธิการเช่าช่วงที#ดนิ(บางส่วน) 

สิทธิการเช่าช่วงที$ดินบางส่วนจาก บจ. ฟ้าบนัดาลทรัพย์ซึ$งเป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าที$ดินจากกลุ่มบคุคลธรรมดา 

เป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทุน ที$ดินซึ$งเป็นที$ตั Jงของโครงการสายไหม อเวนิว 

ประกอบด้วยโฉนดที$ดิน 5 โฉนด มีเนื Jอที$ดินตามสญัญาเช่ารวม 19 ไร่ 2 งาน 2.78 ตารางวา ได้แก่โฉนดที$ดิน

เลขที$ 20397, 23099 และ 53676 โดยมีรายละเอียดดงันี J 

ลาํดบั โฉนด
เลขที# 

เลขที#ดนิ หน้าสาํรวจ เนื Iอที#ดนิ 
(ตามสัญญาเช่า) 

1 23097 1226 32745 2-1-24.00 

2 23099 1225 32747 2-1-23.20 

3 53676 1888 43599 14-3-55.58 

   เนื Iอที#ดนิรวม 19-2-2.78  หรือ 7,802.8 ตรว. 

 

2.3.2. สทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์จาก บจ.ฟ้าบนัดาลทรัพย์ ซึ$งได้แก่ พื Jนที$อาคาร พื Jนที$ส่วนกลาง และพื Jนที$จอดรถ 

เป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ โดยมีพื Jนที$ใช้สอยทั Jงหมด (GFA) 20,478 ตร.ม. 

โดยมีพื Jนที$ให้เชา่สทุธิ (NLA) ประมาณ  10,007 ตร.ม. 
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รายละเอียดอาคาร พื Iนที#อาคาร (ตร.ม.) 

1 อาคาร A1 1,320 

2 อาคาร A2 2,057 

3 อาคาร B1 902 

4 อาคาร B2 และ B3 1,268 

5 อาคาร B4 368 

6 อาคาร C1 495 

7 อาคาร C2 1,628 

8 อาคาร D1 456 

9 อาคาร D2 460 

10 อาคาร D3 334 

11 อาคาร D4 505 

12 อาคาร D5 75 

13 อาคาร E 1,200 

14 อาคาร F 1,631 

15 อาคาร G 818 

16 อาคาร H1 84 

17 อาคาร H2 105 

18 โครงหลงัคาคลมุที$จอดรถ 1,872 
 รวมพื Iนที#อาคาร 15,578 
 พื Jนที$จอดรถ 4,900 
 พื Iนที#ใช้สอยทั Iงหมด (GFA) 20,478 
 

2.3.3. กรรมสทิธิLในงานระบบ 

กรรมสิทธิvในงานระบบ ซึ$งได้แก่ งานระบบไฟฟ้า ระบบสาธารณูปโภค ระบบปรับอากาศ ระบบงานวิศวกรรม 

และสิ$งอํานวยความสะดวกต่างๆ ซึ$งติดตั Jงและใช้งานอยู่ในอาคารและสิ$งปลกูสร้างโครงการ รวมทั Jงสิทธิใดๆ ที$

เกี$ยวกบัหรือเกี$ยวเนื$องกบัโครงการที$กองทรัสต์ลงทนุ 
2.3.4. กรรมสทิธิLในสังหาริมทรัพย์ 

กรรมสิทธิvในสงัหาริมทรัพย์ ซึ$งได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เครื$องมือ เครื$องใช้ อปุกรณ์ตกแต่ง ทั Jงที$ติดตรึงตราและไม่ติด

ตึงตราถาวร รวมถึงอุปกรณ์อื$นใดที$ใช้เพื$อวตัถุประสงค์ในการประดบัตกแต่งหรืออํานวยความสะดวกให้กับ

ผู้ ใช้บริการอาคารและสิ$งปลกูสร้างโครงการ ซึ$งตั Jง และ/หรือ ติดตรึงอยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพื Jนที$ของ

อาคารและสิ$งปลูกสร้างโครงการ หรือบนพื Jนผิวของตวัอาคารและสิ$งปลูกสร้างโครงการ รวมถึงสิทธิอื$นใดที$

เกี$ยวกบัหรือเกี$ยวเนื$องกบัทรัพย์สนิดงักลา่วซึ$งตั Jงอยูใ่นโครงการสายไหม อเวนิว 
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2.4. ผลการดาํเนินงานที#ผ่านมาของโครงการส่วนที#กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 

ปี (หน่วย: ล้านบาท) 2565 2566 2567 ม.ค. 2568 ถงึ
พ.ค. 2568 

รายได้รวม 61.71/1 101.23    93.52  40.13  

คา่ใช้จา่ยรวม  (37.76)  (47.57)  (40.48)  (16.93) 

รายได้สทุธิ 23.95  53.66  53.04  23.20  

พื Jนที$ให้เชา่ (ตาราง
เมตร) 

9,036 9,036 10,007 10,007 

อตัราการเชา่พื Jนที$ ร้อยละ 99 ร้อยละ 97 ร้อยละ 93 ร้อยละ 95 

อตัราคา่เชา่พื Jนที$เฉลี$ย 
(บาท/ตารางเมตร/
เดือน)/2 

455 445 448  446 

หมายเหตุ 

1. รายได้รวมในปี 2565 แสดงรายได้จากผลการดําเนินไมเ่ต็มปี เนื2องจากโครงการเริ2มเปิดดําเนินการในช่วงไตรมาสที2 2 ปี 2565 

2. เฉพาะสว่นของผู้ เช่าประเภทร้านค้า โดยไมร่วมผู้ เช่าพื .นที2ชั2วคราว 

 

2.5. ผลการดาํเนินงานและข้อมูลผู้เช่าของโครงการในส่วนที#กองทรัสต์จะเข้าลงทนุเพิ#มเตมิ 

2.5.1. ประเภทธุรกจิของผู้เช่าพื Iนที# 

ประเภท พื Iนที# (ตร.ม.) สัดส่วนการเช่าพื Iนที# 
(ร้อยละ) 

อาหารและเครื$องดื$ม 4,249  ร้อยละ 42.5 

ซปุเปอร์มาร์เก็ต 1,200  ร้อยละ 12.0 

สขุภาพและความงาม 1,055  ร้อยละ 10.5 

ไลฟ์สไตล์ 1,044  ร้อยละ 10.4 

เซอร์วิส 243  ร้อยละ 2.4 

อื$นๆ 1,802  ร้อยละ 18.0 

พื Jนที$วา่ง 414  ร้อยละ 4.1 
รวม 10,007 ร้อยละ 100.0 

หมายเหต:ุ ข้อมลู ณ เดือน พฤษภาคม 2568 

 

2.5.2. ผู้เช่าพื Iนที#ในโครงการรายใหญ่ 

ลาํดบั ผู้เช่า ประเภทธุรกจิ พื Iนที#เช่า 
(ตร.ม.) 

สัดส่วนต่อพื Iนที#
ใช้เช่าสุทธิ 
(ร้อยละ) 

1 บริษัท เซน็ทรัล ฟูด้ รีเทล 
จํากดั 

ซปุเปอร์มาร์เก็ต 1,200 ร้อยละ 12.0 

2 บริษัท มิสเตอร์ ดี.ไอ.วาย. 
(กรุงเทพ) จํากดั 

ไลฟ์สไตล์ 800 ร้อยละ 8.0 
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3 บริษัท บี เอน็ เอน็ 
เรสเตอรองท์ กรุ๊ป จํากดั 

อาหารและ
เครื$องดื$ม 

743 ร้อยละ 7.4 

4 บริษัท ฟิตเนส แอนด์ ไลฟ์
สไตส์ กรุ๊ป จํากดั 

สขุภาพและความ
งาม 

684 ร้อยละ 6.8 

5 บริษัท ปลกูผกัเพราะรักแม ่
จํากดั (มหาชน) 

อาหารและ
เครื$องดื$ม 

400 ร้อยละ 4.0 

 

2.5.3. ปีที#ครบกาํหนดสัญญาเช่าของผู้เช่าในโครงการ (Lease Expiry Profile) 

ปีที#ครบกาํหนดสัญญาเช่า 
(พ.ศ.) 

พื Iนที#เช่า  
(ตร.ม.) 

สัดส่วนต่อพื Iนที#ให้เช่าสุทธิ 
(ร้อยละ) 

2568       1,142  ร้อยละ 11.4 

2569          306  ร้อยละ 3.1 

2570       1,231  ร้อยละ 12.3 

2571       5,266  ร้อยละ 52.6 

2574 เป็นต้นไป  1,648 ร้อยละ 16.5 

พื Jนที$วา่ง 414 ร้อยละ 4.1 
รวม 10,007 ร้อยละ 100.0 

 

3. โครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ด ิอเวนิว 

 
 

3.1. สรุปรายละเอียดทรัพย์สนิ 

โครงการศูนย์การค้า 
Charn 

รายละเอียด 

ชื#อโครงการ
ศูนย์การค้า 

โครงการศนูย์การค้า ชาน แอท ด ิอเวนิว (Charn at The Avenue) (“Charn”) 

ประเภท อาคารศนูย์การค้า  
สถานที#ตั Iง เลขที$ 104/2 – 104/45 ถนนแจ้งวฒันะ แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัสี$ กรุงเทพมหานคร 
เจ้าของกรรมสทิธิLใน
ทรัพย์สนิที#จะลงทนุ
เพิ#มเตมิครัIงที# 9 

บริษัท เอ็กเซลซสั กรุ๊ป จํากดั (“บจ. เอ็กเซลซสั”) และ บริษัท ธนารมณ์ จํากดั (“บจ. ธนา
รมณ์”) 

ลักษณะการลงทุนของกองทรัสต์ 
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โครงการศูนย์การค้า 
Charn 

รายละเอียด 

ที#ดนิ สทิธิการเชา่ที$ดินทั Jงหมดเป็นระยะเวลาประมาณ 30 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ จาก 
บจ. ธนารมณ์ โดยมีเนื Jอที$ตามสญัญาเช่าจํานวน 16 ไร่ 1 งาน 49.30 ตารางวา รวม 19 
โฉนด 

อาคาร สิทธิการเช่า และ/หรือเช่าช่วงพื Jนที$ในอาคารทั Jงหมดเป็นระยะเวลา 30 ปี นับจากวันที$
กองทรัสต์เข้าลงทนุ จาก บจ. ธนารมณ์ โดยมีพื Jนที$ใช้สอยทั Jงหมด (GFA) 49,113 ตร.ม. โดย
มีพื Jนที$ให้เชา่สทุธิ (NLA) ประมาณ 19,770 ตร.ม. 

เฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ 
และงานระบบ 

กรรมสิทธิvในเฟอร์นิเจอร์ อปุกรณ์ และงานระบบตา่งๆ จาก บจ. ธนารมณ์ และ บจ. เอ็กเซล
ซสั 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569 
ระยะเวลาการลงทนุ 30 ปี นบัตั Jงแตว่นัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ 
มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อยล้านบาท) (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 

ภาษีมลูคา่เพิ$ม อากรแสตมป์ คา่ธรรมเนียม และคา่ใช้จา่ยอื$นๆ ที$เกี$ยวข้อง) (1) 
ราคาประเมนิ
ทรัพย์สนิ 

ราคาประเมินทรัพย์สนิของโครงการศนูย์การค้า Charn สามารถแสดงได้ดงัตอ่ไปนี J 
บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์  

(ประเทศไทย) จาํกัด1/ 
บริษัท เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ 

เซอร์วสิ จาํกัด2/ 

824.00 ล้านบาท 928.20 ล้านบาท 

หมายเหต:ุ 1/ ราคาประเมิน ณ วนัที$ 1 เมษายน 2569  
                              2/ ราคาประเมิน ณ วนัที$ 1 เมษายน 2569 

หมายเหต:ุ 
(1) โครงการศูนย์การคา้ ชาน แอท ดิ อเวนิว มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อยล้านบาท) (ไม่รวมค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิMม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายอืMนๆ ทีMเกีMยวข้อง) อย่างไรก็ดี การชําระค่าใช้จ่าย จะ

แบ่งออกเป็น U จํานวน กล่าวคือ (ก) ณ วนัเข้าทํารายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใช้จ่าย จํานวน 780,000,000 บาท และ (ข) 

ภายหลงัครบกําหนด UY เดือนนบัจากวนัเข้าทํารายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใช้จ่าย อีกจํานวน 20,000,000 บาท ทั[งนี[ แหล่ง

เงินทนุสําหรบั (ข) จะมาจากเงินสดหมนุเวียนของกองทรสัต์ 

 

3.2. ข้อมูลทั#วไปของโครงการ 

3.2.1. จุดเด่นของโครงการ 

โครงการ ชาน แอท ด ิอเวนิว (Charn at the Avenue) เริ$มเปิดให้ดําเนินการในไตรมาสที$ 2 ปี 2567 เป็นโครงการ

คอมมนิูตี Jมอลล์ติดถนนใหญ่แจ้งวฒันะ บนพื Jนที$ซึ$งเดิมเคยเป็นที$ตั Jงของโครงการ ดิ อเวนิว แจ้งวฒันะ ภายหลงั

ได้รับการปรับปรุงและเปลี$ยนโฉมใหม ่โดยชานเป็นชื$อที$ได้แรงบนัดาลใจมาจาก ‘ชานบ้าน’ พื Jนที$แสนอบอุน่ที$คน

ในบ้านมกัใช้เป็นที$พกัผอ่น กินข้าว แฮงเอาท์ หรือนั$งผอ่นคลาย การออกแบบพื Jนที$เชา่มากถงึกวา่ 20,000 ตาราง

เมตรบนพื Jนที$อาคาร 3 ชั Jน รองรับร้านค้าได้กวา่ 150 ร้านค้า 

โครงการ ชาน แอท ดิ อเวนิว ถือเป็นคอมมูนิตี Jมอลล์ที$สามารถรวบรวมผู้ เช่าหลัก (Anchor) เทียบเท่า

ห้างสรรพสินค้าชั Jนนํามากมายจากทกุหมวดหมู่ มาไว้ในที$เดียว เช่น เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์, วิลลา่ มาร์เก็ท, เลมอน

ฟาร์ม, Gym Monkey ฟิตเนส, Core Me Pilates, Too Fast To Sleep Co-Working Space ฯลฯ นอกจากนี J ยงั
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มีร้านค้าแบรนด์ดงัซึ$งกําลงัเป็นที$นิยม ครบทุกไลฟ์สไตล์มาร่วมเป็นส่วนหนึ$งของโครงการ เช่น Eveandboy, 

Sushiro, Saemaeul, Shakariki 432, Shinkanzen Sushi, Eat Am Are, Lucky Suki, Chongjaroen Group, 

Rolling Roasters, Red Panda Yakiniku, นกัลา่หมกูระทะ, Swensen’s เป็นต้น อีกทั Jงยงัรองรับที$จอดรถมาก

ถงึ 600 คนั 

3.2.2. ที#ตั Iงของโครงการ 

โครงการตั Jงอยู่ติดถนนแจ้งวฒันะ ซึ$งทําเลแจ้งวฒันะเป็นศนูย์กลางธุรกิจแห่งใหม่ในโซนกรุงเทพฯ ตอนเหนือ 

ด้วยจํานวนพนกังานออฟฟิศในรัศมี 3 กิโลเมตรจากโครงการสงูถึง 52,323 คน รายล้อมไปด้วยศนูย์ราชการ 

โรงเรียนนานาชาติ โรงพยาบาล เช่น โรงเรียนนานาชาติ ISB, โรงเรียนนานาชาติ Harrow, สถาบนัการจดัการ

ปัญญาภิวฒัน์ รวมถงึโครงการที$พกัอาศยัระดบั A+ คอนโดมิเนียมในรัศมี 3 กิโลเมตรมากกวา่ 40 โครงการ และ

มีแนวโน้มโครงการที$อยูอ่าศยัเตบิโตตอ่เนื$อง 

อีกหนึ$งจดุเดน่คือเรื$องการเดินทางที$สะดวก ใกล้รถไฟฟา้ MRT สายสีชมพ ูสถานี แจ้งวฒันะ 14 เพียง 100 เมตร 

มีถนนหลายสายที$สามารถเข้าถงึตวัโครงการ ทั Jงทางพิเศษศรีรัชและทางยกระดบัดอนเมือง 

 

 

3.3. ลักษณะการลงทุนของกองทรัสต์ในโครงการ ชาน แอท ด ิอเวนิว ส่วนที#กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 

3.3.1. สทิธิการเช่าที#ดนิ 

สิทธิการเช่าที$ดินจาก บจ. ธนารมณ์ เป็นระยะเวลา 30 ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ ที$ดินซึ$งเป็นที$ตั Jงของ

โครงการ ชาน แอท ดิ อเวนิว ประกอบด้วยที$ดิน 19 โฉนด มีเนื Jอที$ดินตามสญัญาเช่ารวม 16 ไร่ 1 งาน 49.30 

ตารางวา โดยมีรายละเอียดดงันี J   

ลาํดบั โฉนด
เลขที# 

เลขที#ดนิ หน้าสาํรวจ เนื Iอที#ดนิ 
(ตามสัญญาเช่า) 

1 58049 3755 44747 0-1-39.20 

2 58052 3754 44749 0-0-08.00 
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ลาํดบั โฉนด
เลขที# 

เลขที#ดนิ หน้าสาํรวจ เนื Iอที#ดนิ 
(ตามสัญญาเช่า) 

3 58053 3753 44750 0-3-13.00 

4 58054 3750 44751 0-0-50.00 

5 58055 3752 44752 0-0-49.00 

6 58062 3748 44758 1-1-33.10 

7 58063 3747 44759 1-1-36.70 

8 58064 3749 44760 0-0-50.00 

9 58065 6 44761 0-0-56.00 

10 58066 3711 44762 0-0-50.50 

11 58067 3712 44763 0-0-45.00 

12 58073 3787 44766 2-3-16.00 

13 58074 3758 44767 3-2-02.00 

14 58075 3757 44768 0-2-56.00 

15 58076 3763 44769 0-1-12.90 

16 58077 3760 44770 2-3-97.50 

17 58096 3751 44787 0-0-49.00 

18 58098 3785 44788 1-1-06.40 

19 121805 3756 15566 0-0-79.00 

    16-1-49.30 

 

3.3.2. สทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์จาก บจ. ธนารมณ์ ซึ$งได้แก่ พื Jนที$อาคาร พื Jนที$ส่วนกลาง และพื Jนที$จอดรถ เป็น

ระยะเวลา °¢ ปี นบัจากวนัที$กองทรัสต์เข้าลงทนุ โดยมีพื Jนที$ใช้สอยทั Jงหมด (GFA) 49,113 ตร.ม. โดยมีพื Jนที$ให้

เชา่สทุธิ (NLA) ประมาณ 19,770 ตร.ม. 

รายละเอียดอาคาร พื Iนที#อาคาร (ตร.ม.) 

1 อาคาร A ค.ส.ล. 3 ชั Jน  20,753 

2 อาคาร B C และ D ค.ส.ล. 3 ชั Jน 8,262 

3 อาคาร E ค.ส.ล. 3 ชั Jน 3,505 

4 อาคาร F ค.ส.ล. 3 ชั Jน 2,429 

5 อาคาร G ค.ส.ล. 3 ชั Jน 8,990 

6 ที$จอดรถ 5,174 
 รวมพื Iนที#อาคาร 49,113 
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3.3.3. กรรมสทิธิLในงานระบบ 

กรรมสิทธิvในงานระบบ ซึ$งได้แก่ งานระบบไฟฟ้า ระบบสาธารณูปโภค ระบบปรับอากาศ ระบบงานวิศวกรรม 

และสิ$งอํานวยความสะดวกต่างๆ ซึ$งติดตั Jงและใช้งานอยู่ในอาคารและสิ$งปลกูสร้างโครงการ รวมทั Jงสิทธิใดๆ ที$

เกี$ยวกบัหรือเกี$ยวเนื$องกบัโครงการที$กองทรัสต์ลงทนุ 
3.3.4. กรรมสทิธิLในสังหาริมทรัพย์ 

กรรมสิทธิvในสงัหาริมทรัพย์ ซึ$งได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เครื$องมือ เครื$องใช้ อปุกรณ์ตกแต่ง ทั Jงที$ติดตรึงตราและไม่ติด

ตึงตราถาวร รวมถึงอุปกรณ์อื$นใดที$ใช้เพื$อวตัถุประสงค์ในการประดบัตกแต่งหรืออํานวยความสะดวกให้กับ

ผู้ ใช้บริการอาคารและสิ$งปลกูสร้างโครงการ ซึ$งตั Jง และ/หรือ ติดตรึงอยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพื Jนที$ของ

อาคารและสิ$งปลูกสร้างโครงการ หรือบนพื Jนผิวของตวัอาคารและสิ$งปลูกสร้างโครงการ รวมถึงสิทธิอื$นใดที$

เกี$ยวกบัหรือเกี$ยวเนื$องกบัทรัพย์สนิดงักลา่วซึ$งตั Jงอยูใ่นโครงการชาน แอท ด ิอเวนิว 

 

3.4. ผลการดาํเนินงานที#ผ่านมาของโครงการส่วนที#กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 

เนื$องจาก โครงการชาน แอท ดิ อเวนิว เริ$มเปิดให้ดําเนินการในช่วงไตรมาสที$ 2 ของปี 2567 ข้อมูลผลการ

ดําเนินงานในปี 2567 จงึยงัไมส่ามารถสะท้อนผลการดําเนินงานที$แท้จริงของทั Jงปีได้  

ปี (หน่วย:ล้านบาท) 2567 ม.ค. 2568 ถงึ 
เม.ย. 2568 

รายได้รวม 85.03 50.63 

คา่ใช้จา่ยรวม (46.49) (29.67) 

รายได้สทุธิ 38.54 20.96 

พื Jนที$ให้เชา่ (ตารางเมตร) 19,767 19,770 

อตัราการเชา่พื Jนที$ ร้อยละ 91 ร้อยละ 94 

อตัราคา่เชา่พื Jนที$เฉลี$ย (บาท/ตารางเมตร/
เดือน)/1 

316 450 

หมายเหตุ 

1. อ้างอิงข้อมลูจากเจ้าของกรรมสิทธิVในโครงการชาน แอท ดิ อเวนิว 

 

3.5. ผลการดาํเนินงานและข้อมูลผู้เช่าของโครงการในส่วนที#กองทรัสต์จะเข้าลงทนุเพิ#มเตมิ 

3.5.1. ประเภทธุรกจิของผู้เช่าพื Iนที# 

ประเภท พื Iนที# (ตร.ม.) สัดส่วนการเช่าพื Iนที# 
(ร้อยละ) 

อาหารและเครื$องดื$ม 7,438 ร้อยละ 37.6 

เอนเตอร์เทนเมนท์ 2,860 ร้อยละ 14.5 

ซปุเปอร์มาร์เก็ต 2,370 ร้อยละ 12.0 

สขุภาพและความงาม 2,035 ร้อยละ 10.3 

ไลฟ์สไตล์ 1,827 ร้อยละ 9.2 
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ประเภท พื Iนที# (ตร.ม.) สัดส่วนการเช่าพื Iนที# 
(ร้อยละ) 

สาํนกังาน 1,084 ร้อยละ 5.5 

อื$นๆ         1,894  ร้อยละ 9.6 

พื Jนที$วา่ง            262  ร้อยละ 1.3 
รวม 19,770 ร้อยละ 100.0 

หมายเหต:ุ ข้อมลู ณ เดือน เมษายน 2568 ซึ$งรวมพื Jนที$ผู้ เชา่ที$อยูร่ะหวา่งการตกแตง่ร้านค้า 

 

3.5.2. ผู้เช่าพื Iนที#ในโครงการรายใหญ่ 

ลาํดบั ผู้เช่า ประเภทธุรกจิ พื Iนที#เช่า 
(ตร.ม.) 

สัดส่วนต่อ
พื Iนที#ใช้เช่า

สุทธิ (ร้อยละ) 

1 บริษัท เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ 
กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

ไลฟ์สไตล์ 2,860 ร้อยละ 14.5 

2 บริษัท สงัคมสขุภาพ จํากดั ซปุเปอร์มาร์เก็ต 
และ สํานกังาน 

2,210 ร้อยละ 11.2 

3 บริษัท วิลลา่ มาร์เก็ท เจพี 
จํากดั 

ซปุเปอร์มาร์เก็ต 1,005 ร้อยละ 5.1 

4 บริษัท เอม็เอม็พี คอร์
ปอเรชั$น จํากดั  

อาหารและ
เครื$องดื$ม 

927 ร้อยละ 4.7 

5 บริษัท เทน็ มิลเลี$ยน เวลเนส 
จํากดั 

สขุภาพและความ
งาม 

732 ร้อยละ 3.7 

 

3.5.3. ปีที#ครบกาํหนดสัญญาเช่าของผู้เช่าในโครงการ (Lease Expiry Profile) 

ปีที#ครบกาํหนดสัญญาเช่า 
(พ.ศ.) 

พื Iนที#เช่า  
(ตร.ม.) 

สัดส่วนต่อพื Iนที#ให้เช่าสุทธิ 
(ร้อยละ) 

2568 3,400  ร้อยละ 17.2 

2569 562  ร้อยละ 2.8 

2570 11,529  ร้อยละ 58.3 

2571 1,157  ร้อยละ 5.9 

2582  2,860 ร้อยละ 14.5 

พื Jนที$วา่ง 262 ร้อยละ 1.3 
รวม 19,770 ร้อยละ 100.0 
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การจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิที#จะลงทนุเพิ#มเตมิ 

เนื$องด้วยทรัพย์สินที$กองทรัสต์จะลงทุนเพิ$มเติม ได้รับผลประโยชน์ในรูปแบบของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ โดย

กองทรัสต์จะเป็นคู่สญัญาในการเช่าและ/หรือเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์ และเป็นเจ้าของกรรมสิทธิvในสงัหาริมทรัพย์ ทั Jงนี J

บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาคดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที$จะทํา

หน้าที$บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที$จะลงทนุเพิ$มเติมทั Jง ° โครงการ จากผู้ ที$มีความรู้ความสามารถ มีผลงานและประสบการณ์

ที$น่าเชื$อถือ เพื$อให้ปฏิบตัิหน้าที$ที$ได้รับมอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวนัที$กองทรัสต์จะเข้าลงทนุแล้วเสร็จ โดย

อาจพิจารณาแตง่ตั Jงบริษัท ฟ้าบนัดาลทรัพย์ จํากดั เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์โครงการศนูย์การค้า เดอะโซน ทาวน์อิน

ทาวน์ (The Zone) และโครงการศนูย์การค้าสายไหม อเวนิว (Saimai Avenue) และแตง่ตั Jงบริษัท เอ็กเซลซสั กรุ๊ป จํากดั 

เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์โครงการศนูย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว (Charn at The Avenue) ซึ$งทั Jงสองบริษัทมีความรู้ 

ความเข้าใจ และประสบการณ์เกี$ยวกบัทรัพย์สนิที$จะเข้าลงทนุอยูแ่ล้ว ในการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สนิ จะเป็นรูปแบบ

ของการให้เช่าพื Jนที$ รวมถึงให้บริการที$เกี$ยวข้องกบัการให้เช่าพื Jนที$ตามนโยบายและแผนธุรกิจของผู้จดัการกองทรัสต์ การ

จดัหาผู้ เช่าพื Jนที$ภายในโครงการ การติดตอ่ ประสานงาน และอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้ เช่าพื Jนที$ การจดัเก็บคา่เช่าและ

คา่บริการ ตลอดจนการบํารุงรักษาและซอ่มแซมอสงัหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพที$ดีและพร้อมจดัหาประโยชน์ จากรูปแบบ

การจดัหาประโยชน์ข้างต้น รายได้หลกัที$กองทรัสต์จะได้รับจากการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทศนูย์การค้า จะเป็น

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที$เกี$ยวเนื$องกับการให้เช่าพื Jนที$ โดยจะคิดค่าเช่าและค่าบริการตามขนาดที$ตั Jงของพื Jนที$เช่า 

รูปแบบการเช่า ระยะเวลาที$เช่า และประเภทธุรกิจของผู้ เช่า นอกจากนี Jยงัมีรายได้อื$นๆ ในรูปของรายได้ส่วนที$เกี$ยวเนื$อง

กบัรายได้คา่เชา่และคา่บริการ เชน่ คา่บริการที$จอดรถ และคา่ปา้ยโฆษณา เป็นต้น 

 

สรุปประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนสําหรับช่วงระยะเวลาตั Iงแต่วันที#  1 เมษายน 2569 ถึงวันที#   
31 มีนาคม 2570 

ตามข้อมลูจากประมาณการงบกําไรขาดทนุและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานสําหรับช่วงเวลาประมาณการ

ตั Jงแต่วนัที$ 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที$ 31 มีนาคม 2570 (รายละเอียดตามสิ#งที#ส่งมาด้วย 4) ประมาณการประโยชน์ตอบ

แทนต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) ภายหลงัจากกองทรัสต์เข้าลงทนุในทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติม เมื$อ

เทียบกับประมาณการประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยในกรณีที$กองทรัสต์ ไม่ลงทุนในทรัพย์สินที$จะลงทุนเพิ$มเติม มี

รายละเอียด ดงันี J 

สมมตฐิาน 
(หน่วย : บาท) 

ประมาณการประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย 

ไมมี่การลงทนุเพิ$มเตมิ 0.4368 

ภายหลงัการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ$มเตมิ 0.4678 
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แผนการดาํเนินการเข้าลงทนุเพิ#มเตมิ 

การเข้าลงทนุของกองทรัสต์สําหรับโครงการเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ โครงการสายไหม อเวนิว และโครงการ ชาน แอท ดิ 

อเวนิว ซึ$งเป็นทรัพย์สนิที$จะลงทนุเพิ$มเตมิจะอยูภ่ายใต้เงื$อนไขดงัตอ่ไปนี J 

(1) ผู้จดัการกองทรัสต์ได้รับมติอนมุตัิจากที$ประชมุคณะกรรมการบริษัทให้เข้าลงทนุในทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติม 

ทั Jงนี J ผู้จดัการกองทรัสต์ได้รับมตจิากที$ประชมุคณะกรรมการบริษัทของผู้จดัการกองทรัสต์เรียบร้อยแล้ว เมื$อวนัที$ 

8 สงิหาคม 2568 

(2) ไม่มีประเด็นคงค้างจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย หรือหากมีประเด็นกฎหมายใด ๆ (ซึ$งจะต้องไม่ใช่

ประเด็นอนัจะทําให้ทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติมมีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมาย กฎ และประกาศที$เกี$ยวข้อง) 

ที$ยงัคงค้างหรือไม่สามารถดําเนินการแก้ไขได้ ผู้จดัการกองทรัสต์จะเปิดเผยความเสี$ยงดงักล่าวไว้ในรายงาน

ประจําปีของกองทรัสต์ (รวมถึงแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ หนงัสือชี Jชวนเสนอ

ขายหนว่ยทรัสต์สาํหรับการเพิ$มทนุ ครั Jงที$ 2) และดําเนินการตามกฎเกณฑ์ที$เกี$ยวข้อง 

(3) ทรัสตีได้รับรองว่าการลงทนุในทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติมของกองทรัสต์เป็นไปตามสญัญาก่อตั Jงทรัสต์ รวมถึง

กฎหมาย กฎ และระเบียบอื$น ๆ ที$เกี$ยวข้อง และ 

(4) ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้รับมติอนุมัติเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัทของทรัสตีเพื$อให้ลงทุนในทรัพย์สินที$จะ

ลงทนุเพิ$มเตมิและดําเนินการอื$นใดที$เกี$ยวข้องเพื$อลงทนุในทรัพย์สนิที$จะลงทนุเพิ$มเตมิดงักลา่ว 

 

แหล่งเงนิทนุ 

ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นควรให้กองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สนิที$จะลงทนุเพิ$มเติมดงักลา่วข้างต้น โดยมีแหลง่เงินทนุมาจาก (1) 
เงินจากการเพิ$มทนุของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ$มเติม และ/หรือ (2) เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและ
การนําสทิธิการเชา่/เชา่ชว่งและสทิธิการได้ใช้บริการของโครงการที$จะลงทนุเพิ$มเตมิไปเป็นหลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 
(°) เงินประกนัการเชา่และการบริการของทรัพย์สนิที$จะลงทนุเพิ$มเตมิ   

ทั Jงนี J สําหรับแหลง่เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที$จะลงทนุ
เพิ$มเติมไปเป็นหลกัประกนัทางธุรกิจนั Jน  ผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณากําหนดมลูค่าและสดัส่วนการกู้ ยืมโดยคํานึงถึง
ความสามารถในการชําระหนี Jในอนาคต อตัราดอกเบี Jยที$อาจปรับเพิ$ม ความเสี$ยงจากระดบัการกู้ ยืม และผลประโยชน์
ตอบแทนต่อผู้ ถือหน่วยภายหลงัการกู้ ยืม รวมถึงพิจารณาโครงสร้างเงินทนุและปัจจยัที$เกี$ยวข้องอย่างเหมาะสม รวมถึง
วางแผนการชําระคืนเงินกู้ เพื$อรักษาระดบัการจา่ยประโยชน์ตอบแทนตอ่หนว่ย (Distribution Per Unit: DPU) ให้ใกล้เคียง
กบัระดบัปัจจบุนั พร้อมทั Jงปรับสดัสว่นหนี Jสินตอ่มลูคา่ทรัพย์สินรวมให้เหมาะสม โดยพิจารณาจากกระแสเงินสดจากการ
ดําเนินงานและอายสุิทธิการเช่าของทรัพย์สิน โดยรายละเอียดสําคญั เช่น อตัราดอกเบี Jย เงื$อนไขการชําระดอกเบี Jย และ
การให้หลกัประกนั (ถ้ามี) จะเป็นไปตามที$กองทรัสต์ตกลงกบัผู้ให้กู้  โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะเปิดเผยรายละเอียดดงักลา่ว
ในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ หนงัสือชี Jชวน และ/หรือประกาศผา่นระบบสารสนเทศของ
ตลาดหลกัทรัพย์ 



 
 

สิ$งที$สง่มาด้วย 1 หน้า 19 

อย่างไรก็ดี ผู้ จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิในการพิจารณาโครงสร้างและวิธีการระดมทุนตามความเหมาะสมเพื$อ
ประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์ โดยสดัส่วนการกู้ ยืมเงินภายหลงัการลงทุนจะเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกํากับ
ตลาดทนุที$ ทจ. 49/2555 เรื$องการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ ของทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ซึ$งกําหนดไว้
วา่ กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินได้ไมเ่กิน ร้อยละ 35 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ หรือไมเ่กินร้อยละ 60 ของมลูคา่
ทรัพย์สินรวมสําหรับกองทรัสต์ที$อนัดบัความน่าเชื$อถืออยู่ในอนัดบัที$สามารถลงทนุได้ (Investment Grade) จากการจดั
อนัดบัความน่าเชื$อถือครั Jงล่าสดุโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเชื$อถือที$ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. ไม่
เกิน � ปีก่อนวนักู้ ยืมเงิน ซึ$งกองทรัสต์ได้รับการจดัอนัดบัความน่าเชื$อถือเป็น Investment Grade ในระดบั BBB+ (Triple 
B Plus) แนวโน้มอนัดบัเครดติได้กําหนดที$ระดบั "Stable" หรือ "คงที$" โดยบริษัท ทริสเรทติ Jง จํากดั เมื$อวนัที$ 29 พฤษภาคม 
2568 
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สิ#งที#ส่งมาด้วย 2 

สรุปรายงานประเมนิมูลค่าทรัพย์สนิของบริษัทประเมนิมูลค่าทรัพย์สนิ 

ในการเข้าลงทนุในทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติม โดยการลงทนุในสิทธิการเช่า, สิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์ 
และกรรมสิทธิในสงัหาริมทรัพย์และสว่นควบอื$นที$เกี$ยวข้องของทรัพย์สินที$กองทรัสต์จะลงทนุเพิ$มเติม จํานวน J โครงการ 
ได้แก่ โครงการศนูย์การค้าเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ โครงการศนูย์การค้าสายไหม อเวนิว และโครงการศนูย์การค้า ชาน 
แอท ดิ อเวนิว ผู้จดัการกองทรัสต์ได้จดัให้มีบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิจํานวน 2 ราย ตอ่โครงการ ซึ#งเป็นบริษัทประเมิน
มลูคา่ทรัพย์สนิที#ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ให้ทําการประเมิน
มลูคา่ทรัพย์สินที#จะลงทนุเพิ#มเติม โดยผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินทกุราย เลือกใช้วิธีคิดลดจากรายได้ (Income Approach) 
ในการประเมินมลูค่าทรัพย์สินที#จะลงทุนเพิ#มเติม โดยรายละเอียดการประเมินมลูค่าทรัพย์สินที$จะลงทุนเพิ$มเติม และ
มลูคา่การลงทนุ เป็นไปตามที$ปรากฏในสรุปรายงานประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ ซึ$งสรุปดงัตอ่ไปนี U  

โครงการ 
บริษัทประเมนิ

มูลค่า
ทรัพย์สนิ 

มูลค่าทรัพย์สนิ 
(บาท) 

มูลค่าทรัพย์สนิ
เฉลี=ย (บาท) 

มูลค่าการลงทนุ 
(บาท) 

ช่วงระยะเวลา
การ 

ประเมนิ 

เดอะโซน ทาวน์อิน
ทาวน์  

บริษัท โจนส์ 
แลง ลาซาลล์ 
(ประเทศไทย) 

จํากดั 

372,000,000 

411,050,000 288,000,000 

วนัทีG 1 เมษายน IJKL  
- วนัทีG 31 มีนาคม 

2594 

บริษัท เคแทค 
แอพเพรซลั 

แอนด์ เซอร์วิส 
จํากดั 

450,100,000  

วนัทีG 1 เมษายน IJKL  
- วนัทีG 31 มีนาคม 

2594 

สายไหม อเวนิว 

 

บริษัท โจนส์ 
แลง ลาซาลล์ 
(ประเทศไทย) 

จํากดั 

517,000,000 

549,650,000 473,000,000 

วนัทีG 1 เมษายน IJKL  
- วนัทีG 31 มีนาคม 

2594 

บริษัท เคแทค 
แอพเพรซลั 

แอนด์ เซอร์วิส 
จํากดั 

582,300,000 

วนัทีG 1 เมษายน IJKL  
- วนัทีG 31 มีนาคม 

2594 

ชาน แอท ด ิอเวนิว บริษัท โจนส์ 
แลง ลาซาลล์ 
(ประเทศไทย) 

จํากดั 

824,000,000  

876,100,000 800,000,000 

วนัทีG 1 เมษายน IJKL  
- วนัทีG 31 มีนาคม 

2599 

บริษัท เคแทค 
แอพเพรซลั 

แอนด์ เซอร์วิส 
จํากดั 

928,200,000 

วนัทีG 1 เมษายน IJKL  
- วนัทีG 31 มีนาคม 

2599 

รวม  1,836,800,000 1,561,000,000  

ทั Uงนี U  มลูค่าทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติมข้างต้น มีมลูค่าตํ$ากว่าราคาประเมินค่าทรัพย์สินเฉลี$ย ร้อยละ 17.6 และตํ$ากว่า
ราคาประเมินทรัพย์สนิตํ$าสดุ (รวม 1,713,000,000 บาท) ร้อยละ 9.7 
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สรุปรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน  

สาํหรับโครงการศูนย์การค้าเดอะโซน ทาวน์อนิทาวน์ 
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ศส/จท 

เลขที่อา้งอิง V3104 

 13 มถินุายน 2568 

เร่ือง   ขอน าส่งรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ  

เรียน ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

 ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า อลัไล 

 ตามที่ท่านไดม้อบหมายใหท้าง บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั ท าการประเมินมูลค่าทรพัยส์นิ ไดแ้ก่ 

สทิธิการเช่าช่วงที่ดินและสทิธิการเช่าในอาคาร โครงการศูนยก์ารคา้ชุมชน ภายใตช่ื้อ “เดอะโซน ทาวน์ อนิ ทาวน์” ระยะเวลาการเช่า 25 

ปี ณ วนัที่ประเมินมูลค่า (ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที่ 31  มีนาคม 2594) พื้นที่อาคารที่ประเมินมูลค่ารวมประมาณ 11,243 

ตารางเมตร พื้นที่ใหเ้ช่า ประมาณ 12,068.70 ตารางเมตร อาคารเลขที่ 1323 ซอยลาดพรา้ว 94 (ปญัจมิตร) แขวงพลบัพลา เขตวงั

ทองหลาง กรุงเทพมหานคร นัน้  บดันี้ ทางบริษทัฯ ไดด้  าเนินการแลว้เสร็จ มีความเห็นว่ามูลค่าสิทธิการเช่าของทรพัยส์ิน เท่ากับ 

372,000,000 บาท (สามรอ้ยเจ็ดสิบสองลา้นบาท)  

 อนึ่งความเห็นมูลค่าตลาดของทรพัยส์ินที่ประเมินขา้งตน้ ด าเนินการภายใตข้อ้มูลพื้นฐานเก่ียวกับทรพัย์สิน ขอ้มูล

เก่ียวกบัขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้มูลส าหรบัการวิเคราะหแ์ละประเมนิ สมมติฐานและขอ้จ ากดัของการประเมนิมูลค่าที่ระบุไวใ้นรายงาน

แนบทา้ยหนงัสอืฉบบันี้ 

 ขา้พเจา้ขอรบัรองว่า ขา้พเจา้ไดใ้ชค้วามรู ้ความสามารถ และความพยายามอย่างเต็มที่เย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระท า

ในการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิตามรายงานนี้ ตลอดจนไดเ้ปิดเผยขอ้มูลอนัอาจมผีลกระทบต่อราคาประเมนิของทรพัยส์นิดงักล่าวไวอ้ย่าง

ครบถว้นแลว้  

 บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั และผูม้อี านาจลงนามขา้งล่างนี้ ขอรบัรองว่าไม่มผีลประโยชนเ์ก่ียวขอ้ง

ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยออ้มกบัทรพัยส์นิที่ประเมนิ 

  ขอแสดงความนบัถอื 

  กระท าการแทนในนาม 

  บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

  

 

  

 นายศิริชยั สมเจริญวฒันา 

 ผูอ้ านวยการฝ่ายประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ 

 ผูป้ระเมนิหลกัเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ 

 ผูป้ระเมนิหลกัชัน้วุฒิ เลขที่ วฒ.156 



KTAC



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
สิ$งที$ส่งมาด้วย 2-2 

 
สรุปรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน  

สาํหรับโครงการศูนย์การค้าสายไหม อเวนิว 
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ศส/จท 

เลขที่อา้งอิง V3105 

  13 มถินุายน 2568 

เร่ือง   ขอน าส่งรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ  

เรียน ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

 ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า อลัไล 

 

 ตามที่ท่านไดม้อบหมายใหท้าง บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั ท าการประเมินมูลค่าทรพัยส์นิ ไดแ้ก่ 

สทิธิการเช่าช่วงที่ดินและสทิธิการเช่าในอาคาร โครงการศูนยก์ารคา้ชุมชน ภายใตช่ื้อ “สายไหม อเวนิว” ระยะเวลาการเช่า 25 ปี ณ วนัที่

ประเมินมูลค่า (นบัตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที่ 31 มีนาคม 2594) พื้นที่อาคารที่ประเมินมูลค่ารวมประมาณ 15,578 ตาราง

เมตร พื้นที่ใหเ้ช่า ประมาณ 10,007.49 ตารางเมตร อาคารเลขที่ 599 ถนนสายไหม แขวงสายไหม เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร นัน้  

บดันี้ ทางบริษทัฯ ไดด้  าเนินการแลว้เสร็จ มคีวามเห็นว่ามูลค่าสิทธิการเช่าของทรพัยส์ิน เท่ากบั 517,000,000 บาท (หา้รอ้ยสิบเจ็ดลา้น

บาท)  

 อนึ่งความเห็นมูลค่าตลาดของทรพัยส์ินที่ประเมินขา้งตน้ ด าเนินการภายใตข้อ้มูลพื้นฐานเก่ียวกับทรพัย์สิน ขอ้มูล

เก่ียวกบัขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้มูลส าหรบัการวิเคราะหแ์ละประเมนิ สมมติฐานและขอ้จ ากดัของการประเมนิมูลค่าที่ระบุไวใ้นรายงาน

แนบทา้ยหนงัสอืฉบบันี้ 

 ขา้พเจา้ขอรบัรองว่า ขา้พเจา้ไดใ้ชค้วามรู ้ความสามารถ และความพยายามอย่างเต็มที่เย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระท า

ในการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิตามรายงานนี้ ตลอดจนไดเ้ปิดเผยขอ้มูลอนัอาจมผีลกระทบต่อราคาประเมนิของทรพัยส์นิดงักล่าวไวอ้ย่าง

ครบถว้นแลว้  

 บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั และผูม้อี านาจลงนามขา้งล่างนี้ ขอรบัรองว่าไม่มผีลประโยชนเ์ก่ียวขอ้ง

ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยออ้มกบัทรพัยส์นิที่ประเมนิ 

 

  ขอแสดงความนบัถอื 

  กระท าการแทนในนาม 

  บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

  

 

  

 นายศิริชยั สมเจริญวฒันา 

 ผูอ้ านวยการฝ่ายประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ 

 ผูป้ระเมนิหลกัเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ 

 ผูป้ระเมนิหลกัชัน้วุฒิ เลขที่ วฒ.156



KTAC



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
สิ$งที$ส่งมาด้วย 2-3 

 
สรุปรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน  

สาํหรับโครงการศูนย์การค้าชาน แอท ด ิอเวนิว 
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ศส/จท 

เลขที่อา้งอิง V3106 

 13 มถินุายน 2568 

เร่ือง   ขอน าส่งรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ  

เรียน ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

 ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า อลัไล 

 ตามที่ท่านไดม้อบหมายใหท้าง บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั ท าการประเมินมูลค่าทรพัยส์นิ ไดแ้ก่ 

สทิธิการเช่าที่ดิน และสทิธิการเช่าและเช่าช่วงในอาคาร โครงการศูนยก์ารคา้ชุมชน ภายใตช่ื้อ “ชาน แอท ดิ อเวนิว” ระยะเวลาการเช่า 

30 ปี ณ วนัที่ประเมินมูลค่า (นบัตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที่ 31 มีนาคม 2599) พื้นที่อาคารที่ประเมินมูลค่ารวมประมาณ 

49,113 ตารางเมตร พื้นที่ใหเ้ช่า ประมาณ 19,769.73 ตารางเมตร อาคารเลขที่ 104/2-41 ถนนแจง้วฒันะ 14 แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกั

สี่ กรุงเทพมหานคร นัน้  บดันี้ ทางบริษทัฯ ไดด้  าเนินการแลว้เสร็จ มคีวามเห็นว่ามูลค่าสิทธิการเช่าของทรพัยส์นิ เท่ากบั 824,000,000 

บาท (แปดรอ้ยยีสิ่บส่ีลา้นบาท)  

 อนึ่งความเห็นมูลค่าตลาดของทรพัยส์ินที่ประเมินขา้งตน้ ด าเนินการภายใตข้อ้มูลพื้นฐานเก่ียวกับทรพัย์สิน ขอ้มูล

เก่ียวกบัขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้มูลส าหรบัการวิเคราะหแ์ละประเมนิ สมมติฐานและขอ้จ ากดัของการประเมนิมูลค่าที่ระบุไวใ้นรายงาน

แนบทา้ยหนงัสอืฉบบันี้ 

 ขา้พเจา้ขอรบัรองว่า ขา้พเจา้ไดใ้ชค้วามรู ้ความสามารถ และความพยายามอย่างเต็มที่เย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพพึงกระท า

ในการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิตามรายงานนี้ ตลอดจนไดเ้ปิดเผยขอ้มูลอนัอาจมผีลกระทบต่อราคาประเมนิของทรพัยส์นิดงักล่าวไวอ้ย่าง

ครบถว้นแลว้  

 บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั และผูม้อี านาจลงนามขา้งล่างนี้ ขอรบัรองว่าไม่มผีลประโยชนเ์ก่ียวขอ้ง

ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยออ้มกบัทรพัยส์นิที่ประเมนิ 

  ขอแสดงความนบัถอื 

  กระท าการแทนในนาม 

  บริษทั โจนส ์แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

  

 

  

 นายศิริชยั สมเจริญวฒันา 

 ผูอ้ านวยการฝ่ายประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ 

 ผูป้ระเมนิหลกัเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ 

 ผูป้ระเมนิหลกัชัน้วุฒิ เลขที่ วฒ.156 



KTAC



 
 

สิ$งที$สง่มาด้วย 3 หน้า 1 

 

สิ#งที#ส่งมาด้วย 3 

(F53-4) 

แบบรายงานการเพิ#มทนุ 

ทรัสต์เพื#อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล 

วันที# 8 สงิหาคม FGHI 

บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั (“ผู้จดัการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อลัไล (“ALLY”) ขอรายงานเกี$ยวกบัความประสงค์ในการเพิ$มทนุและการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที$ออกและเสนอ

ขายเพิ$มเตมิของ ALLY ดงันี Y 

1. รายละเอียดการเพิ#มทนุ 

 

ที$ประชุมคณะกรรมการของผู้ จัดการกองทรัสต์ครั Yงที$ 4/2568 ในวันที$ 8 สิงหาคม 2568 มีมติให้เสนอต่อที$ประชุมวิสามัญผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ของ ALLY ครั Yงที$ 1/2568 เพื$อพิจารณาอนุมัติการเพิ$มทุนของ ALLY โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ$มเติม

จํานวนไมเ่กิน 185,000,000 หนว่ย ทั Yงนี Y จํานวนหนว่ยทรัสต์ที$ออกและเสนอขายเพิ$มเตมิจริงอาจน้อยกวา่จํานวนหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิ

ดงักล่าวข้างต้น เมื$อรวมกับหน่วยทรัสต์ของ ALLY ในปัจจุบนั จํานวน 874,100,000 หน่วย จะทําให้ ALLY มีหน่วยทรัสต์ทั Yงสิ Yน 

จํานวนไมเ่กิน 1,059,100,000 หนว่ย 

 

ทั Yงนี Y วิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ในครั Yงนี Yจะเป็นการเสนอขายผ่านผู้จดัการการจดัจําหน่าย และ/หรือ ผู้จดัจําหน่าย 

สําหรับราคาหน่วยทรัสต์ที$จะเสนอขายในครั Yงนี Yจะกําหนดโดยอ้างอิงจากราคาประเมินของทรัพย์สินที$จดัทําโดยผู้ประเมินมลูค่า

ทรัพย์สินอิสระที$ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. ตลอดจน การพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที$มีความเกี$ยวข้อง ได้แก่ (i) ภาวะ

ตลาดเงินตลาดทนุในช่วงที$มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ (k) อตัราผลตอบแทนในระดบัที$เหมาะสมที$นกัลงทนุจะได้รับ (l) ศกัยภาพใน

เชิงพาณิชย์ของทรัพย์สิน (n) อตัราดอกเบี Yยทั Yงในประเทศและในตลาดโลก (o) อตัราผลตอบแทนที$จะได้จากการลงทนุในหลกัทรัพย์

ประเภทตราสารทุนตราสารหนี Y รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื$น ๆ และ (q) ผลการสํารวจความต้องการของนักลงทุนสถาบัน 

(Bookbuilding) 

 

2. การจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิ  

 

2.1 รายละเอียดการจดัสรรหน่วยทรัสต์ 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์คาดวา่จดัสรรหนว่ยทรัสต์ที$ออกและเสนอขายเพิ$มเตมิในครั Yงนี Y ไมเ่กิน 185,000,000 หนว่ย โดยแบง่ออกเป็น 

k สว่น ซึ$งมีรายละเอียดดงันี Y 

 

ส่วนที# 1 

 

จดัสรรหน่วยทรัสต์ที$ออกและเสนอขายเพิ$มเติมในครั Yงนี Y ไม่ตํ$ากว่าร้อยละ 50 ของหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมทั Yงหมด เพื$อเสนอขาย

ให้กบัผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$มีรายชื$อปรากฏในสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ณ วนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$มีสิทธิใน

การจองซื Yอหน่วยทรัสต์ (Record Date) ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ แต่จะไม่เสนอขายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$อาจส่งผล

เป็นการกระทําที$ขดัต่อกฎหมาย หรือระเบียบข้อบงัคบัของต่างประเทศ หรือจะเป็นผลให้กองทรัสต์ต้องมีภาระหน้าที$ในการ

ดําเนินการใด ๆ เพิ$มเติมไปจากที$ต้องดําเนินการภายใต้กฎหมายไทย (Preferential Public Offering) โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม
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อาจแสดงความจํานงที$จะซื Yอหน่วยทรัสต์ที$เสนอขายเพิ$มเติมในครั Yงนี Yตามสิทธิที$ได้รับจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิที$ได้รับจดัสรร 

หรือน้อยกวา่สทิธิที$ได้รับการจดัสรร หรือสละสทิธิไมจ่องซื Yอ หนว่ยทรัสต์ที$เสนอขายเพิ$มเตมิในครั Yงนี Yก็ได้ 

 

สญัชาตผิู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดมิที$ไมใ่ชส่ญัชาตไิทยที$ผู้จดัการกองทรัสต์ จะนํามาพิจารณาวา่จะทําให้กองทรัสต์มีหน้าที$ตาม

กฎหมายตา่งประเทศนั Yน (Restricted Countries) มีรายชื$อเบื Yองต้น ได้แก่ 

1) สญัชาตอิเมริกา 2) สญัชาตอิอสเตรเลีย 

3) สญัชาตเิบลเยี$ยม 4) สญัชาตอิงักฤษ 

5) สญัชาตแิคนนาดา 6) สญัชาตจีิน 

7) สญัชาตฝิรั$งเศส 8) สญัชาตฮิอ่งกง 

9) สญัชาตอิินเดีย 10) สญัชาตนิิวซีแลนด์ 

11) สญัชาตญีิ$ปุ่ น 12) สญัชาตเินเธอร์แลนด์ 

13) สญัชาตสิงิคโปร์ 14) สญัชาตสิวีเดน 

15) สญัชาตสิวิตเซอร์แลนด์ 16) สญัชาตรัิสเซีย 

17) สญัชาตไิต้หวนั 18) สญัชาตมิาเลเซีย 

19) สญัชาตพิมา่  

 

(อ้างอิงตามข้อมลู ณ วนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เมื$อวนัที$ n มิถุนายน koq�) ทั Yงนี Yผู้ จดัการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิ

ประกาศเปลี$ยนแปลง และ/หรือเพิ$มเติมรายชื$อสญัชาติดงักลา่ว ที$อาจะมีรายชื$อสญัชาติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมจากการ

กําหนดรายชื$อผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ครั Yงลา่สดุ 

ทั Yงนี Y ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมในสว่นที$ 1 นี Yให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิที$ได้รับจดัสรรแล้ว ผู้จดัการ

กองทรัสต์สงวนสิทธิที$จะจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมที$เหลือให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$แสดงความจํานงที$จะซื Yอหน่วยทรัสต์

เกินกวา่สทิธิที$ได้รับจดัสรรตามที$เหน็สมควร พร้อมกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหนว่ยทรัสต์สว่นที$ 2 หรือไมก็่ได้ 

 

ในกรณีการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมข้างต้นทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมได้รับสิทธิจองซื Yอหน่วยทรัสต์ที$เสนอขายเพิ$มเติมเป็น

จํานวนที$มีเศษหนว่ยทรัสต์ที$ไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเตม็หนว่ยได้ ให้ปัดเศษลงเป็นจํานวนเตม็หนว่ยที$ใกล้เคียงที$สดุ 

 

ส่วนที# 2 

 

จดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมในส่วนที$เหลือจากการจดัสรร และ/หรือการจองซื Yอตามส่วนที$ 1 ข้างต้น โดยเสนอขาย ให้แก่ (1) 

บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) และ/หรือ (2) ให้แก่ประชาชนทั$วไป (Public Offering) ตามที$เห็นสมควร ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที$ ทธ. 27/2559 เรื$อง หลกัเกณฑ์ เงื$อนไข และวิธีการในการจดัจําหน่ายหลกัทรัพย์ และประกาศ

อื$นใดที$เกี$ยวข้อง ในราคาเสนอขายเดียวกนักบัราคาเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิสว่นที$ 1 ข้างต้น 

 

หากมีหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมที$เหลือจากการออกและเสนอขายในส่วนที$ 2 ข้างต้นแล้ว ผู้ จัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิตามที$

เห็นสมควรที$จะจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมที$เหลือดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม ที$แสดงความจํานงที$จะจองซื Yอ

หน่วยทรัสต์เพิ$มเติมเกินกว่าสิทธิแต่ได้รับการจดัสรรไม่เต็มจํานวนที$แสดงความจํานงที$จะจองซื Yอ และในกรณีที$การจดัสรร

หนว่ยทรัสต์เพิ$มเติมนี Yทําให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดิมได้รับสทิธิการจองซื Yอหนว่ยทรัสต์เพิ$มเติมเป็นจํานวนที$มีเศษของหนว่ยทรัสต์ซึ$ง

ไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเตม็หนว่ยได้ ให้ปัดเศษลงเป็นจํานวนเตม็หนว่ยที$ใกล้เคียงที$สดุ 
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ทั Yงนี Y ให้ถือเอาข้อมลูที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ หนงัสือชี Yชวนสําหรับการเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์เพื$อการเพิ$มทนุ ครั Yงที$ k ของกองทรัสต์ฯ เป็นจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรให้ผู้ลงทนุแตล่ะ

ประเภท 

 

อย่างไรก็ดี ผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บคุคลใดหรือกลุม่บคุคลเดียวกนัใดได้ไม่เกินร้อยละ o� ของจํานวน

หน่วยทรัสต์ที$จําหน่ายได้แล้วทั Yงหมดของกองทรัสต์ โดยให้ถือตามนิยามกลุม่บคุคลเดียวกนัตามประกาศคณะกรรมการตลาด

ทนุที$ ทจ. 49/2555 เรื$องการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และนิยามผู้ จําหน่าย

ทรัพย์สินแก่กองทรัสต์ตามประกาศ ทธ. 27/2559 และให้ถือเอาข้อมูลที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย

หนว่ยทรัสต์และหนงัสอืชี Yชวนเป็นเกณฑ์ในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิให้แก่ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 

 

ตารางดงัตอ่ไปนี Yเป็นข้อมลูโดยสรุปของการจดัสรรหนว่ยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเตมิของ ALLY 

  

จดัสรรให้แก่ จาํนวน

หน่วยทรัสต์ 

 

อัตราส่วน 

(เดมิ : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อหน่วย) 

วัน เวลา จองซื Yอ   

และชาํระเงนิค่า

หน่วยทรัสต์ 

หมายเหตุ 

ส่วนที# 1 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดมิของ 

ALLY ที$มีชื$อปรากฏในสมดุ

ทะเบียนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตาม

สดัสว่นการถือทรัสต์ โดยไม่

จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที$

จะทําให้ ALLY มีหน้าที$ตาม

กฎหมายตา่งประเทศ 

(Preferential Public 

Offering) (หมายเหต ุ5) 

ไมต่ํ$ากวา่ร้อยละ 

50 ของ

หนว่ยทรัสต์จะ

ออกและเสนอ

ขายเพิ$มเตมิ

ทั Yงหมด  

 (หมายเหต ุ1) 

กําหนดใน

ภายหลงั 

(หมายเหต ุ2) 

กําหนดใน

ภายหลงั  

(หมายเหต ุ1) 

กําหนดใน

ภายหลงั และ

ภายหลงัจากที$

ได้รับอนญุาตจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

หมายเหต ุ3, 

หมายเหต ุ4 และ 

หมายเหต ุ6 

ส่วนที# 2 

(i) บคุคลในวงจํากดั (Private 

Placement) และ/หรือ (2) 

ประชาชนทั$วไป (Public 

Offering) ตามที$เหน็สมควร 

สว่นที$เหลอืจาก

การจดัสรร และ/

หรือ จองซื Yอตาม

สว่นที$ 1 

- กําหนดใน

ภายหลงั  

(หมายเหต ุ1) 

กําหนดใน

ภายหลงั และ

ภายหลงัจากที$

ได้รับอนญุาตจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

หมายเหต ุ3, 

หมายเหต ุ4 และ 

หมายเหต ุ6 

 

หมายเหตุ: 
(1) การกําหนดจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จะมีการออกและเสนอขายและราคาหน่วยทรัสต์ที$จะมีการออกและเสนอขายในครั Yง

นี Y จะกําหนดโดยอ้างอิงจากราคาประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิที$จะลงทนุเพิ$มเติมที$จดัทําโดยบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ
ที$ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปัจจยัตา่งๆ ที$มีความเกี$ยวข้อง ซึ$งได้แก่ (1) ภาวะ
ตลาดเงินและตลาดทุนในช่วงที$มีการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ$มเติม (2) อัตราผลตอบแทนในระดับที$
เหมาะสมที$นักลงทุนจะได้รับ (l) ศักยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สินที$จะลงทุนเพิ$มเติม (4) อัตราดอกเบี Yยทั Yง
ภายในประเทศและภายนอกประเทศ (5) อตัราผลตอบแทนที$จะได้จากการลงทนุในหลกัทรัพย์ประเภทตราสารทนุ 
ตราสารหนี Y รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื$น ๆ และ (6) ผลการสํารวจความต้องการซื Yอของนักลงทุนสถาบัน 
(Bookbuilding) 
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(2) อตัราส่วนการเสนอขายจะคํานวณจากจํานวนหน่วยทรัสต์ทั Yงหมดก่อนการเพิ$มทุนของกองทรัสต์ หารด้วยจํานวน
หน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขาย ส่วนที$ i กล่าวคือ เสนอขายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$มีชื$อปรากฏในสมุด
ทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดยไม่จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$จะทําให้กองทรัสต์มี
หน้าที$ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering) ในราคาต่อหน่วยตามที$ผู้ จัดการกองทรัสต์จะได้
กําหนดตามวิธีการที$ระบตุอ่ไป 

(3) ภายหลงัจากการจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมในส่วนที$ 1 นี Yให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิที$ได้รับจัดสรรแล้ว 
ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมที$เหลือให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$แสดงความจํานงที$จะซื Yอ
หนว่ยทรัสต์เกินกวา่สทิธิที$ได้รับจดัสรรตามที$เหน็สมควร พร้อมกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหนว่ยทรัสต์สว่นที$ 2 หรือไม่
ก็ได้ 

(4) ผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัสรรหน่วยทรัสต์ทั Yงในส่วนที$ 1 และส่วนที$ 2 โดยไม่ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใด หรือกลุ่ม
บคุคลใดเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าร้อยละ 50 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จําหน่ายได้แล้วทั Yงหมดของ
กองทรัสต์ โดยให้ถือนิยามกลุม่บคุคลเดียวกนั ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุที$ ทจ. 49/2555 เรื$อง การ
ออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และนิยามผู้ จําหนา่ยทรัพย์สนิแก่กองทรัสต์
ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุที$ ทธ. 27/2559 เรื$อง หลกัเกณฑ์ เงื$อนไข และวิธีการในการจดัจําหน่าย
หลกัทรัพย์ และให้ถือเอาข้อมลูที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี Yชวน เป็น
เกณฑ์ในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิให้แก่ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 

(5) วนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$มีสิทธิในการจองซื Yอหน่วยทรัสต์ (Record Date) จะถกูกําหนดภายหลงัเมื$อได้รับ
การอนมุตัจิากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ ALLY โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะแจ้งให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ ALLY ทราบตอ่ไป 

(6) มอบหมายให้ นายกวินทร์ เอี$ยมสกลุรัตน์ ในฐานะ ประธานเจ้าหน้าที$บริหาร และ/หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ 
ทรัสตี มีอํานาจในการ (i) กําหนดวนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที$มีสิทธิจองซื Yอหน่วยทรัสต์ที$จะเสนอขาย 
โดยวิธีการเสนอขายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม (2) กําหนดรายละเอียดอื$น ๆ เกี$ยวกับการเสนอขายและจัดสรร
หน่วยทรัสต์ ซึ$งรวมถึง แต่ไม่จํากดัเพียงจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขาย โครงสร้างการเสนอขายสดุท้าย 
ระยะเวลาการจองซื Yอ วิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ วิธีการเสนอขาย อตัราสว่นการใช้สิทธิจองซื Yอ สดัสว่นการเสนอขาย 
ราคาเสนอขาย เงื$อนไขและวิธีการจองซื Yอ รวมถึงเงื$อนไขและรายละเอียดอื$นที$เกี$ยวข้องกบัการเสนอขาย และการ
จดัสรรหนว่ยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเติมให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดิมของกองทรัสต์และวิธีการจดัสรร กรณีที$ผู้
ถือหน่วยทรัสต์เดิมจองซื Yอหน่วยทรัสต์เกินกวา่สิทธิที$ได้รับการจดัสรร รวมทั Yงการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ใน
สว่นที$เหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั$วไปให้แก่นกัลงทนุอื$น ตลอดจนมีสิทธิใช้ดลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธ
ไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเติมให้แก่ผู้ลงทนุรายใด หากเป็นผลให้การเสนอ
ขายหรือการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที$เพิ$มดงักล่าวอาจเป็นการกระทําอนัขดัต่อกฎเกณฑ์ระเบียบข้อบงัคบัเกี$ยวกบัการ
เสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ ทั Yงของประเทศไทยและของต่างประเทศ หรือก่อให้เกิดภาระและค่าใช้จ่ายในการ
ดําเนินการตามสมควร (3) กําหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเติมในครั Yงนี Y และ
ดําเนินการในการยื$นคําขอต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื$อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสต์ที$ออกและเสนอ
ขายเพิ$มเติมเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย (4) เจรจา ตอ่รอง เข้าทํา จดัเตรียม แก้ไข
เพิ$มเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารที$เกี$ยวข้องกับการเสนอขาย และการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที$จะออกและ
เสนอขายเพิ$มเติม รวมถงึการแตง่ตั Yงผู้จดัการการจดัจําหน่าย และผู้จดัจําหน่ายเพื$อดําเนินการดงักลา่ว (5) จดัเตรียม 
ลงนาม และยื$นคําขอรับความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสารอื$นใดที$จําเป็น และเกี$ยวข้องกบัการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ การจัดสรรหน่วยทรัสต์ และการนําหน่วยทรัสต์ที$จะออกและเสนอขายเพิ$มเติมเข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการที$เกี$ยวข้อง ซึ$งรวมถึงสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์และคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และกระทํา
การอื$นใดที$จําเป็นและเหมาะสมเพื$อให้การดําเนินการดงักลา่วข้างต้นประสบผลสําเร็จ และ (6) ดําเนินการอื$นใดอนั
จําเป็นหรือเกี$ยวเนื$องกบัการดงักล่าวข้างต้นทกุประการเพื$อให้การดําเนินการดงักล่าวประสบผลสําเร็จ รวมถึงการ
แต่งตั Yง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจช่วงในการดําเนินการดงักล่าวข้างต้น เพื$อให้การดําเนินการดงักล่าว
ประสบผลสาํเร็จ 
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ทั Yงนี Y ให้ถือเอาข้อมลูที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ หนงัสือชี Yชวนสําหรับ
การเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื$อการเพิ$มทุน ครั Yงที$ 2 ของกองทรัสต์ เป็นจํานวนหน่วยทรัสต์ที$จะจัดสรร และวิธีการ
จดัสรรให้ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 
 
อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรัสต์ข้างต้นจะไม่ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใด หรือกลุม่บคุคลใดเป็นผู้ ถือ หน่วยทรัสต์
ของกองทรัสต์เกินกวา่ร้อยละ o� ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที$จําหนา่ยได้แล้วทั Yงหมดของกองทรัสต์ โดยให้ถือตามนิยาม
กลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนที$ ทจ. n�/kooo เรื$องการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
ของทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และนิยามผู้ จําหน่ายทรัพย์สินแก่กองทรัสต์ตามประกาศ ทธ. k�/koo� 
และให้ถือเอาข้อมลูที$ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี Yชวนเป็นเกณฑ์ในการ
จดัสรรหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิให้แก่ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 

 
ในการนี Y ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการยื$นคําขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื$อขอให้พิจารณารับ
หน่วยทรัสต์ที$ออกและเสนอขายเพิ$มเติมของกองทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนภายใน no วนั นบัแต่ วนัปิดการ
เสนอขายหนว่ยทรัสต์ 
 

2.2 การดาํเนินการของผู้จดัการกองทรัสต์ในกรณีที#มีเศษของหน่วยทรัสต์ 

 

ในกรณีที$การจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ$มเติมตามอัตราส่วนที$กําหนดทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมรายใดได้รับสิทธิการจองซื Yอ

หน่วยทรัสต์เพิ$มเติมเป็นจํานวนที$มีเศษของหน่วยทรัสต์ซึ$งไม่สามารถจัดสรรให้เป็นจํานวนเต็มหน่วยได้ ให้ปัดเศษลงเป็น

จํานวนเตม็หนว่ยที$ใกล้เคียงที$สดุ 

 

3. กาํหนดวันประชุมวสิามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์เพื#อขออนุมัตกิารเพิ#มทนุและจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิ 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์กําหนดวนัประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครั Yงที$ 1/2568 ในวนัที$ 9 ตลุาคม 2568 เวลา 14.00 น. ณ ห้อง

ประชมุ ณ ห้องซีดีซี บอลรูม ชั Yน k อาคารอี โครงการศนูย์การค้าคริสตลั ดีไซน์ เซน็เตอร์ และกําหนดรายชื$อผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที$มี

สทิธิในการเข้าร่วมประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ (Record date) ในวนัที$ 22 สงิหาคม 2568 

 

4. การขออนุญาตเพิ#มทนุ/จดัสรรหุ้นหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิต่อหน่วยงานราชการที#เกี#ยวข้อง และเงื#อนไขการขออนุญาต 

 

ภายหลงัที$ได้รับการอนมุตัจิากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ ALLY ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการขอความเหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ในการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ$มเตมิ โดยดําเนินการยื$นแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์และร่างหนงัสอืชี Y

ชวนตอ่ไป 

 

5. วัตถุประสงค์ของการเพิ#มทนุ และการใช้เงนิทนุในส่วนที#เพิ#มเตมิ 

เพื$อนําเงินที$ได้จากการเพิ$มทนุไปลงทนุในทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติม ครั Yงที$ � ได้แก่ (1) โครงการศนูย์การค้า เดอะโซน ทาวน์ 

อิน ทาวน์ (2) โครงการศูนย์การค้า สายไหม อเวนิว และ (3) โครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว และ/หรือเพื$อเป็น

ค่าใช้จ่ายต่างๆ สําหรับการระดมทุนและการลงทุนในทรัพย์สินที$จะลงทุนเพิ$มเติม และ/หรือเพื$อนเป็นเงินทุนหมนุเวียนของ

กองทรัสต์ รายละเอียดของทรัพย์สนิที$จะลงทนุเพิ$มเตมิ (1) ถงึ (3) สามารถพิจารณาได้จากรายละเอียดในสิ#งที#ส่งมาด้วย 1 
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โดยสรุปรายละเอียดพื Yนที$ของทรัพย์สนิที$กองทรัสต์จะลงทนุเพิ$มเตมิตาม (1) ถงึ (3) ได้ดงัตอ่ไปนี Y 

ที$ดนิเชา่และเชา่ชว่งทั Yงหมดในสว่นที$กองทรัสต์ฯ จะลงทนุประมาณ  42 ไร่ 2 งาน 52.18 ตารางวา 

พื Yนที$เชา่อาคารทั Yงหมดในสว่นที$กองทรัสต์ฯ จะลงทนุประมาณ  41,846 ตารางเมตร 

ทั Yงนี Y บริษัทฯ ได้แตง่ตั Yงให้บริษัท บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จํากดั และ บริษัท เคแทค แอพเพรซลั แอนด์ เซอร์วิส 

จํากดั เป็นผู้ประเมินราคาอิสระ เพื$อประเมินมลูคา่ทรัพย์สินที$จะลงทนุเพิ$มเติมในครั Yงนี Y โดยกองทรัสต์ฯ จะลงทนุในทรัพย์สินที$

จะลงทุนเพิ$มเติมในราคาไม่เกิน 1,561 ล้านบาท (คาดว่าจะชําระในวนัที$กองทรัสต์ฯ ลงทุนในทรัพย์สินที$จะลงทุนเพิ$มเติม

จํานวน 1,541 ล้านบาท และจํานวนอีก 20 ล้านบาท ซึ$งเป็นส่วนของการเข้าลงทุนในโครงการชาน แอท ดิ อเวนิว จะชําระ

ภายหลงัวนัเข้าลงทนุ 24 เดือน) ซึ$งประกอบไปด้วยค่าเช่า ค่าซื Yอเครื$องมือ อปุกรณ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรัพย์สินอื$นที$

เกี$ยวข้อง (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ$ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จา่ยอื$น ๆ ที$เกี$ยวข้อง) 

 

6. ประโยชน์ที#กองทรัสต์จะพงึได้รับจากการเพิ#มทนุ และการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิที#ออกและเสนอขาย 

การเพิ$มทนุโดยการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ$มเติมในครั Yงนี Y เป็นสว่นหนึ$งในเงินทนุสําหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิที$จะ

ลงทุนเพิ$มเติม ซึ$งเป็นทรัพย์สินที$มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ โดยจะทําให้กองทรัสต์จะมีทรัพย์สินรวมภายใต้การบริหาร

เพิ$มขึ Yน สง่ผลให้กองทรัสต์มีการกระจายความเสี$ยงในการลงทนุที$ดีขึ Yน และยงัเป็นการรักษาระดบัหนี Yสนิของกองทรัสต์ให้อยูใ่น

ระดบัที$เหมาะสม อีกทั Yงกองทรัสต์จะมีโอกาสได้รับผลประโยชน์สว่นเพิ$มจากทรัพย์สนิที$กองทรัสต์จะลงทนุเพิ$มเติมทั Yงในแงข่อง

รายได้ และความมีเสถียรภาพที$มากขึ Yน รวมถงึเป็นการเพิ$มความหลากหลายของแหลง่ที$มาของรายได้  

นอกจากนี Y การที$กองทรัสต์มีจํานวนหนว่ยทรัสต์เพิ$มมากขึ Yนอาจจะทําให้หนว่ยทรัสต์มีสภาพคลอ่งมากขึ Yนสาํหรับการซื Yอขาย

หนว่ยทรัสต์ในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 

7. ประโยชน์ที#ผู้ถอืหน่วยทรัสต์จะพงึได้รับจากการเพิ#มทนุ และการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิที#ออกและเสนอขาย 

กองทรัสต์จะได้รับผลตอบแทนจากทรัพย์สินใหม่ที$เพิ$มขึ Yน ซึ$งจะสะท้อนไปที$ผลตอบแทนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$จะเพิ$มขึ Yนใน

ที$สดุ อีกทั Yง กองทรัสต์จะมีขนาดใหญ่ขึ Yนซึ$งจะเป็นที$น่าสนใจตอ่นกัลงทนุ โดยผู้จดัการกองทรัสต์คาดวา่จะสง่เสริมให้เกิดสภาพ

คลอ่งในตลาดรอง อีกทั Yง กองทรัสต์จะสามารถกระจายความเสี$ยงของการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ที$เพิ$มขึ Yนจาก

อสงัหาริมทรัพย์ที$กองทรัสต์ฯ จดัหาผลประโยชน์อยูใ่นปัจจบุนั 

 

8. รายละเอียดอื#นใดที#จําเป็นสําหรับผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื#อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ#มทุนและการจัดสรร

หน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิที#ออกและเสนอขาย 

-ไมมี่- 
 

9. ตารางระยะเวลาการดาํเนินการเพิ#มทนุและการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ#มเตมิ 

9.1 กําหนดให้วนัที$ 22 สิงหาคม 2568 เป็นวนักําหนดรายชื$อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$มีสิทธิเข้าร่วมประชมุวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ครั Yงที$ 1/2568 (Record Date)  

9.2 กําหนดให้วนัที$ 9 ตลุาคม 2568 เป็นวนัประชมุวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ครั Yงที$ 1/2568 ตั Yงแต่เวลา 14.00 น. ณ ห้องประชมุ 

ณ ห้องซีดีซี บอลรูม ชั Yน k อาคารอี โครงการศนูย์การค้าคริสตลั ดีไซน์ เซ็นเตอร์ อย่างไรก็ดี บริษัทฯ อาจแก้ไขวนั เวลา และ



 
 

สิ$งที$สง่มาด้วย 3 หน้า 7 

 

สถานที$ สําหรับการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือดําเนินการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยวิธีอื$นใด ภายใต้กรอบที$กฎหมาย

และหลกัเกณฑ์ที$เกี$ยวข้องกําหนดได้ตามที$เหน็สมควร 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนี Yถกูต้องและครบถ้วนทกุประการ 

 

 

 

 

              

 ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

(นายกวินทร์ เอี$ยมสกลุรัตน์) 
ประธานเจ้าหน้าที$บริหาร 

บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั  



  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส่ิงทีส่่งมาด้วย 4 
 

ประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสมมติฐาน  
ส าหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที ่1 เมษายน 2569 ถึงวันที ่31 มีนาคม 2570  

และรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล

ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน

สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570

และ

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอ บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จำกัดในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ (“ผู้จัดการกองทรัสต์”) ของทรัสต์เพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานของทรัสต์เพื่อการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล (“กองทรัสต์”) สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1

เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570 (“ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ”) ตามมาตรฐานงานที่ให้ความเชื่อมั่น

รหัส 3400 การตรวจสอบข้อมูลทางการเงินที่เกี่ยวกับอนาคต ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์ เป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลทางการเงิน

ตามสถานการณ์สมมติ รวมทั้งข้อมูลทั่วไป นโยบายการบัญชีที่มีสาระสำคัญและสมมติฐานที่สำคัญที่ใช้ในการจัดทำ ซึ่ง
แสดงไว้ในหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ

ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติได้ถูกจัดทำขึ้นเพื่อนำไปไว้เป็นส่วนหนึ่งในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทรัสต์ และในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชวนการเสนอขายหน่วยทรัสต์สำหรับการลงทุนเพิ่มเติมของ
กองทรัสต์ เนื่องจากเงินลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุนในอนาคตยังมิได้โอนเข้าสู่กองทรัสต์ สมมติฐานที่ใช้ใน
การจัดทำข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติได้จัดทำขึ้นตามสมมติฐานที่เกี่ยวกับเหตุการณ์ในอนาคตและการกระทำ
ของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งไม่จำเป็นต้องเกิดขึ้นตามที่คาดการณ์ไว้ ดังนั้นผู้ใช้ข้อมูลต้องระมัดระวังว่าข้อมูลทางการเงิน
ตามสถานการณ์สมมตินี้อาจไม่เหมาะสมสำหรับวัตถุประสงค์อื่น นอกจากที่ระบุข้างต้น

ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อกำหนดด้านจรรยาบรรณเกี่ยวกับความเป็นอิสระตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพ
บัญชี รวมถึง มาตรฐานเรื่องความเป็นอิสระ ที่กำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญช (ีประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพ

บัญชี) และข้อกำหนดด้านจรรยาบรรณอื่นตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี ซึ่งใช้เป็นหลักเกณฑ์

พื้นฐานสำหรับความชื่อสัตย์สุจริต ความเที่ยงธรรม ความรู้ความสามารถทางวิชาชีพและความระมัดระวังรอบคอบ การ

รักษาความลับ และพฤติกรรมทางวิชาชีพ

KPMG Phoomchai Audit Ltd., a Thai limited y company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited,
a private English company limited by guarantee.
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สำนักงานของข้าพเจ้าปฏิบัติตามมาตรฐานการบริหารคุณภาพ ฉบับที่ 1 ซึ่งกำหนดให้สำนักงานออกแบบ นำไปปฏิบัติ

และดำเนินการระบบการบริหารคุณภาพ ซึ่งรวมถึงนโยบายหรือวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการปฏิบัติตามข้อกำหนดด้าน
จรรยาบรรณ มาตรฐานทางวิชาชีพ และข้อกำหนดทางกฎหมายและข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง

จากการตรวจสอบหลักฐานสนับสนุนสมมติฐานที่สำคัญซึ่งแสดงไว้ในหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินตาม

สถานการณ์สมมติข้อ 5 ข้าพเจ้าไม่พบสิ่งที่เป็นเหตุให้เชื่อว่าสมมติฐานในการจัดทำข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์

สมมติไม่สมเหตุสมผล นอกจากนี้ ข้าพเจ้าเห็นว่าข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติได้จัดทำขึ้นอย่างเหมาะสมตาม

สมมติฐานที่สำคัญและเป็นไปตามนโยบายการบัญชีที่ระบุไว้ในหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์
สมมติข้อ 4

เหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่คาดการณ์ภายใต้สมมติฐานที่อธิบายไว้ในหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินตาม

สถานการณ์สมมติข้อ 5 อาจจะไม่เกิดขึ้นตามที่คาดการณ์ และแม้ว่าเหตุการณ์ที่คาดการณ์ไว้ได้เกิดขึ้นภายใต้ข้อสมมติฐาน
ต่างๆ ผลลัพธ์ที่เกิดขึ้นจริงมักจะแตกต่างจากข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ เนื่องจากบ่อยครั้งเหตุการณ์อื่นที่

คาดการณ์ไว้ไม่เกิดขึ้นจริงตามที่คาดการณ์และผลต่างอาจมีสาระสำคัญ ดังนั้นผลลัพธ์ที่เกิดขึ้นจึงอาจแตกต่างอย่างมี

สาระสำคัญจากที่คาดการณ์ไว้ด้วยเหตุผลดังกล่าว ข้าพเจ้าจึงไม่แสดงความเห็นเกี่ยวกับความเป็นไปได้ที่ข้อมูลทางการเงิน
ตามสถานการณ์สมมติจะให้ผลลัพธ์เป็นไปตามประมาณการตามสมมติฐานดังกล่าว

ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ มีข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนตามสมมติฐาน สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570 ข้อสมมติฐานที่

เกี่ยวข้องและหมายเหตุประกอบประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน โดยไม่ได้

แสดงงบแสดงฐานะการเงิน งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลง

สินทรัพย์สุทธิ และงบกระแสเงินสดตามสถานการณ์สมมติ รวมถึงเปิดเผยข้อมูลทั้งหมดตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และทรัสต์เพื่อการ

ลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน ที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกำหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ

กำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ดังนั้นข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมตินี้จึงไม่ได้แสดงงบการเงินแบบเต็ม

รูปแบบตามแนวปฏิบัติทางบัญชีดังกล่าว

2
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ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติและรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ได้จัดทำขึ้นสำหรับบริษัท อัลไลรีท แมน

เนจเมนท์ จำกัด (“ผู้จัดการกองทรัสต์”) และเพื่อใช้ประกอบเป็นข้อมูลส่วนหนึ่งในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทรัสต์ และในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวนการเสนอขายหน่วยทรัสต์สำหรับการลงทุนเพิ่มเติม และ

มิใช่เพื่อใช้ในวัตถุประสงค์อื่น

(นางปิยธิดา ตั้งเด่นชัย

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เลขทะเบียน 11766

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จำกัด

กรุงเทพมหานคร

25 กันยายน 2568
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล

ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน

สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570

ทรัพย์สินภายใต้ ทรัพย์สินภายใต้

กองทรัสต์ก่อนการ กองทรัสต์หลังการ

หมายเหตุ ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที9่ ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9

(ล้านบาท)

รายได้

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

รายได้ดอกเบี้ย

รายได้อื่น

รวมรายได้

5 (ก) 1,687 2,043

5 (ก) 3 4

5 (ก) 97 109

1.787 2,156

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมการจัดการ 5 (ข) 54 59

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 5 (ข) 14 15

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 5 (ข) 3 3

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 5 (ค) 149 172

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 5 (1) 3 4

ต้นทุนการเช่าและบริการ 5 (ฉ) 622 758

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 5 (2ซ) 58 71

ต้นทุนทางการเงิน 5 (9) 202 291

รวมค่าใช้จ่าย 1,105 1,373

กำไรจากการลงทุนสุทธิ 682 783

รายการปรับปรุง:

ส่วนต่างระหว่างต้นทุนทางการเงินจากหนี้สินสัญญาเช่ากับค่าเช่าที่จ่ายจริง 5 ) (35) (19)

รายการชำระคืนเงินกู้ยืม 5 () (211) (211)

เงินสำรองสำหรับปรับปรุงอาคาร 5 (ญ) (54) (65)

เงินสดสุทธิที่สามารถนำมาจ่ายประโยชน์ตอบแทนและ/หรือการลดทุน 382 488

ประมาณการอัตราการจ่ายเงินประโยชน์ตอบแทน (ร้อยละ) 52) 100% 100%

ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 5 (ฎ) 382 488

จำนวนหน่วยทรัสต์ (ล้านหน่วย) 5) 874 1,043

ประมาณการประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (บาท) 0.4368 0.4678

หมายเหตุประกอบประมาณการนี้เป็นส่วนหนึ่งของประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล

หมายเหตุประกอบประมาณการงบก็ไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน

สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 111 เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570

หมายเหตุประกอบประมาณการนี้เป็นส่วนหนึ่งของประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตาม

สมมติฐาน (“ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ”)

ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานได้รับความเห็นชอบจากกรรมการผู้มีอำนาจ

ของผู้จัดการกองทรัสต์ เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2568

1 ข้อมูลทั่วไป

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล (“กองทรัสต์”) เป็นกองทรัสต์ตาม

พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (“พระราชบัญญัติฯ”) ที่ก่อตั้งขึ้นตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ลงวันที่

26 พฤศจิกายน 2562 ซึ่งเป็นกองทรัสต์ที่เกิดจากการแปลงสภาพจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์คริสตัล รีเทล

โกรท (“กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์”) และได้รับมาซึ่งสินทรัพย์และภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ เมื่อวันที่2

ธันวาคม 2562 ตามสัญญาโอนสิทธิและหน้าที่ภายใต้สัญญาตกลงกระทำการ และได้เข้าลงทุนในสินทรัพย์เพิ่มเติมสำหรับ

โครงการที่ 1 - 10 ทั้งนี้ กองทรัสต์เป็นประเภทไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์และไม่มีกำหนดอายโครงการ มีวัตถุประสงค์เพื่อ

ระคมทุนจากนักลงทุนและนำเงินที่ได้ไปลงทุนในสินทรัพย์หลัก ด้วยการซื้อ และ/หรือเช่า และ/หรือเช่าช่วง และ/ หรือรับ

โอนสิทธิการเช่า และ/หรือสิทธิการเช่าช่วงในสินทรัพย์หลัก โดยจะนำสินทรัพย์หลักไปจัดหาผลประโยชน์ในรูปของ

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ โดยมีบริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จำกัด (“ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้ก่อตั้งทรัสต์ และ

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด ในฐานะทรัสติของกองทรัสต์ ได้แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้มีการแต่งตั้งบริษัทเดอะ เคอี กรู้ป จำกัด (เดิมชื่อ “บริษัทเคอ พร็อพเพอร์ตี้

แมเนจเมนท์ จำกัด”) เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์หลัก นอกจากนี้ ได้แต่งตั้งบริษัท หมื่นแสนพรอพเพอร์ตี้ จำกัด เป็น

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ร่วมเฉพาะโครงการที่ 11 และแต่งตั้งบริษัท บีเอสเค แมเนจเมนท์ จำกัด เป็นผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ร่วมเฉพาะโครงการที่ 15 และ 16

เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2568ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 3/2568 ของกองทรัสต์ได้มีมติอนุมัติให้เข้าลงทุนสินทรัพย์

เพิ่มเติมในอีก 2 โครงการประกอบด้วยโครงการทีเ น (“ทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที6่”) และโครงการวิลเลจ ฮับ สาย

ไหม (“ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 7”) โดยมีกำหนดการเข้าลงทุนภายในเดือนสิงหาคม 2568 ต่อมา เมื่อวันที่ 13

สิงหาคม 2568 กองทรัสต์ได้ดำเนินการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมสำหรับโครงการทีเท็นเป็นที่เรียบร้อยแล้ว อย่างไรก็

ตาม สำหรับโครงการ วิลเลจ ฮับ สายไหม ที่ประชุมคณะกรรมการ ครั้งที่ 5/2568 เมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2568 ได้มีมติอนุมัติ

ให้ปรับเปลี่ยนกำหนดการเข้าลงทุนเป็นภายในเดือนตุลาคม 2568
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล

หมายเหตุประกอบประมาณการงบคำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน
สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570

เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2568 ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 4/2568 ของกองทรัสต์ได้มีมติอนุมัติให้เข้าลงทุนเพิ่มเติมใน
โครงการศูนย์การค้าคริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์ โดยเป็นการขยายสิทธิการเช่าแบบมีเงื่อนไขเป็นระยะเวลา 5 ปี ตั้งแต่วันที่ 3

ธันวาคม 2592 ถึงวันที่ 2 ธันวาคม 2597 (“ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 8”) โดยมีกำหนดการเข้าลงทุนภายในเดือน

ธันวาคม 2568 และเข้าลงทุนสินทรัพย์เพิ่มเติมในอีก 3 โครงการ ภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2569 (“ทรัพย์สินที่จะลงทุน

เพิ่มเติมครั้งที่ 9”) โดยกองทรัสต์มีความประสงค์จะเพิ่มทุนโดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ และกู้ยืมเงิน เพื่อการ

ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่9

ในปี 2569 กองทรัสต์จะมีโครงการภายใต้การบริหารจัดการทั้งสิ้น จำนวน 19 โครงการ (รวมเรียกว่า “ทรัพย์สินภายใต้

กองทรัสต์หลังการลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9”) ดังนี้

ทรัพย์สินที่มีอยู่เดิม

โครงการ ระยะเวลาการลงทุน

เริ่มต้น สิ้นสุด

1. โครงการศูนย์การค้าคริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์ 3 ธันวาคม 2562 2 ธันวาคม 2592

2. โครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล เอกมัย-รามอินทรา 3 ธันวาคม 2562 2 ธันวาคม 2592

3. โครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล เอสบี (ราชพฤกษ์) 3 ธันวาคม 2562 10 กุมภาพันธ์ 2586

4. โครงการศูนย์การค้าอมอรินี่ รามอินทรา 4 ธันวาคม 2562 3 ธันวาคม 2592

5. โครงการศูนย์การค้าแอมพาร์ค จุฬา 3 ธันวาคม 2562 6 สิงหาคม 2577

6. โครงการศูนย์การค้าเพลินนารี่ มอลล์ วัชรพล 4 ธันวาคม 2562 3 ธันวาคม 2592

7. โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส รามคำแหง (เวสต์) 4 ธันวาคม 2562 3 ธันวาคม 2592

8. โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลสรังสิต 4 ธันวาคม 2562 3 ธันวาคม 2592

9. โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส ราชพฤกษ์ 4 ธันวาคม 2562 3 ธันวาคม 2592

10. โครงการศูนย์การค้าเดอะ ซีน ทาวน์ อิน ทาวน์ 3 ธันวาคม 2562 31 มกราคม 2588

11. โครงการศูนย์การค้ากาดฝรั่ง วิลเลจ 6 พฤษภาคม 2564 5 พฤษภาคม 2594

12.โครงการศูนย์การค้าเดอะคริสตัล ชัยพฤกษ์ 1 ธันวาคม 2564 30 มิถุนายน 2585

13.โครงการเดอะไพร์ม หัวลำโพง 1 กุมภาพันธ์ 2565 20 ธันวาคม 2585

14. โครงการแฮปปี้ อเวนิว ดอนเมือง กรรมสิทธิ์เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2567

ทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที6่

15. โครงการทีเทน
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล

หมายเหตุประกอบประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน
สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570

โครงการ ระยะเวลาการลงทุน

เริ่มต้น สิ้นสุด

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 7
16.โครงการวิลเลจ ฮับ สายไหม ตุลาคม 2568 26 เมษายน 2585

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 8

(ต่ออายุ) โครงการศูนย์การค้าคริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์ 3 ธันวาคม 2592 2 ธันวาคม 2597

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9

17. โครงการชาน แอท ดิ อเวนิว

18. โครงการสายไหม อเวนิว

19.โครงการเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์

ไตรมาส 2 ปี 2569 ไตรมาส 1 ปี 2599

ไตรมาส 2 ปี 2569 ไตรมาส 1 ปี 2594

ไตรมาส 2 ปี 2569 ไตรมาส 1 ปี 2594

วัตถุประสงค์ของการจัดทำประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน

ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานสำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่

วันที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570 (“ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ”) ของกองทรัสต์ฉบับนี้ จัดทำขึ้น

เพื่อใช้ประกอบเป็นข้อมูลส่วนหนึ่งในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทรัสต์ และในแบบแสดงรายการข้อมูล

และหนังสือชี้ชวนการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ เพื่อสนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม (“ฑรัพย์สินที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9”) ของกองทรัสต์ ข้อมูลทางการเงินที่ประมาณการนี้จัดทำขึ้นเพื่อให้ข้อมูลแก่นักลงทุนเกี่ยวกับ

ประมาณการผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ ในช่วงเวลาประมาณการ รวมถึงการเปรียบเทียบระหว่างกรณีที่มีการลงทุน

เพิ่มเติมครั้งที9่ กับกรณีที่ไม่มีการลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9 โดยผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จัดทำขึ้นตาม

สมมติฐานที่เกี่ยวกับเหตุการณ์ในอนาคต ดังนั้น จึงไม่ควรนำไปใช้หรืออ้างอิงเพื่อวัตถุประสงค์อื่นนอกจากวัตถุประสงค์

ตามที่กล่าวข้างต้น

หลักเกณฑ์การจัดทำข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ

ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติฉบับนี้จัดทำขึ้นตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และทรัสต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน (“แนว

ปฏิบัติทางบัญชี”) ที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุน (“สมาคม”)กำหนด โดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานก.ล.ต. ในกรณี

เรื่องที่แนวปฏิบัติทางบัญชีฉบับนี้ไม่ได้กำหนดไว้ กองทรัสต์ต้องถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึง

แนวปฏิบัติที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล
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ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติที่แสดงในรายงานฉบับนี้จัดทำขึ้นเฉพาะงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนตามสมมติฐาน โดยใช้สมมติฐานที่สำคัญในการจัดทำประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนตามสมมติฐาน โดยไม่ได้แสดงงบแสดงฐานะการเงิน งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ และงบกระแสเงินสดตามสถานการณ์สมมติ รวมถึงไม่ได้เปิดเผยข้อมูลทั้งหมด

ตามที่แนวปฏิบัติทางบัญชีกำหนด ดังนั้นข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมตินี้จึงไม่ได้แสดงงบการเงินแบบเต็ม

รูปแบบตามแนวปฏิบัติทางบัญชีดังกล่าว

ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานมิได้รวมถึงการพิจารณาการด้อยค่าสินทรัพย์

และกำไรขาดทุนที่อาจเกิดขึ้นจากการประเมินมูลค่าของทรัพย์สิน

ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานได้จัดทำขึ้นเป็นภาษาไทย ทั้งนี้ ประมาณการงบ

กำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานฉบับแปลเป็นภาษาอังกฤษจัดทำเพื่อความสะดวกแก่ผู้อ่านที่ไม่

คุ้นเคยกับภาษาไทย ในกรณีที่มีความหมายขัดแย้งกันหรือมีความแตกต่างในการตีความระหว่างสองภาษาให้ใช้ข้อมูลทาง

การเงินฉบับภาษาไทยเป็นหลัก

ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาทซึ่งเป็นสกุลเงิน

ที่ใช้ในการดำเนินงานและมีการปัดเศษเพื่อให้แสดงตัวเลขเป็นหลักล้านบาท ยกเว้นที่ระบุไว้เป็นอย่างอื่น

4 นโยบายการบัญชีที่มีสาระสำคัญ

(ก) รายได้

รายได้ค่าเช่า

ณ วันเริ่มต้นของสัญญาเช่าหรือวันที่มีการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า กองทรัสต์จะ นส่วนสิ่งตอบแทนที่จะได้รับ

ตามสัญญาให้กับแต่ละส่วนประกอบของสัญญาตามเกณฑ์ราคาขายที่เป็นเอกเทศ

ณ วันเริ่มต้นของสัญญาเช่า กองทรัสต์พิจารณาจัดประเภทสัญญาเช่าที่ได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมด

หรือเกือบทั้งหมดที่ผู้เป็นเจ้าของพึงได้รับจากสินทรัพย์อ้างอิงไปให้แก่ผู้เช่าเป็นสัญญาเช่าเงินทุน สัญญาไม่เข้า
เงื่อนไขดังกล่าวจะจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล

หมายเหตุประกอบประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน

สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570

กองทรัสต์รับรู้ค่าเช่ารับจากสัญญาเช่าดำเนินงานในประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตาม

สมมติฐานด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า และแสดงเป็นส่วนหนึ่งของ “รายได้ค่าเช่า”ต้นทุนทางตรงเริ่มแรกที่

เกิดขึ้นเพื่อการได้มาซึ่งสัญญาเช่าดำเนินงานจะรวมเป็นมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่ให้เช่าและรับรู้ต้นทุนดังกล่าว

เป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุสัญญาเช่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกันกับรายได้ค่าเช่า

รายได้ค่าบริการ

รายได้ค่าบริการรับรู้ในประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานเมื่อลูกค้ามีอำนาจ

ควบคุมในบริการด้วยจำนวนเงินตามอัตราที่ระบุในสัญญา รายได้ค่าบริการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหนึ่งเมื่อได้ให้บริการ

ต้นทุนที่เกี่ยวข้องรับรู้ในประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานเมื่อเกิดขึ้น

รายได้อื่น

รายได้อื่นรับรู้ในประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานตามเกณฑ์คงค้าง

(ข) ดอกเบี้ย

ดอกเบี้ยรับและดอกเบี้ยจ่ายรับรู้ในประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานด้วยอัตรา
ดอกเบี้ยที่แท้จริง ในการคำนวณดอกเบี้ยรับและดอกเบี้ยจ่าย อัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงจะนำมาใช้กับมูลค่าตามบัญชีขั้นต้นของ

สินทรัพย์ (เมื่อสินทรัพย์ไม่มีการด้อยค่าด้านเครดิต) หรือราคาทุนตัดจำหน่ายของหนี้สิน

(ค) ค่าใช้จ่าย

ค่าใช้จ่ายรับรู้ในประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานตามเกณฑ์คงค้าง

ภาษีเงินได้

กองทรัสต์นี้เป็นกองทรัสต์ที่ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลในประเทศไทย จึงไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคลบันทึก

ไว้ในประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล
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สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 11 เ เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570

5 สมมติฐานที่สำคัญ

ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานสำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1

เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570 (“ช่วงเวลาประมาณการ”) ได้จัดทำขึ้นโดยใช้สมมติฐานตามที่ระบุไว้ดังต่อไปนี้ ซึ่ง

ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้พิจารณาแล้วว่าสมมติฐานดังกล่าวเหมาะสมและสมเหตุสมผล

อย่างไรก็ตาม ผู้ลงทุนควรพิจารณาสมมติฐานดังกล่าวพร้อมทั้งประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ตามสมมติฐานโดยใช้วิจารณญาณของตนเองอย่างถ้วนเกี่ยวกับผลการดำเนินงานในอนาคตของกองทรัสต์

ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานจะเป็นผลการดำเนินงานในอนาคตของ

กองทรัสต์ ที่เกิดจากการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ก่อนการลงทุนเพิ่มเติมครั้งที 9่ และทรัพย์สินที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่9 โดยใช้แหล่งเงินทุนจากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ เพื่อสนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สิน

เพิ่มเติม และ/หรือการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน ตามสมมติฐานในหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์

สมมติข้อ 5 (จ) และ (ซ)

(ก) รายได้

รายได้ ประกอบด้วย

1) รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ ประกอบด้วย ค่าเช่าและค่าบริการ และรายได้ค่าบริการอื่น หลังหักส่วนลด (ถ้ามี)

สมมติฐานสำหรับรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของทรัพย์สินทั้งหมด 19 โครงการ

1.1) รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ อ้างอิงจากสัญญาเช่าที่มีอยู่ของแต่ละโครงการ และสมมติฐานแผนการให้เช่า

พื้นที่ตามประมาณการของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยที่ ข้อมูลสัญญาเช่าที่นำมาใช้ในการประมาณการ และ

อัตราการใช้พื้นที่สำหรับช่วงเวลาประมาณการเป็นไปตามการประเมินของผู้จัดการกองทรัสต์ มีดังนี้
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล
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โครงการ

ทรัพย์สินที่มีอยู่เดิม (14 โครงการ)

ทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 6 (1 โครงการ)

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 7 (1 โครงการ)

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9 (3 โครงการ)

17. โครงการชาน แอท ดิ อเวนิว

18. โครงการสายไหมอเวนิว

19. โครงการเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์

ข้อมูลสัญญาที่เช่าที่ใช้อ้างอิง

ข้อมูล ณ วันที่ 30 เมษายน 2568

ข้อมูล ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2568

ข้อมูล ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2568

ข้อมูล ณวันที่ 30 เมษายน 2568

ข้อมูล ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2568

ข้อมูล ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2568

โครงการ อัตราการใช้พื้นที่ (ร้อยละ)

1. โครงการศูนย์การค้าคริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์ 92.45

2. โครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล เอกมัย-รามอินทรา 93.02

3. โครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล เอสบี (ราชพฤกษ์) 78.08

4. โครงการศูนย์การค้าอมอรินี่ รามอินทรา 90.02

5. โครงการศูนย์การค้าแอมพาร์ค จุฬา 82.89

6. โครงการศูนย์การค้าเพลินนารี่ มอลล์ วัชรพล 85.62

7. โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลสรามคำแหง (เวสต์) 96.54

8. โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลสรังสิต 90.22

9. โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลสราชพฤกษ์ 92.67

10.โครงการศูนย์การค้าเดอะ ซีน ทาวน์ อิน ทาวน์ 82.49

11.โครงการศูนย์การค้ากาดฝรั่ง วิลเลจ 76.96

12. โครงการศูนย์การค้าเดอะคริสตัล ชัยพฤกษ์ 83.98

13.โครงการเดอะไพร์ม หัวลำโพง 83.09

14. โครงการแฮปปี้ อเวนิว คอนเมือง 93.83

15. โครงการทีเทน 97.65

16.โครงการวิลเลจ ฮับ สายไหม 99.69

17.โครงการชาน แอท ดิ อเวนิว 99.47

18.โครงการสายไหมอเวนิว 99.46

19. โครงการเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ 94.63
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล

หมายเหตุประกอบประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน

สำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2569 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2570

ประมาณการรายได้ค่าเช่าและค่าบริการภายหลังสัญญาเช่าปัจจุบันหมดอายุ

อัตราค่าเช่าและค่าบริการใหม่ที่จะเรียกเก็บสำหรับสัญญาเช่ารายใหม่และหรือสัญญาเช่าที่มีการต่ออายุ
สัญญาจะพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ เช่น อัตราค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาเดิม ภาวะตลาด และความ

ต้องการเช่าพื้นที่ เป็นต้น อัตราค่าเช่าและค่าบริการใหม่จะเรียกเก็บสำหรับสัญญาที่จะหมดอายุในช่วงเวลา

ประมาณการ

ประมาณการงบกำไรขาดทุนตามสมมติฐานได้กำหนดสมมติฐานอัตราการเติบโตเฉลี่ยของอัตราค่าเช่าและ

ค่าบริการที่เรียกชำระสำหรับสัญญาเช่ารายใหม่และหรือสัญญาเช่าที่มีการต่ออายในอัตราร้อยละ 1.50 ถึง

5.38 ต่อปี โดยอ้างอิงจากอัตราค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาเช่าที่มีอยู่ของแต่ละโครงการ ตามข้อมูลสัญญา

เช่าณ วันที่ตามที่ได้เปิดเผยในตารางข้อมูลสัญญาที่เช่าที่ใช้อ้างอิงข้างต้น

อัตราการต่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการ

อัตราการต่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการจะพิจารณาจากอัตราการต่อสัญญาเช่าเฉลี่ยในอดีต ปรับปรุงด้วย

ภาวะตลาดที่คาดการณ์ในช่วงเวลาประมาณการ ทั้งนี้ สมมติฐานอัตราการต่ออายสัญญาของผู้เช่าถูก

กำหนดให้อยู่ระหว่างร้อยละ 80.77 ถึง 100.00 ตามแต่ละพื้นที่ให้เช่าในแต่ละโครงการ ทั้งนี้ อัตราการต่อ

สัญญาของผู้เช่าหมายถึง อัตราร้อยละเฉลี่ยของสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่จะหมดอายุในช่วงเวลา

ประมาณการและจะต่ออายุสัญญาซึ่งไม่ทำให้เกิดสำรองพื้นที่ว่างเทียบกับสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่จะ

หมดอายุทั้งหมดในช่วงเวลาประมาณการ

ค่าเผื่อช่วงเวลาพื้นที่ให้เช่าว่างลง

สำหรับสัญญาเช่าและสัญญาบริการเติมที่จะหมดอายุลงภายในช่วงประมาณการและคาดว่าจะไม่มีการต่อ

สัญญานั้น ประมาณการงบกำไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐานสำหรับช่วง

ประมาณการได้กำหนดให้มีค่าเพื่อช่วงเวลาพื้นที่ให้เช่าว่างลงก่อนที่จะมีการให้เช่าพื้นที่ใหม่ และชำระค่า

เช่าและค่าบริการตามสัญญาโดยประมาณการไว้เท่ากับ 1.6ถึง 9.9 เดือน ขึ้นอยู่กับอัตราการเช่าย้อนหลัง

นับตั้งแต่วันเริ่มคำเนินการ แต่ไม่เกิน 4.5 ปี สำหรับทรัพย์สินที่มีอยู่เติม (14 โครงการ) และเท่ากับ 2 เดือน

สำหรับทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 6 (1 โครงการ) ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 7 (1 โครงการ)

และทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9 (3 โครงการ) โดยอ้างอิงจากระยะเวลาการยกเว้นค่าเช่า
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รายชื'อผู้ถอืหน่วยทรัสต์รายใหญ่ 
ณ วันกาํหนดรายชื'อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที'มีสทิธิในการเข้าประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ครัFงที' 1/2568 

(ณ วันที' 22 สงิหาคม 2568) 
 

ลาํดบั ชื'อ - นามสกุล จาํนวนหน่วยทรัสต์ ร้อยละ 

1 บริษัท เคอี เบญจกิจ จํากดั 156,672,500  17.92% 

2 สาํนกังานประกนัสงัคม 114,870,843  13.14% 

3 บริษัท เมืองไทยประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) 41,556,700  4.75% 

4 บริษัท เคอี เคเอฟเอส จํากดั 39,000,000  4.46% 

5 บริษัท กรุงเทพประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) 30,805,643  3.52% 

6 บริษัท เมืองไทยประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 17,360,000  1.99% 

7 ธนาคารออมสนิ 16,667,196  1.91% 

8 บริษัท อลอินัซ์ อยธุยา ประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) 14,641,000  1.67% 

9 บริษัท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชีวิต จํากดั ( มหาชน) 12,406,800  1.42% 

10 นางนชุรา วยากรณ์วจิิตร 11,926,000  1.36% 

11 บริษัท เพียวสมัมากร ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 11,510,500  1.32% 

12 นายกวีพนัธ์ เอี$ยมสกลุรัตน์ 11,283,300  1.29% 

13 นายกิตตณิฐั ทีคะวรรณ 10,233,900  1.17% 

14 มหาวิทยาลยัมหิดล 9,900,000  1.13% 

15 นายพีรนาถ โชควฒันา 7,625,200  0.87% 

16 บริษัท ปริญสริิ จํากดั (มหาชน) 7,291,700  0.83% 

17 บริษัท กรุงเทพประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 5,516,000  0.63% 

18 นางสาวปิยะดา คณุทรงเกียรติ 5,298,300  0.61% 

19 นายพรชยั ตัง̀จารุวฒันชยั 5,256,800  0.60% 

20 นางขนัทอง อดุมมหนัตสิขุ 5,000,000  0.57% 

21 นายธนภาคย์ ยงพิพฒัน์วงศ์ 4,860,000  0.56% 

22 
กองทนุเปิดอีสท์สปริง Property and Infrastructure Income 
Plus Flexible 

4,736,749  0.54% 

23 บริษัท ประชาอาภรณ์ จํากดั (มหาชน) 4,644,000  0.53% 
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รายชื'อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที'มีส่วนได้เสียเป็นพเิศษ 
ณ วันกาํหนดรายชื'อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที'มีสทิธิในการเข้าประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ครัJงที' 1/2568 

(ณ วันที' 22 สงิหาคม 2568) 
 

-ไมมี่- 



 
 

สิ$งที$สง่มาด้วย / หน้า 1 
 

สิ$งที$สง่มาด้วย 7 
 

วธีิการลงทะเบยีน การเข้าประชุม และการมอบฉันทะ 
ในการประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพืFอการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์ 

และสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไลครัIงทีF 1/2568 
วันทีF 9 ตุลาคม 2568 เวลา 14.00 น. เป็นต้นไป 

ณ ห้องซีดซี ีบอลรูม ชั Iน 2 อาคารอี โครงการศูนย์การค้าคริสตลั ดไีซน์ เซน็เตอร์  

__________________________ 

1. การลงทะเบยีน 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ รับมอบฉนัทะสามารถลงทะเบียนและยื$นเอกสารหรือหลกัฐาน (ตามข้อ 2 หรือข้อ 3) ให้แก่
ผู้จดัการกองทรัสต์เพื$อทําการตรวจสอบเอกสาร ได้ตั Pงแตบ่ดันี Pเป็นต้นไป หรือก่อนเวลาประชมุตั Pงแตเ่วลา 13.00 น. 
– 13.50 น. ของวนัที$ 9 ตลุาคม 2568 

2. กรณีผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีความประสงค์เข้าร่วมการประชุมด้วยตนเอง  
สามารถแสดงบตัรบตัรประจําตวัประชาชน หรือสําเนาบตัรประจําตวัข้าราชการ หรือสําเนาหนงัสือเดินทาง ที$ยงัไม่
หมดอายขุองผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ได้ที$บริเวณจดุลงทะเบียนของสถานที$ที$จดัประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตามวนัและเวลา
ที$กําหนดข้างต้น และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$ประสงค์จะเข้าร่วมประชุมด้วยตนเองผ่านทางออนไลน์  โปรดกรอก
รายละเอียดในแบบฟอร์มลงทะเบียน ตามเอกสารแนบ 8 พร้อมแนบสําเนาหลกัฐานแสดงตวัตน เพื$อยืนยนัสทิธิเข้า
ร่วมประชมุ ดงันี P 

 
2.1 กรณีผู้มอบฉันทะเป็นบุคคลธรรมดา  

สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน หรือสําเนาบตัรประจําตวัข้าราชการ หรือสําเนาหนังสือเดินทาง ที$ยงัไม่
หมดอายขุองผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ พร้อมลงนามรับรองสาํเนาถกูต้องโดยผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

2.2 กรณีผู้มอบฉันทะเป็นนิตบุิคคล ผู้มอบฉันทะจะต้องจดัส่งเอกสารดงัต่อไปนี I 
- กรณีนิติบคุคลที$จดทะเบียนในประเทศไทย ให้แสดงสําเนาหนงัสือรับรองนิติบคุคล อายไุมเ่กิน 6 เดือนซึ$ง

รับรองสําเนาถกูต้องโดยผู้ มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั Pน พร้อมประทบัตราสําคญัของนิติบคุคล 
(ถ้ามี) 

- สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน หรือ สําเนาบตัรประจําตวัข้าราชการ หรือ สําเนาหนงัสือเดินทาง ที$ยงั
ไม่หมดอายุของผู้ มีอํานาจลงนามผูกพันนิติบุคคลตามหนังสือรับรองนิติบุคคล พร้อมลงนามรับรอง
สาํเนาถกูต้องโดยผู้ มีอํานาจลงนามดงักลา่ว 

- กรณีนิติบคุคลในต่างประเทศ ให้แสดงสําเนาหนงัสือรับรองการเป็นนิติบคุคล อายไุม่เกิน 1 ปี ซึ$งออก
โดยหน่วยราชการที$มีอํานาจของประเทศที$นิติบคุคลนั Pนตั Pงอยู ่และให้ผู้ มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคล
นั Pนลงนามรับรองความถกูต้อง พร้อมประทบัตราสาํคญัของนิตบิคุคล (ถ้ามี) 

-  เอกสารใดที$มิได้มีต้นฉบบัเป็นภาษาองักฤษ จะต้องจดัทําคําแปลเป็นภาษาองักฤษแนบมาพร้อมกนัด้วย 
และให้ผู้ มีอํานาจลงนามผูกพนันิติบุคคลนั Pนลงนามรับรองความถูกต้องของคําแปล พร้อมประทบัตรา
สาํคญัของนิตบิคุคล (ถ้ามี) 

3. กรณีผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีความประสงค์จะมอบฉันทะเพืFอเข้าร่วมประชุม 

- ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$มอบฉันทะจะต้องมอบฉันทะให้ผู้ รับมอบฉันทะเพียงรายเดียวเข้าร่วมประชุม และออก
เสยีงลงคะแนน ตามแบบหนงัสอืมอบฉนัทะ ซึ$งกําหนดไว้ 2 แบบ สรุปได้ดงันี P 
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(1) แบบ ก. เป็นหนงัสือมอบฉนัทะสําหรับผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$กําหนดรายการต่าง ๆ ที$จะมอบฉนัทะโดย
ละเอียด และชดัเจน 

(2) แบบ ข. เป็นหนงัสือมอบฉนัทะ สําหรับผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที$ปรากฏในทะเบียนเป็นผู้ลงทนุตา่งประเทศ
และแต่งตั Pงให้ Custodian ในประเทศไทยเป็นผู้ รับฝากและดแูลหน่วยทรัสต์ที$กําหนดรายการต่าง ๆ 
ที$จะมอบฉนัทะโดยละเอียด และชดัเจน 

- เพื$อความสะดวกรวดเร็วในการลงทะเบียนผู้จดัการกองทรัสต์ใคร่ขอความร่วมมือจากท่านผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ในการจดัสง่หนงัสอืมอบฉนัทะถงึผู้จดัการกองทรัสต์ภายในวนัที$ 8 ตลุาคม 2568  

โดยจดัสง่ถงึ  

บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จาํกัด  
ทรัสต์เพื$อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์อลัไล 
ที$อยู ่โครงการ คริสตลั ดีไซน์ เซน็เตอร์ (ซีดีซี) อาคาร ดี ชั Pน 3  
เลขที$ 888 ถนนประดษิฐ์มนธูรรม แขวงคลองจั$น เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 
 

- หนงัสือมอบฉนัทะต้องกรอกข้อมลูและลงลายมือชื$อให้ครบถ้วน หากมีการแก้ไข หรือขีดลบข้อความที$สาํคญั 
ผู้มอบฉนัทะต้องลงนามกํากบัไว้ทกุแหง่ พร้อมตดิอากรแสตมป์ 20 บาท 

3.1 เอกสารทีFต้องใช้ประกอบการมอบฉันทะ 
)1(  กรณีผู้มอบฉันทะเป็นบุคคลธรรมดา ผู้มอบฉนัทะจะต้องจดัสง่เอกสารดงัตอ่ไปนี P 

- หนงัสอืมอบฉนัทะ ซึ$งลงนามโดยผู้มอบฉนัทะและผู้ รับมอบฉนัทะ  

- สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน หรือสําเนาบตัรประจําตวัข้าราชการ หรือสําเนาหนงัสือเดินทาง 
ที$ยงัไมห่มดอายขุองผู้มอบฉนัทะ พร้อมลงนามรับรองสาํเนาถกูต้องโดยผู้มอบฉนัทะ  

- สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน หรือสําเนาบตัรประจําตวัข้าราชการ หรือสําเนาหนงัสือเดินทาง 
ที$ยงัไมห่มดอายขุองผู้ รับมอบฉนัทะ พร้อมลงนามรับรองสาํเนาถกูต้องโดยผู้ รับมอบฉนัทะ  

)2(  กรณีผู้มอบฉันทะเป็นนิตบุิคคล ผู้มอบฉนัทะจะต้องจดัสง่เอกสารดงัตอ่ไปนี P 

- หนงัสือมอบฉนัทะซึ$งลงนามโดยผู้ มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลตามหนงัสือรับรองนิติบคุคล 
พร้อมประทบัตราสาํคญัของนิตบิคุคล (ถ้ามี) 

- สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน หรือ สําเนาบัตรประจําตัวข้าราชการ หรือ สําเนาหนังสือ
เดินทาง ที$ยงัไม่หมดอายขุองผู้ มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลตามหนงัสือรับรองนิติบคุคล ซึ$ง
เป็นผู้ ลงนามในหนังสือมอบฉันทะ พร้อมลงนามรับรองสําเนาถูกต้องโดยผู้ มีอํานาจลงนาม
ดงักลา่ว 

- กรณีผู้มอบฉนัทะเป็นนิติบคุคลที$จดทะเบียนในประเทศไทย ให้แนบสําเนาหนงัสือรับรองนิติบคุคล 
อายุไม่เกิน 6 เดือนซึ$งรับรองสําเนาถูกต้องโดยผู้ มีอํานาจลงนามผูกพันนิติบุคคลนั Pน พร้อม
ประทบัตราสาํคญัของนิตบิคุคล (ถ้ามี) 

- กรณีผู้มอบฉันทะเป็นนิติบคุคลในต่างประเทศ ให้แนบสําเนาหนงัสือรับรองการเป็นนิติบคุคล 
อายไุมเ่กิน 1 ปี ซึ$งออกโดยหน่วยราชการที$มีอํานาจของประเทศที$นิติบคุคลนั Pนตั Pงอยู ่และให้ผู้ มี
อํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั Pนลงนามรับรองความถกูต้อง พร้อมประทบัตราสําคญัของนิติ
บคุคล (ถ้ามี) 
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- เอกสารใดที$มิได้มีต้นฉบบัเป็นภาษาองักฤษ จะต้องจดัทําคําแปลเป็นภาษาองักฤษแนบมาพร้อม
กนัด้วย และให้ผู้ มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั Pนลงนามรับรองความถกูต้องของคําแปล พร้อม
ประทบัตราสําคญัของนิตบิคุคล (ถ้ามี) 

- สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน หรือสําเนาบตัรประจําตวัข้าราชการ หรือสําเนาหนงัสือเดินทาง ที$
ยงัไมห่มดอายขุองผู้ รับมอบฉนัทะ พร้อมลงนามรับรองสาํเนาถกูต้องโดยผู้ รับมอบฉนัท 
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หนังสือมอบฉันทะ 

PROXY 
(สาํหรับผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทั6วไป) 

(For general unitholders) 

แบบ ก. 
Form A. 

เขียนที(    
Written at 

 วนัที( เดือน พ.ศ.  
Date Month Year 

 
(1)  ข้าพเจ้า                                   สญัชาติ                         
      I/We          Nationality  
 
อยูบ้่านเลขที( ถนน                     ตําบล/แขวง  
 
Reside at Road                                                           Sub-district  
อําเภอ/เขต จงัหวดั  รหสัไปรษณีย์  
District                                                   Province                                                      Postal Code 
 

(2) เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื(อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล 
      being a unitholder of ALLY Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

โดยถือหน่วยทรัสต์จํานวนทั zงสิ zนรวม หน่วย และออกเสียงลงคะแนนได้เทา่กบั                                  เสียง ดงันี z  
holding the total amount of   unit, and having the right to vote equal to                         votes as 
follows: 
 

(3) ขอมอบฉนัทะให้ 

       Hereby appoint 
 (3.1)    อาย ุ ปี อยูบ้่านเลขที(       
     age  years, reside at 
ถนน ตําบล/แขวง  อําเภอ/เขต   
Road Sub-district  District  
จงัหวดั รหสัไปรษณีย์                          
Province Postal Code   
 หรือ กรรมการอิสระ  
 or Independent Director, namely  
 (3.2)                                   นายธีระ ภูต่ระกลู          อาย ุ            62               ปี อยูบ้่านเลขที(              26               

 Mr. Teera Phutrakul age         62 years, resides at     26 
ถนน                                เพชรบรีุตดัใหม ่              ตําบล/แขวง                     บางกะปิ                         อําเภอ/เขต          ห้วยขวาง                                          . 
Road New Petchburi Sub-district          Bang Kapi District                       Huay Kwang 
จงัหวดั                    กรุงเทพมหานคร                      รหสัไปรษณีย์                   10310                            . 
Province           Bangkok Postal Code                   10310  

คนหนึ(งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื(อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ครั zงที( 
1/2568 ในวนัที( 9 ตลุาคม 2568 เวลา 14.00 น. เป็นต้นไป ในรูปแบบการประชมุผา่นสื(ออิเลก็ทรอนิกส์ หรือที(จะพงึเลื(อนไปในวนั เวลา และสถานที(อื(นด้วย 

any one of them to be my/our proxy to attend the Meeting and cast votes on my behalf at the Unitholders’ Meeting No. 1/2025 to 
be held on October 9 , 2025 , at 2 :00  PM onwards, at the date, time, and venue specified, or in any other meeting format, or as may be 
postponed to another date, time, and venue. 

 
ทั zงนี z ในกรณีที(กรรมการอิสระผู้ รับมอบฉนัทะคนใดคนหนึ(งไม่สามารถเข้าประชมุได้ ให้กรรมการอิสระอีกท่านหนึ(ง เป็นผู้ รับมอบฉนัทะแทนอีก

ทา่นหนึ(งที(ไมส่ามารถเข้าประชมุได้ 

(ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
(Duty Stamp Baht 20) 
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In this regard, in the case where any of such Independent Director is unable to attend the Meeting, the other Independent Director 
shall be appointed as a proxy instead of such Independent Director who is unable to attend the Meeting. 

 

(4)  ข้าพเจ้าขอมอบฉนัทะให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชมุครั zงนี z ดงันี z  
       I/We hereby authorize the proxy to vote on my/our behalf at this meeting as follows: 
 

(4.1) วาระที- 1  รับทราบรายงานการดาํเนินงานสาํหรับปี 2568 ในรูปแบบการสื-อสารสองทาง ประจาํปี 2568 
 Agenda No. 1 Acknowledge the 2024 operational report in the form of two-way communication for the year 2025.; 
 

 วาระนี zเป็นเพียงวาระแจ้งเพื(อทราบ 
 Agenda for acknowledgement only. 
 

(4.2) วาระที- 2  พจิารณาอนุมัตกิารเพิ-มทุนของกองทรัสต์ ครัeงที- f โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ใหม่เพื-อ
ลงทุนในทรัพย์สินที-จะลงทุนเพิ-มเตมิ และ/หรือ เพื-อการอื-นใดตามกาํหนด 

 Agenda No. 2 Consider and approve the Trust’s 2nd capital increase by issuing and offering new trust units to 
invest in the additional assets and/or for other specified purposes. 

 
 วาระที- 2.1  พจิารณาอนุมัตจิาํนวนเงนิทุนและจาํนวนหน่วยทรัสต์ที-จะเพิ-ม วธีิการกาํหนดราคาหน่วยทรัสต์ที-จะ

ออกและเสนอขายเพิ-มเตมิ 
 Agenda No. 2.1 Consider and approve the capital amount, number of additional trust units to be issued and offered, 

and the method for determining the offering price of the additional trust units. 
 

�       (ก)   ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที(เห็นสมควร 
 (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in 

all respects. 
�   (ข)   ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี z 
 (b)  To grant my/our proxy to vote at my/our desire as follows: 
  �    เห็นด้วย  �    ไมเ่ห็นด้วย �    งดออกเสียง 
        Approve Disapprove Abstain 
 

 วาระที- 2.2  พิจารณาอนุมัติวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที-จะออกและเสนอขายเพิ-มเติมในการเพิ-มทุน ครัeงที-  f 
และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย  

 Agenda No. 2.2 Consider and approve the allocation method of the additional trust units in the 2nd capital increase 
and the registration of the newly issued trust units as listed securities on the Stock Exchange of 
Thailand. 

 
�       (ก)   ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที(เห็นสมควร 
 (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in 

all respects. 
�   (ข)   ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี z 
 (b)  To grant my/our proxy to vote at my/our desire as follows: 
  �    เห็นด้วย  �    ไมเ่ห็นด้วย �    งดออกเสียง 
        Approve Disapprove Abstain 

 
(4.3) วาระที- 3  เรื-องอื-น ๆ (ถ้ามี) 
 Agenda No. 3 Other matters (if any). 

 
(5) ในกรณีที(ผู้ ถือหน่วยลงทนุมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระเข้าประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนตน ขอความกรุณาให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุระบุ

เสียงลงคะแนนโดยเฉพาะเจาะจงวา่ เห็นด้วย ไมเ่ห็นด้วย หรืองดออกเสียง 
In case a unitholder authorizes the Independent Director to attend and vote on your behalf, please specify your vote whether 

the unitholder desires for approval, disapproval or abstention. 
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(6) การลงคะแนนเสียงของผู้ รับมอบฉนัทะในวาระใดที(ไม่เป็นไปตามที(ระบไุว้ในหนงัสือมอบฉนัทะนี zให้ถือว่าการลงคะแนนเสียงนั zนไม่ถกูต้อง
และไมใ่ชเ่ป็นการลงคะแนนเสียงของข้าพเจ้าในฐานะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

 Voting of the proxy in any agenda that is not as specified in this Proxy Form shall be considered as invalid and shall not be 
my/our voting as a unitholder. 

(7)  ในกรณีที(ข้าพเจ้าไม่ได้ระบุความประสงค์ในการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้หรือระบุไว้ไม่ชัดเจน หรือในกรณีที(ที(ประชุมมีการ
พิจารณาหรือลงมติในเรื(องใดนอกเหนือจากเรื(องที(ระบไุว้ข้างต้น รวมถึงกรณีที(มีการแก้ไขเปลี(ยนแปลงหรือเพิ(มเติมข้อเท็จจริงประการใด ให้ผู้ รับมอบฉนัทะ
มีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที(เห็นสมควร 

 In case I/we have not specified my/our voting intention(s) in any agenda or my/our voting intention(s) is not clearly specified 
or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there is any 
amendment or addition of any fact, the proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in 
all respects. 

กิจการใดที(ผู้ รับมอบฉนัทะได้กระทําไปในการประชมุ เว้นแต่กรณีที(ผู้ รับมอบฉนัทะไม่ออกเสียงตามที(ข้าพเจ้าระบใุนหนงัสือมอบฉนัทะ ให้ถือ
เสมือนวา่ข้าพเจ้าได้กระทําเองทกุประการ 

Any business carried out by the proxy at the said meeting, except in case that the proxy does not vote according to my/our 
intention(s) specified in the Proxy Form, shall be deemed as having been carried out by myself/ourselves in all respects. 

 

 

 

 ลงชื(อ/Signed..............................................................ผู้มอบฉนัทะ/Grantor 

(                                             ) 

 

ลงชื(อ/Signed..............................................................ผู้ รับมอบฉนัทะ/Proxy 

(                                             ) 
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หมายเหต ุ

1.   ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที(มอบฉนัทะจะต้องมอบฉนัทะให้ผู้ รับมอบฉนัทะเพียงรายเดียวเป็นผู้ เข้าประชมุและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถแบง่แยกจํานวน
หน่วยทรัสต์ให้ผู้ รับมอบฉนัทะหลายคนเพื(อแยกการลงคะแนนเสียงได้ 
The unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and may not split the number of 

units to several proxies for splitting vote. 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

(สําหรับผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที7ปรากฏในทะเบียนเป็นผู้ลงทนุตา่งประเทศและแตง่ตั Dงให้ Custodian ในประเทศไทยเป็นผู้ รับฝากและดแูลหนว่ยทรัสต์) 
(For foreign unitholders who have custodians in Thailand only) 

แบบ ข. 
Form B. 

เขียนที7    
Written at 

 วนัที7 เดือน พ.ศ.  
Date Month Year 

 
(1)  ข้าพเจ้า            สญัชาติ  

       I/We     Nationality  
อยูบ้่านเลขที7 ถนน                     ตําบล/แขวง  
Reside at Road                                                           Sub-district  
อําเภอ/เขต จงัหวดั  รหสัไปรษณีย์   
District                                                   Province                                                      Postal Code 
 

(2) ในฐานะผู้ประกอบธรุกิจเป็นผู้ รับฝากและดแูลหนว่ยทรัสต์ (Custodian) ให้กบั  

as a Custodian for  
เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื7อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล 
being a unitholder of ALLY Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 
 

โดยถือหน่วยทรัสต์จํานวนทั Dงสิ Dนรวม    หน่วย และออกเสียงลงคะแนนได้เทา่กบั                                เสียง ดงันี D  

holding the total amount of                             unit, and having the right to vote equal to      votes as follows: 

 

(3) ขอมอบฉนัทะให้  

       Hereby appoint 
 (3.1)    อาย ุ ปี อยูบ้่านเลขที7       
     age  years, reside at 
ถนน ตําบล/แขวง  อําเภอ/เขต   
Road Sub-district  District  
จงัหวดั รหสัไปรษณีย์                          
Province Postal Code   
 หรือ กรรมการอิสระ  
 or Independent Director, namely  
 (3.2)                                   นายธีระ ภูต่ระกลู          อาย ุ            62               ปี อยูบ้่านเลขที7              26              . 

 Mr. Teera Phutrakul age         62 years, resides at     26 
ถนน                         เพชรบรีุตดัใหม ่              ตําบล/แขวง                     บางกะปิ                         อําเภอ/เขต                       ห้วยขวาง                                          . 
Road New Petchburi Sub-district          Bang Kapi District                       Huay Kwang 
จงัหวดั                    กรุงเทพมหานคร                      รหสัไปรษณีย์                   10310                            . 
Province           Bangkok Postal Code                   10310  
 

คนหนึ7งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพื7อเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ครั Dงที7 
1/2568 ในวนัที7 9 ตลุาคม 2568 เวลา 14.00 น. เป็นต้นไป ในรูปแบบการประชมุผา่นสื7ออิเลก็ทรอนิกส์ หรือที7จะพงึเลื7อนไปในวนั เวลา และสถานที7อื7นด้วย 

any one of them to be my/our proxy to attend the Meeting and cast votes on my behalf at the Unitholders’ Meeting No. 1/2025 to 
be held on October 9 , 2025 , at 2 :00  PM onwards, at the date, time, and venue specified, or in any other meeting format, or as may be 
postponed to another date, time, and venue 

 
ทั Dงนี D ในกรณีที7กรรมการอิสระผู้ รับมอบฉนัทะคนใดคนหนึ7งไม่สามารถเข้าประชมุได้ ให้กรรมการอิสระอีกท่านหนึ7ง เป็นผู้ รับมอบฉนัทะแทนอีก

ทา่นหนึ7งที7ไมส่ามารถเข้าประชมุได้ 

(ปิดอากรแสตมป์ 20 บาท) 
(Duty Stamp Baht 20) 
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In this regard, in the case where any of such Independent Director is unable to attend the Meeting, the other Independent Director 
shall be appointed as a proxy instead of such Independent Director who is unable to attend the Meeting. 

 

(4)   ข้าพเจ้าขอมอบฉนัทะให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชมุครั Dงนี D ดงันี D 
       I/We hereby authorize the proxy to vote on my/our behalf at this meeting as follows: 
 
 

(4.1) วาระที- 1  รับทราบรายงานการดาํเนินงานสาํหรับปี 2568 ในรูปแบบการสื-อสารสองทาง ประจาํปี 2568 
 Agenda No. 1 Acknowledge the 2024 operational report in the form of two-way communication for the year 2025.; 
 

 วาระนี Dเป็นเพียงวาระแจ้งเพื7อทราบ 
 Agenda for acknowledgement only. 
 

(4.2) วาระที- 2  พจิารณาอนุมัตกิารเพิ-มทุนของกองทรัสต์ ครัeงที- f โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ใหม่เพื-อ
ลงทุนในทรัพย์สินที-จะลงทุนเพิ-มเตมิ และ/หรือ เพื-อการอื-นใดตามกาํหนด 

 Agenda No. 2 Consider and approve the Trust’s 2nd capital increase by issuing and offering new trust units to 
invest in the additional assets and/or for other specified purposes. 

 
 วาระที- 2.1  พจิารณาอนุมัตจิาํนวนเงนิทุนและจาํนวนหน่วยทรัสต์ที-จะเพิ-ม วธีิการกาํหนดราคาหน่วยทรัสต์ที-จะ

ออกและเสนอขายเพิ-มเตมิ 
 Agenda No. 2.1 Consider and approve the capital amount, number of additional trust units to be issued and offered, 

and the method for determining the offering price of the additional trust units. 
 

�       (ก)   ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที7เห็นสมควร 
 (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in 

all respects. 
�   (ข)   ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี D 
 (b)  To grant my/our proxy to vote at my/our desire as follows: 
  �    เห็นด้วย  �    ไมเ่ห็นด้วย �    งดออกเสียง 
        Approve Disapprove Abstain 
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 วาระที- 2.2  พิจารณาอนุมัติวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที-จะออกและเสนอขายเพิ-มเติมในการเพิ-มทุน ครัeงที-  f 
และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย 

 Agenda No. 2.2 Consider and approve the allocation method of the additional trust units in the 2nd capital increase 
and the registration of the newly issued trust units as listed securities on the Stock Exchange of 
Thailand. 

 
�       (ก)   ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที7เห็นสมควร 
 (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in 

all respects. 
�   (ข)   ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี D 
 (b)  To grant my/our proxy to vote at my/our desire as follows: 
  �    เห็นด้วย  �    ไมเ่ห็นด้วย �    งดออกเสียง 
        Approve Disapprove Abstain 

 
(4.3) วาระที- 3  เรื-องอื-น ๆ (ถ้ามี) 
 Agenda No. 3 Other matters (if any). 

 
 (5) ในกรณีที7ผู้ ถือหน่วยลงทนุมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระเข้าประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนตน ขอความกรุณาให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุระบุ

เสียงลงคะแนนโดยเฉพาะเจาะจงวา่ เห็นด้วย ไมเ่ห็นด้วย หรืองดออกเสียง 
 In case a unitholder authorizes the Independent Director to attend and vote on your behalf, please specify your vote whether 

the unitholder desires for approval, disapproval or abstention.      
(6) การลงคะแนนเสียงของผู้ รับมอบฉนัทะในวาระใดที7ไม่เป็นไปตามที7ระบไุว้ในหนงัสือมอบฉนัทะนี Dให้ถือว่าการลงคะแนนเสียงนั Dนไม่ถกูต้อง

และไมใ่ชเ่ป็นการลงคะแนนเสียงของข้าพเจ้าในฐานะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
    Voting of the proxy in any agenda that is not as specified in this Proxy Form shall be considered as invalid and shall not be 

my/our voting as a unitholder. 
(7) ในกรณีที7ข้าพเจ้าไม่ได้ระบุความประสงค์ในการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้หรือระบุไว้ไม่ชัดเจน หรือในกรณีที7ที7ประชุมมีการ

พิจารณาหรือลงมติในเรื7องใดนอกเหนือจากเรื7องที7ระบไุว้ข้างต้น รวมถึงกรณีที7มีการแก้ไขเปลี7ยนแปลงหรือเพิ7มเติมข้อเท็จจริงประการใด ให้ผู้ รับมอบฉนัทะ
มีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที7เห็นสมควร 

In case I/we have not specified my/our voting intention(s) in any agenda or my/our voting intention(s) is not clearly specified 
or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there is any 
amendment or addition of any fact, the proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in 
all respects. 
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 กิจการใดที7ผู้ รับมอบฉนัทะได้กระทําไปในการประชมุ เว้นแต่กรณีที7ผู้ รับมอบฉนัทะไม่ออกเสียงตามที7ข้าพเจ้าระบใุนหนงัสือมอบฉนัทะ ให้ถือ
เสมือนวา่ข้าพเจ้าได้กระทําเองทกุประการ 
 Any business carried out by the proxy at the said meeting, except in case that the proxy does not vote according to my/our 
intention(s) specified in the Proxy Form, shall be deemed as having been carried out by myself/ourselves in all respects. 
 

ลงชื7อ/Signed..............................................................ผู้มอบฉนัทะ/Grantor 

 ( ) 
 
 ลงชื7อ/Signed.............................................................ผู้ รับมอบฉนัทะ/Proxy 
 ( ) 
 
หมายเหต ุ
1.  หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข. นี D ใช้เฉพาะกรณีที7ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที7ปรากฏชื7อในทะเบียนเป็นผู้ลงทนุต่างประเทศและแต่งตั Dงให้คสัโตเดียน (Custodian) 

ในประเทศไทยเป็นผู้ รับฝากและดแูลหนว่ยทรัสต์ให้เทา่นั Dน 
 Only foreign unitholders whose names appear in the registration book and have appointed a Custodian in Thailand can use the Proxy 

Form B. 
2.  หลกัฐานที7ต้องแนบพร้อมกบัหนงัสือมอบฉนัทะ คือ 
     Evidence to be attached with this Proxy Form are: 

(1) หนงัสือมอบอํานาจจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้คสัโตเดียน (Custodian) เป็นผู้ ดําเนินการลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะแทน 
    Power of Attorney from the unitholder authorizing a Custodian to sign the Proxy Form on behalf of the unitholder; 
(2) หนงัสือยืนยนัวา่ผู้ลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะแทนได้รับอนญุาตประกอบธรุกิจ คสัโตเดียน (Custodian) 
 Letter of certification to certify that a person executing the Proxy Form has obtained a permit to act as a Custodian. 

3.  ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที7มอบฉนัทะจะต้องมอบฉนัทะให้ผู้ รับมอบฉนัทะเพียงรายเดียวเป็นผู้ เข้าประชมุและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถแบง่แยกจํานวน
หน่วยทรัสต์ให้ผู้ รับมอบฉนัทะหลายคน เพื7อแยกการลงคะแนนเสียงได้ 
The unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and may not split the number of 

units to several proxies for splitting vote. 
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ข้อมูลของกรรมการอสิระของผู้จดัการกองทรัสต์ 
เพื9อประกอบการมอบฉันทะของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

 

หมายเหต ุ:   นายธีระ ภูต่ระกลู เป็นกรรมการที$ไมมี่สว่นได้เสยีในวาระที$เสนอในการประชมุ 
 

 
 

 

ชื9อ : นายธีระ ภูต่ระกลู 
ตาํแหน่งปัจจุบนั : กรรมการอิสระ 
อายุ : 62 ปี 
ที9อยู่  : 26 ซอยศนูย์วิจยั 6 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
วุฒกิารศกึษา : - M.A. Economics in Finance & Investment Exeter University, UK 

- B.Sc. Economics, Bradford University, UK 
ประสบการณ์การทาํงาน  
(5 ปี ย้อนหลัง) 
 
 

: - กรรมการอิสระ บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั 
- กรรมการอิสระ ธนาคาร ซมูิโตโม มิตซยุ ทรัสต์ (ไทย) จํากดั (มหาชน) 
- ผู้ก่อตั qง JT Financial Planners 
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แผนที'สถานที'จดัประชุม 
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นโยบายการคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล 
 
บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด (“บริษัท”) ซึ#งประกอบธุรกิจเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ ทรัสต์เพื#อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อลัไล (“กองทรัสต์”) มีความมุ่งมั#นตลอดมาที#จะประกอบธุรกิจภายใต้
หลกัธรรมาภิบาลที#ดี และตระหนกัถึงการให้ความสําคญักบัความปลอดภยัและความเป็นสว่นตวัของของข้อมลู ซึ#งบริษัท 
ต้องการที#จะควบคมุให้มีการดําเนินการอยา่งโปร่งใสในการประมวลผลข้อมลูสว่นบคุคลของทา่น บริษัทจงึมีความใสใ่จใน
ความเป็นส่วนตวัของลกูค้าบริษัท จึงจดัให้มีประกาศนโยบายความเป็นส่วนตวันี Xเพื#อลกูค้าบริษัทได้รับทราบถึงนโยบาย
ของบริษัทเกี#ยวกบัการเก็บรวบรวม การใช้ และการเปิดเผยข้อมลูส่วนบุคคลของบุคคลธรรมดา (“ท่าน”) ซึ#งเป็นไปตาม
พระราชบัญญัติคุ้ มครองข้อมูลส่วนบุคคล พ.ศ.2562 (“พรบ. คุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล”) กฎหมาย และกฎเกณฑ์ที#
เกี#ยวข้อง  โดยประกาศนโยบายความเป็นสว่นตวันี Xจะแจ้งให้ทา่นทราบถงึวิธีการที#บริษัทเก็บรวบรวม ใช้ หรือเปิดเผยข้อมลู
ส่วนบคุคลของท่าน ประเภทข้อมลูและวตัถปุระสงค์ในการดําเนินการดงักล่าว รวมถึงรายละเอียดเกี#ยวกบัระยะเวลาใน
การเก็บรักษาข้อมูล การเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลให้แก่บุคคลภายนอก สิทธิของท่าน การรักษาความลับและความ
ปลอดภยัของข้อมลูสว่นบคุคลของทา่น และวิธีการที#ทา่นสามารถตดิตอ่บริษัท 
 
อนึ#ง นโยบายการคุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคลฉบบันี X (“นโยบาย”) จดัทําขึ Xน โดยมีวตัถปุระสงค์เพื#อรักษาความไว้วางใจ และ
ความเชื#อมั#นในการจดัการข้อมลูส่วนบคุคลของท่านว่า บริษัท จะดําเนินการอย่างเหมาะสม และมีมาตรการรักษาความ
ปลอดภยัข้อมลูสว่นบคุคลตามที#กฎหมายกําหนด และเทียบเท่ามาตรฐานสากล ทั Xงนี X บริษัทฯ อยู่ในฐานะผู้ควบคมุข้อมลู
เท่านั Xน ในกรณีที# บริษัท ประมวลผลข้อมลูส่วนบคุคลในกิจกรรมใด ในฐานะของผู้ประมวลผลข้อมลูให้กบัองค์กรภาครัฐ
หรือภาคเอกชนอื#น ซึ#งเป็นผู้ ควบคุมข้อมูลในกิจกรรมนั Xน ๆ ขอให้ท่านตรวจสอบรายละเอียดการประมวลผลได้จาก
นโยบายคุ้มครองข้อมลูส่วนบุคคล หรือหนงัสือแจ้งการประมวลผลข้อมลูส่วนบุคคลขององค์กรภาครัฐหรือภาคเอกชน
ดงักลา่วโดยตรง 
 
ประกาศนโยบายความเป็นส่วนตวันี 6ใช้สาํหรับบุคคลดงัต่อไปนี 6 
 

1. ลูกค้าของบริษัท 
ลกูค้าบคุคลธรรมดา: ลกูค้าเดมิและลกูค้าปัจจบุนัของบริษัท ซึ#งเป็นบคุคลธรรมดา 
ลกูค้าองค์กรธุรกิจ: กรรมการ ผู้ ถือหุ้น ผู้ รับประโยชน์ที#แท้จริง พนกังาน ผู้คํ Xาประกนั ผู้ ให้หลกัประกนั และผู้แทน
โดยชอบด้วยกฎหมายของลกูค้าองค์กรธุรกิจเดิมและปัจจบุนั รวมถึงบคุคลธรรมดาอื#นที#มีอํานาจในการกระทํา
การแทนลูกค้าองค์กรธุรกิจ ทั Xงนี X บริษัทขอแนะนําให้ลูกค้าองค์กรธุรกิจของบริษัทดําเนินการเพื#อให้มั#นใจว่า
บุคคลผู้ มีอํานาจกระทําการแทนหรือบุคคลธรรมดาที#เกี#ยวข้องใด ๆ รับทราบถึงประกาศนโยบายความเป็น
สว่นตวัของบริษัท 

 
2. บุคคลทีJไม่ใช่ลูกค้าของบริษัท 

บคุคลดงักล่าวรวมถึงบคุคลธรรมดาที#ไม่มีผลิตภณัฑ์หรือบริการกบับริษัท แต่บริษัทอาจมีความจําเป็นต้องเก็บ
รวบรวม ใช้ หรือเปิดเผยข้อมลูส่วนบคุคลของท่าน เช่น ผู้ลงทนุ บคุคลที#ได้ชําระเงินให้แก่หรือรับเงินจากลกูค้า
ของบริษัท บคุคลที#ได้เข้าชมเว็บไซต์หรือแอปพลิเคชนัของบริษัท หรือเข้าใช้บริการที#สํานกังานของบริษัท ผู้คํ Xา
ประกันหรือผู้ ให้หลกัประกัน ผู้ รับผลประโยชน์ที#แท้จริง ผู้ รับประโยชน์ตามกรมธรรม์ประกันภยั กรรมการหรือ
ผู้แทนโดยชอบด้วยกฎหมายของนิตบิคุคลที#ใช้บริการของบริษัทหรือที#ได้เข้าทําสญัญากบับริษัท ลกูหนี Xของลกูค้า
ของบริษัท ที#ปรึกษาด้านวิชาชีพ รวมถึงกรรมการ ผู้ ลงทุนและผู้ ถือหุ้ นของบริษัท และตัวแทนโดยชอบด้วย
กฎหมายของบคุคลดงักลา่ว และบคุคลใด ๆ ที#เกี#ยวข้องกบัการทําธรุกรรมกบับริษัทหรือลกูค้าของบริษัท 
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ทั Xงนี X โปรดทราบวา่ลิงก์ที#ปรากฏบนแพลตฟอร์มของบริษัทสามารถนําท่านเข้าสูแ่พลตฟอร์มของบคุคลภายนอก
ได้ ซึ#งหากท่านได้เข้าสู่แพลตฟอร์มของบคุคลภายนอกแล้วการประมวลผลข้อมลูส่วนบคุคลของท่านจะเป็นไป
ตามนโยบายความเป็นสว่นตวัของบคุคลภายนอกนั Xนทั Xงสิ Xน ด้วยเหตนีุ X บริษัทขอแนะนําให้ทา่นอา่นและทําความ
เข้าใจนโยบายความเป็นสว่นตวัของบคุคลภายนอกนั Xนเมื#อทา่นเข้าใช้แพลตฟอร์มนั Xน ๆ 

1. แหล่งทีJมาของข้อมูลส่วนบุคคล 

โดยทั#วไปแล้วบริษัทจะเก็บรวบรวมข้อมลูสว่นบคุคลจากทา่นโดยตรง แตใ่นบางกรณีบริษัทอาจได้ข้อมลูสว่น
บคุคลของทา่นมาจากแหลง่อื#น ซึ#งบริษัทจะดําเนินการให้เป็นไปตามที# พรบ. คุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล กําหนด 
ข้อมลูสว่นบคุคลที#บริษัทเก็บรวบรวมจากแหลง่อื#น อาจรวมถงึแตไ่มจํ่ากดัเฉพาะข้อมลูดงัตอ่ไปนี Xข้อมลูที#ทา่น ให้
ไว้กบับริษัทฯ โดยตรง 

• ข้อมลูสว่นบคุคลที#ทา่น ให้ไว้กบับคุคลที#เกี#ยวข้องกบักองทรัสต์ เชน่ ทรัสตี ผู้จดัจําหนา่ยหลกัทรัพย์ 
หรือผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น 

• ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย (TSD) ในฐานะนายทะเบียนของกองทรัสต์ 
• ข้อมลูสว่นบคุคลที#ได้รับจากบริษัทในกลุม่ในเครือของบริษัทฯ 
• ข้อมลูที#บริษัท ได้รับจากหนว่ยงานหรือองค์กรที#ทา่น (ในฐานะกรรมการหรือผู้แทน) ทํางานด้วย 
• สื#อสงัคมออนไลน์ และ/หรือ สื#อประชาสมัพนัธ์อื#น ๆ ที#ทา่นเลอืกใช้เพื#อตดิตอ่กบับริษัทฯ 
• แหลง่ข้อมลูสาธารณะอื#นที#เชื#อถือได้ 

2. ประเภทของข้อมูลส่วนบุคคลทีJบริษัทเกบ็รวบรวม 

ประเภทของข้อมูลส่วนบุคคลที#บริษัทเก็บรวบรวม ใช้ หรือเปิดเผยจะแตกต่างกันไปขึ Xนอยู่กับขอบเขตของ
ผลิตภณัฑ์ และ/หรือ บริการที#ท่านอาจเคยใช้หรือสนใจ โดยมีทั Xงข้อมลูส่วนบุคคลทั#วไปและข้อมลูส่วนบุคคล
อ่อนไหว ซึ#งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเฉพาะข้อมลูดงัต่อไปนี Xข้อมูลทีJสามารถระบุตัวตนได้ อาทิ ชื#อ-นามสกุล คํา
นําหน้าชื#อ วันเดือนปีเกิด สัญชาติ อาชีพ เลขบัตรประจําตัวประชาชน เลขประจําตัวผู้ เสียภาษี หมายเลข
โทรศพัท์ อีเมล์ ที#อยู่ที#ติดตอ่ได้ สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน สําเนาหนงัสือเดินทาง รูปถ่าย เสียง ภาพนิ#งและ
ภาพเคลื#อนไหว 

• ข้อมูลลักษณะเฉพาะส่วนบุคคล อาทิ อาย ุเพศ 
• ข้อมูลทีJเกีJยวข้องกับการลงทุนในกองทรัสต์ อาทิ ข้อมลูการจองซื Xอหน่วยทรัสต์ เลขทะเบียนผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ ประเภทและจํานวนของหน่วยทรัสต์ที#ถือ บญัชีซื Xอขายหลกัทรัพย์ ตวัแทนหรือนายหน้าซื Xอ
ขายหลกัทรัพย์ที#เลอืกใช้ และข้อมลูเลขทะเบียนใบทรัสต์ 

• ข้อมูลทางการเงนิ อาทิ บญัชีธนาคาร ข้อมลูการทําธุรกรรม ข้อมลูการหกัภาษี ณ ที#จ่าย วิธีการชําระ
เงิน และรายละเอียดการชําระเงินอื#น ๆ 

• ข้อมูลประวัติการใช้งาน อาทิ ข้อมลูที#เก็บอตัโนมตัิผ่านทางเว็บไซต์ ซึ#งรวมถึง พฤติกรรมการใช้งาน
เว็บไซต์ ข้อมลูบนัทึก (log) ของท่าน ความสนใจของท่าน ข้อมลูอปุกรณ์และที#อยู่ไอพีที#ท่านใช้ในการ
เข้าถงึบริการ ข้อมลูการตั Xงคา่ การปรับแตง่เวบ็ไซต์ วนัที# หรือ ตําแหนง่ที#อยูข่องทา่น 

• ข้อมูลอืJน ๆ อาทิ ข้อมลูสว่นบคุคลที#ทา่นให้บริษัทฯ เมื#อทา่นทําการติดตอ่กบับริษัทฯ เชน่ ความสนใจ
และรูปแบบของการลงทนุ การโต้ตอบกบับริษัทฯ ผา่นทาง Call Center สื#อสงัคมออนไลน์ และชอ่งทาง
การสนทนาอื#น ๆ ข้อมลูการลงทนุ ข้อมลูสถานที#ทํางาน ข้อมลูวิธีการสง่เอกสาร 
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3. วัตถุประสงค์ของการใช้ และเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคล 

บริษัทอาจเปิดเผยข้อมลูสว่นบคุคลของทา่นตอ่บคุคลหรือองค์กรดงัตอ่ไปนี X ภายใต้หลกัเกณฑ์ของพรบ.คุ้มครอง
ข้อมลูสว่นบคุคล 

4.1 วัตถุประสงค์ในการบริหารจดัการกองทรัสต์ 

• เพื#อดําเนินการตามคําร้องขอจองซื Xอหนว่ยทรัสต์ของทา่น 
• เพื#อใช้ในการบริหารจดัการ และการควบคมุภายในเกี#ยวกบักองทรัสต์ ซึ#งรวมถึง การจดัทําและ

เก็บรวบรวมบนัทกึ ทะเบียน ที#เกี#ยวข้องกบัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และเปิดเผยข้อมลูดงักลา่วให้กบันาย
ทะเบียนหรือหนว่ยงานที#เกี#ยวข้อง 

• เพื#อเข้าทําสญัญาที#บริษัทฯ ได้ทําในนามกองทรัสต์ กบับริษัทหรือบคุคลตา่ง ๆ 
• เพื#อการจดัการประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
• เพื#อการดําเนินการเกี#ยวกบัการดําเนินการทวงถามให้ชําระหนี X 
• เพื#อการดําเนินการเกี#ยวกบัข้อร้องเรียนและจดัทําสรุปรายงานข้อร้องเรียน 
• เพื#อรายงานเหตกุารณ์ที#มี หรืออาจมีนยัสาํคญัตอ่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ หรือตอ่กองทรัสต์ 
• เพื#อรายงานสถานะและผลความคืบหน้าของการจัดการข้อพิพาททางกฎหมาย และรายงาน

สรุปผลการจดัการข้อพิพาท 
• เพื#อให้มั#นใจว่าเนื Xอหาจากเว็บไซต์ของบริษัทฯ จะถูกนําเสนอต่อท่าน และแสดงผลบนอุปกรณ์

อิเลก็ทรอนิกส์ของทา่นอยา่งมีประสทิธิภาพ 
• เพื#อการบริหารจัดการข้อมูลของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ สนใจลงทุน นักวิเคราะห์ ซึ#งรวมถึงการ

ติดต่อสื#อสาร ผ่านช่องทางต่าง ๆ หรือเพื#อการแสดงความเห็น การซกัถาม การโต้ตอบ และการ
แจ้งสทิธิประโยชน์โดยไมมี่วตัถปุระสงค์ทางการตลาด 

• เพื#อการจดักิจกรรม เข้าร่วมกิจกรรม การอบรม หรือสมันาที#บริษัท จดัขึ Xน 

4.2 วัตถุประสงค์อืJน ๆ 

• เพื#อปฏิบตัิหน้าที#ตามสญัญาของบริษัทฯ หรือกองทรัสต์ ไมว่า่จะเป็นการปฏิบตัิหน้าที#โดยตรงหรือ
โดยอ้อม 

• เพื#อการประกอบธุรกิจที#บริษัทฯ มีความจําเป็นเพื#อประโยชน์โดยชอบด้วยกฎหมาย โดยคํานึงถึง 
สทิธิขั Xนพื Xนฐานของเจ้าของข้อมลู 

• เพื#อสนบัสนนุความมั#นคงและความปลอดภยัของบริษัทฯ 
• เพื#อประเมินและจดัการตามคําร้องตา่ง ๆ จากทา่น 
• เพื#อปอ้งกนัและตรวจสอบการปลอมแปลง 
• เพื#อวัตถุประสงค์ในการตรวจสอบต่าง ๆ การวิเคราะห์และจัดทําเอกสารตามคําร้องขอของ

หนว่ยงานภาครัฐ และหนว่ยงานกํากบัดแูลตา่ง ๆ 
• เพื#อปฏิบตัหิน้าที#ตามกฎหมายตา่ง ๆ ที#เกี#ยวข้อง 

4. ความยนิยอมในการเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลจากบริษัท 

บริษัท จะไมเ่ปิดเผยข้อมลูสว่นบคุคลของทา่น โดยไมมี่ฐานการประมวลผลข้อมลูโดยชอบด้วยกฎหมาย ทั Xงนี X ใน
กรณีที# บริษัท จําเป็นต้องสง่ข้อมลูสว่นบคุคลของทา่นให้แก่บคุคลภายนอก บริษัทฯ จะดําเนินการตามขั Xนตอนที#
เหมาะสม เพื#อให้มั#นใจว่า บุคคลภายนอกจะดูแลข้อมลูส่วนบุคคลของท่านไม่ให้เกิดการสญูหาย การเข้าถึง
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ข้อมลูโดยไม่ได้รับอนุญาต การใช้ การดดัแปลง หรือการเปิดเผยและการใช้งานที#ไม่ถูกต้อง โดยบริษัทฯ อาจ
เปิดเผยข้อมลูสว่นบคุคลของทา่นให้แก่บคุคลภายนอก ดงัตอ่ไปนี X 

• ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย (TSD) 
• ทรัสตี ตวัแทน ผู้แทน ผู้จดัจําหน่ายหลกัทรัพย์ หรือผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ซึ#งบริษัทฯ เป็นคู่สญัญา

เพื#อวตัถปุระสงค์ที#เกี#ยวข้องกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์ 
• ผู้ ให้บริการภายนอก หรือบริษัทในกลุ่มในเครือที#ให้บริการแก่บริษัทฯ เช่น ผู้ ให้บริการด้านเทคโนโลยี

สารสนเทศ ผู้ให้บริการคลาวด์ 
• หน่วยงานภาครัฐ และ หน่วยงานกํากบัดแูล เช่น สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ 
• ผู้ตรวจสอบบญัชี ทนายความ และที#ปรึกษาด้านตา่ง ๆ ของบริษัทฯ 
• บคุคลหรือนิตบิคุคลอื#นใด ที#เกี#ยวข้องกบั การปรับปรุงโครงสร้างบริษัทฯ การควบรวม การขาย หรือการ

เข้าซื Xอบริษัทฯ หรือบริษัทในกลุ่มในเครือเพื#อการปรับโครงสร้างองค์กรที#เกิดขึ Xน หรืออาจเกิดขึ Xนใน
อนาคต 

• ผู้ควบคมุข้อมลูอื#นที#ทา่นประสงค์ให้สง่หรือโอนข้อมลูไปให้ 

5. การส่งหรือโอนข้อมูลส่วนบุคคลของท่านไปยังต่างประเทศ 

บริษัทจะทําการเปิดเผยข้อมลูสว่นบคุคลตอ่ผู้ รับข้อมลูในตา่งประเทศ เฉพาะกรณีที#กฎหมายคุ้มครองข้อมลูสว่น
บุคคล และ/หรือกฎหมายที#เกี#ยวข้องกําหนดให้ทําได้เท่านั Xน ทั Xงนี X บริษัทฯ อาจปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์การโอน
ข้อมลูระหว่างประเทศ โดยเข้าทําข้อสญัญามาตรฐานหรือใช้กลไกอื#นที#พึงมีตามกฎหมายคุ้มครองข้อมลูที#ใช้
บงัคบั และบริษัทฯ อาจอาศยัสญัญาการสง่หรือโอนข้อมลูที#มีข้อกําหนดให้ผู้ รับการสง่หรือโอนข้อมลูสว่นบคุคล
ตกลงให้เจ้าของข้อมลูส่วนบุคคลมีสิทธิที#จะบงัคบัตามสิทธิของตนกบัผู้ รับการส่งหรือโอนข้อมลูส่วนบุคคลใน
กรณีที#มีการฝ่าฝืนสญัญาการสง่หรือโอนข้อมลูสว่นบคุคล หรือกลไกอื#นที#ได้รับการอนมุตัิ เพื#อการโอนข้อมลูสว่น
บคุคลไปยงัตา่งประเทศ 

6. การรักษาความปลอดภยัของข้อมูล 

บริษัทมีการใช้มาตรการรักษาความปลอดภยัภายในบริษัทและการใช้บงัคบันโยบายอย่างเข้มงวดในการเก็บ
รักษาข้อมลูส่วนบคุคลของท่านให้ปลอดภยั ซึ#งรวมถึงการเข้ารหสัข้อมลู และมาตรการป้องกนัการเข้าถึงข้อมลู 
โดยบริษัทกําหนดให้บุคลากรของบริษัทและผู้ รับจ้างภายนอกจะต้องปฏิบตัิตามมาตรฐานและนโยบายความ
เป็นส่วนบคุคลที#เหมาะสม รวมถึงจะต้องจดัให้มีการดแูลรักษาข้อมลูและมีมาตรการที#เหมาะสมในการใช้หรือ
การสง่หรือโอนข้อมลูสว่นบคุคลของทา่น 

7. ระยะเวลาในการเกบ็รักษาข้อมูลส่วนบุคคล 
 
บริษัทจะเก็บรักษาข้อมูลส่วนบุคคลของท่านในระหว่างที#ท่านเป็นลูกค้าของบริษัทและเมื#อท่านสิ Xนสุด
ความสมัพนัธ์กับบริษัท บริษัทจะเก็บข้อมลูส่วนบุคคลของท่านตามระยะเวลาที#เหมาะสมและจําเป็นสําหรับ
ข้อมูลส่วนบุคคลแต่ละประเภทและวตัถุประสงค์ตามที#พรบ.คุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคลกําหนด บริษัทจะเก็บ
รักษาข้อมลูส่วนบุคคลของท่านตามอายุความ หรือระยะเวลาที#กฎหมายที#เกี#ยวข้องกําหนด นอกจากนี Xบริษัท
อาจจะจําเป็นต้องเก็บบนัทกึข้อมลูจากกล้องถ่ายวิดีโอ กรณีที#มีการจดัประชมุที#เกี#ยวข้องกบัผู้ ถือหน่วย และหรือ
การประชมุที#เกี#ยวข้องกบังานด้านนกัลงทนุสมัพนัธ์เพื#อเป็นการคุ้มครองสทิธิประโยชน์ของบริษัท 
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เมื#อพ้นกําหนดระยะเวลาตามที#ระบขุ้างต้น บริษัทจะทําตามขั Xนตอนการลบและทําลายข้อมลูดงักลา่วเพื#อดแูลให้
มีการนําข้อมลูของทา่นทั Xงหมดออกจากเซร์ิฟเวอร์ของบริษัท อยา่งปลอดภยัหรือเก็บรักษาไว้ในรูปแบบที#ทําให้ไม่
สามารถระบตุวับคุคลที#เป็นเจ้าของข้อมลูได้เทา่นั Xน 
 

8. การใช้คุกกี 6 
บริษัทอาจเก็บรวบรวมและใช้คกุกี Xและเทคโนโลยีในลกัษณะเดียวกนั เมื#อทา่นใช้ผลติภณัฑ์ และ/หรือ บริการของ
บริษัท รวมถงึการใช้เวบ็ไซต์ และแอปพลเิคชนัของบริษัท รวมทั Xง แหลง่เก็บข้อมลูบนเบราว์เซอร์และอปุกรณ์ของ
เจ้าของข้อมลูสว่นบคุคล รวมถึงเครื#องมือเก็บข้อมลูของบคุคลภายนอก เช่น ผู้ ให้บริการด้านการวิเคราะห์ข้อมลู
ทางตลาด หรือข้อมลูด้าน ทําการเก็บรวบรวมข้อมลูโดยใช้เทคโนโลยีประเภทนี X โดยตรงจากเวบ็ไซต์ รายละเอียด
โปรดด ูนโยบายการใช้คกุกี X 
 

9. สทิธิของเจ้าของข้อมูล 

ภายใต้กฎหมายคุ้มครองข้อมลูส่วนบคุคล ท่านในฐานะเจ้าของข้อมลูมีสิทธิดงัต่อไปนี X โดยการใช้สิทธิดงักล่าว 
ต้องเป็นไปตามที#กฎหมายกําหนด และอาจมีการปรับปรุงแก้ไขให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ใด ๆ ที#กฎหมาย
คุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคลกําหนด 

• สทิธิในการเข้าถงึข้อมลูสว่นบคุคล 
• สทิธิในการแก้ไขข้อมลูสว่นบคุคลให้ถกูต้อง 
• สทิธิในการขอให้ลบหรือทําลายข้อมลูสว่นบคุคล 
• สทิธิในการระงบัใช้ข้อมลูสว่นบคุคล 
• สทิธิในการคดัค้านการเก็บ การใช้ การเปิดเผยข้อมลูสว่นบคุคล 
• สทิธิในการขอถ่ายโอนข้อมลู 
• สทิธิในการถอนความยินยอม 

10. วธีิการตดิต่อบริษัท 

หากท่านมีข้อสงสยัหรือต้องการสอบถามรายละเอียดเพิ#มเติมเกี#ยวกบัประกาศนโยบายความเป็นส่วนตวัของ
บริษัท โปรดตดิตอ่บริษัทตามชอ่งทางดงัตอ่ไปนี X   

 
เจ้าหน้าทีJคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล 
บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั 
ที#อยู:่ เลขที# 888 ถนนประดษิฐ์มนธูรรม แขวงคลองจั#น เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร z{|}{ 
อีเมล: dpo@kegroup.co.th 
เบอร์ตดิตอ่: 02-101-5999 

 

11. การเปลีJยนแปลงประกาศนโยบายความเป็นส่วนตวั 
บริษัทอาจเปลี#ยนแปลงหรือแก้ไขเพิ#มเตมิประกาศนโยบายความเป็นสว่นตวันี Xเป็นครั Xงคราว โดยบริษัทจะแจ้ง
ประกาศนโยบายความเป็นสว่นตวัฉบบัปัจจบุนัไว้ที#เวบ็ไซต์ของกองทรัสต์ รายละเอียดเพิ#มเตมิโปรดด ูนโยบาย
ความเป็นสว่นตวั 
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