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ที% ARM2025047 
วนัที% 25 กนัยายน 2568 

 
เรื%อง ขอเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื%อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์ อัลไล ครัGงที% 1/2568 
 

เรียน ท่านผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
 ทรัสต์เพื%อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล 
 
สิ%งที%สง่มาด้วย 

1. สารสนเทศการเกี%ยวกบัรายละเอียดทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเตมิ 
2. สรุปรายงานประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ  
3. แบบรายงานการเพิ%มทนุ (F53-4) 
4. ประมาณการงบกําไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน สําหรับช่วงเวลา

ประมาณการตั \งแต่วนัที% 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที% 31 มีนาคม 2570 และรายงานของผู้สอบบญัชี
รับอนญุาต 

5. รายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ ณ วนักําหนดรายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มีสิทธิในการเข้าประชมุผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ ครั \งที% 1/2568 ณ วนัที% 22 สงิหาคม 2568 

6. รายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษ ณ วนักําหนดรายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มีสิทธิใน
การเข้าประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครั \งที% 1/2568 ณ วนัที% 22 สงิหาคม 2568 

7. วธีิการลงทะเบียน การเข้าประชมุ และการมอบฉนัทะ 
8. หนงัสอืมอบฉนัทะ 
9. ข้อมลูของกรรมการอิสระของผู้จดัการกองทรัสต์ เพื%อประกอบการมอบฉนัทะของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
10. แผนที%สถานที%จดัประชมุ 
11. นโยบายการคุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล 

  
ด้วยที%ประชมุคณะกรรมการ บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั (“ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื%อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล 
(“กองทรัสต์” หรือ “ALLY”) ครั \งที% 4/2568 เมื%อวนัที% 8 สิงหาคม 2568 ได้มีมติเห็นสมควรให้กําหนดวนัประชมุผู้
ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื%อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อลัไล ครั \งที% 1/2568 
ในวนัที% 9 ตลุาคม 2568 เวลา 14.00 น. เป็นต้นไป (เริ%มลงทะเบียนตั \งแตเ่วลา 13.00 น.) ณ ห้องซีดีซี บอลรูม ชั \น 
k อาคารอี โครงการศนูย์การค้าคริสตลั ดีไซน์ เซ็นเตอร์ โดยมีรายละเอียดเพื%อพิจารณาเรื%องตา่ง ๆ ตามระเบียบ
วาระการประชมุดงัตอ่ไปนี \ 

 
วาระที% 1 รับทราบรายงานการดําเนินงานสําหรับปี 2567 ในรูปแบบการสื%อสารสองทาง 

ประจาํปี 2568 
 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 
ผู้จดัการกองทรัสต์ดําเนินการจดัทํารายงานผลการดําเนินงานประจําปี 2567 ในรูปแบบการ
ส่งรายงานการดําเนินงานประจําปี เมื%อวันที% 9 เมษายน 2568 แทนการจัดประชุมสามัญ
ประจําปี 2568 ซึ%งเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ที% 
สร. 20/2566 และประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที% ทจ. 33/2566 เป็นที%เรียบร้อย 
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ทั \งนี \ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถศึกษารายละเอียดเพิ%มเติมได้ที% website ของกองทรัสต์ หรือ 
www.allyreit.com  
 
ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 
ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบรายงานผลการดําเนินงาน
ประจําปี 2567 ของกองทรัสต์ ในรูปแบบการส่งรายงานการดําเนินงานประจําปี เมื%อวนัที% 9 
เมษายน 2568 แทนการจดัประชมุสามญัประจําปี 2568 
 
เงื%อนไขการลงมต ิ
วาระนี \เป็นเพียงวาระแจ้งเพื%อทราบ จงึไมมี่การลงมตใินวาระนี \ 
 

วาระที% 2 พิจารณาอนุมัติการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ ครัGงที%  2 โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ใหม่เพื%อลงทุนในทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติม และ/หรือ เพื%อการอื%นใด
ตามกาํหนด 
 
ตามที%ที%ประชมุคณะกรรมการผู้จดัการกองทรัสต์ ครั \งที% 4/2568 เมื%อวนัที% 8 สิงหาคม 2568 มี
มติอนมุตัิการลงทนุในทรัพย์สินที%จะลงทนุเพิ%มเติมครั \งที% 9 ในสิทธิการเช่า, สิทธิการเช่าช่วง
อสงัหาริมทรัพย์ และกรรมสิทธิในสงัหาริมทรัพย์และส่วนควบอื%นที%เกี%ยวข้องของทรัพย์สินที%
กองทรัสต์จะลงทนุเพิ%มเตมิ จํานวน 3 โครงการ ได้แก่ โครงการศนูย์การค้าเดอะโซน ทาวน์อิน
ทาวน์ โครงการศูนย์การค้าสายไหม อเวนิว และโครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว 
มลูค่าไม่เกิน 1,561,000,000 บาท โดยมีแหล่งเงินทุนมาจากการกู้ ยืมเงิน โดยการนําสิทธิ
การเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการบางโครงการของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกนัทาง
ธุรกิจ และเงินประกนัการเช่าของผู้ เช่ารายย่อยของกองทรัสต์ และ/หรือ การออกและเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม ซึ%งขนาดรายการของการเข้าลงทนุเพิ%มเติมดงักล่าวไม่เข้าเกณฑ์ที%
จะต้องนํามาเสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื%อพิจารณาอนุมัติ โดยรายละเอียดปรากฏตาม
สารสนเทศเกี%ยวกบัรายละเอียดทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเติม สิ%งที%ส่งมาด้วย 1 เพื%อให้เป็นไป
ตามวตัถปุระสงค์ในการจดัตั \งกองทรัสต์ ในการที%จะลงทนุในทรัพย์สินหลกั โดยการซื \อ และ/
หรือเช่า และ/หรือเช่าช่วง และ/หรือรับโอนสิทธิการเช่า และ/หรือสิทธิการเช่าช่วงในทรัพย์สิน
หลกั โดยจะนําทรัพย์สินหลกัไปจดัการประโยชน์ในรูปแบบของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 
หรือรายได้อื%นในทํานองเดียวกัน ตลอดจนทําการปรับปรุง เปลี%ยนแปลง พฒันาศกัยภาพ 
พัฒนา และ/หรือจําหน่ายทรัพย์สินต่าง ๆ เพื%อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่
กองทรัสต์เพื%อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างตอ่เนื%องในระยะยาว อีกทั \งมีจดุมุ่งหมายที%
จะลงทุนในทรัพย์สินเพิ%มเติมเพื%อการเติบโตอย่างต่อเนื%องของฐานรายได้ของกองทรัสต์ 
รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื%น และ/หรือหลกัทรัพย์อื%น และ/หรือหาดอกผลโดยวิธีอื%นใด 
ตามที%กฎหมายหลกัทรัพย์ และ/หรือกฎหมายอื%นใดที%เกี%ยวข้องกําหนดนั \น ทรัพย์สินที%จะเข้า
ลงทนุเพิ%มเตมิมีรายละเอียดที%สาํคญัโดยสรุป ดงันี \ 
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1 โครงการศูนย์การค้า เดอะโซน ทาวน์อนิทาวน์ (The Zone) 

ประเภทโครงการ อาคารศนูย์การค้า  

ที% ตั G ง ท รั พ ย์ สิ น ที% จ ะ ล ง ทุ น
เพิ%มเตมิ 

ลาดพร้าว  94 แขวงพลับพลา เขตวังทองหลาง 
กรุงเทพมหานคร 

เจ้าของทรัพย์สินที% จะลงทุน
เพิ%มเตมิ 

บริษัท ฟา้บนัดาลทรัพย์ จํากดั 

ลั ก ษ ณ ะ โ ด ย ทั% ว ไ ป ข อ ง
ทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเตมิ 

โครงการศนูย์การค้า “เดอะโซน ทาวน์อินทาวน์” ตั \งอยู่
บนที%ดนิซึ%งมีเนื \อที%ประมาณ 6 ไร่ 3 งาน 0.10 ตารางวา 
และได้เปิดดําเนินงานแล้วตั \งแต่ไตรมาสที% 2 ปี 2557 
ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารและสิ%งปลกูสร้าง 
13 รายการ โดยแบง่เป็น 3 โครงการยอ่ย ดงันี \ 

1) โครงการเดอะโซน โซน 1 ได้แก่อาคารสงู 2 

ชั \น 1 หลงั และอาคารสงู 4 ชั \น 3 หลงั  

2) โครงการเดอะโซน โซน 2 ได้แก่อาคารและ

ตึกสูง 3 ชั \น 2 หลัง อาคารสูง 2 ชั \น 1 หลัง 

อาคารสงู 1 ชั \น 1 หลงั ตึกแถว 4 ชั \น 1 หลงั 

โครงเหลก็ชั \นเดียว 1 จํานวน 

3) โครงการเดอะโซน โซน 3 ได้แก่อาคารสงู 1 

ชั \นจํานวน 3 หลงั 

พร้อมที%จอดรถประมาณ 115 คนั 

ผู้ บ ริ ห า รอ สั งหา ริมท รัพ ย์
ภายหลังกองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาคัดเลือกผู้ บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ที%มีความรู้ความสามารถ มีผลงาน
และประสบการณ์ที%น่าเชื%อถือ เพื%อให้ปฏิบัติหน้าที%ที%
ได้รับมอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวันที%
กองทรัสต์จะเข้าลงทุนแล้วเสร็จ ทั \งนี \ อาจพิจารณา
แต่งตั \งบริษัท ฟ้าบันดาลทรัพย์ จํากัด ซึ%งมีความรู้ 
ความเข้าใจ และประสบการณ์เกี%ยวกบัทรัพย์สินที%จะ
เข้าลงทนุอยูแ่ล้ว ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

ขนาดพื Gนที%อาคารที%เช่า ประมาณ 15,797 ตารางเมตร 

พื Gนที%ให้เช่า ประมาณ 12,069 ตารางเมตร  

ลักษณะการลงทุน สิทธิการเช่าช่วงที%ดินบางส่วน สิทธิการเช่าพื \นที%ใน
อาคารและสิ%งปลกูสร้างเป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี 
นับจากวันที%กองทรัสต์เข้าลงทุน และกรรมสิทธิ�ใน
สงัหาริมทรัพย์และส่วนควบอื%นๆ ที%เกี%ยวข้องและที%ใช้
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เพื%อการประกอบธุรกิจ ของโครงการศนูย์การค้าเดอะ
โซน ทาวน์อินทาวน์ 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569  

ระยะเวลาการลงทนุ 25 ปี นบัตั \งแตว่นัที%กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 288,000,000 บาท (สองร้อยแปดสิบแปดล้าน
บ า ท )  ( ไ ม่ ร ว ม ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร จ ด ท ะ เ บี ย น 
ภาษีมูลค่าเพิ%ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และ
คา่ใช้จา่ยอื%นๆ ที%เกี%ยวข้อง) 

ขนาดรายการเมื% อเทียบกับ
มูลค่าทรัพย์สนิรวม(1) 

ร้อยละ 2.11 

แหล่งเงนิทนุ (1) เงินจากการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ โดยการออก
และเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิ และ/หรือ 

(2) เงินกู้ จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่า
ช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทุน
เพิ%มเตมิไปเป็นหลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 

(�) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%
จะลงทนุเพิ%มเตมิ   

หมายเหต:ุ 
(1) มูลค่าทรพัย์สินรวม ณ วนัที; 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 13,620,551,754.67 บาท  

 
 

2 โครงการศูนย์การค้าสายไหม อเวนิว (Saimai Avenue) 

ประเภทโครงการ อาคารศนูย์การค้า  

ที% ตั G ง ท รั พ ย์ สิ น ที% จ ะ ล ง ทุ น
เพิ%มเตมิ 

ถ น น ส า ย ไ ห ม  แ ข ว ง ส า ย ไ ห ม  เ ข ต ส า ย ไ ห ม 
กรุงเทพมหานคร 

เจ้าของทรัพย์สินที% จะลงทุน
เพิ%มเตมิ 

บริษัท ฟา้บนัดาลทรัพย์ จํากดั 

ลั ก ษ ณ ะ โ ด ย ทั% ว ไ ป ข อ ง
ทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเตมิ 

โครงการศนูย์การค้า “สายไหม อเวนิว” ตั \งอยู่บนที%ดิน
ซึ%งมี เนื \อที%ประมาณ 19 ไร่  2 งาน 2.78 ตารางวา 
ภายในโครงการแบ่งเป็น 7 โซนหลกั และมีอาคารและ
สิ%งปลกูสร้างรวม จํานวน 18 รายการ พื \นที%อาคารรวม 
20,478 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื \นที%ค้าปลีกให้เช่า 
พื \นที%ส่วนกลางของศูนย์การค้า พื \นที%วางงานระบบ 
และพื \น ที% จอดรถประมาณ 183 คัน  และไ ด้ เ ปิด
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ดําเนินงานแล้วตั \งแตไ่ตรมาสที% 2 ปี 2565 ศนูย์การค้า
ประกอบด้วยผู้ เชา่ธรุกิจที%หลากหลาย 

ผู้ บ ริ ห า รอ สั งหา ริมท รัพ ย์
ภายหลังกองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาคัดเลือกผู้ บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ที%มีความรู้ความสามารถ มีผลงาน
และประสบการณ์ที%น่าเชื%อถือ เพื%อให้ปฏิบัติหน้าที%ที%
ได้รับมอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวันที%
กองทรัสต์จะเข้าลงทุนแล้วเสร็จ ทั \งนี \ อาจพิจารณา
แต่งตั \งบริษัท ฟ้าบันดาลทรัพย์ จํากัด ซึ%งมีความรู้ 
ความเข้าใจ และประสบการณ์เกี%ยวกบัทรัพย์สินที%จะ
เข้าลงทนุอยูแ่ล้ว ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ขนาดพื Gนที%อาคารที%เช่า ประมาณ 20,478 ตารางเมตร 

พื Gนที%ให้เช่า ประมาณ 10,007 ตารางเมตร  

ลักษณะการลงทุน สิทธิการเช่าช่วงที%ดินบางสว่น สิทธิการเช่าพื \นที%อาคาร
และสิ%งปลูกสร้างเป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี นับ
จากวันที%กองทรัสต์ เ ข้าลงทุน และกรรมสิทธิ� ใน
สงัหาริมทรัพย์และส่วนควบอื%นๆ ที%เกี%ยวข้องและที%ใช้
เพื%อการประกอบธุรกิจ ของโครงการศูนย์การค้าสาย
ไหม อเวนิว 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569 

ระยะเวลาการลงทนุ 25 ปี นบัตั \งแตว่นัที%กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 473,000,000 บาท (สี% ร้อยเจ็ดสิบสามล้าน
บ า ท )  ( ไ ม่ ร ว ม ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร จ ด ท ะ เ บี ย น 
ภาษีมูลค่าเพิ%ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และ
คา่ใช้จา่ยอื%นๆ ที%เกี%ยวข้อง) 

ขนาดรายการเมื% อเทียบกับ
มูลค่าทรัพย์สนิรวม(1) 

ร้อยละ 3.47 

แหล่งเงนิทนุ (1) เงินจากการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ โดยการออก
และเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิ และ/หรือ 

(2) เงินกู้ จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่า
ช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทุน
เพิ%มเตมิไปเป็นหลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 
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(�) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%
จะลงทนุเพิ%มเตมิ  

หมายเหต:ุ 
(1) มูลค่าทรพัย์สินรวม ณ วนัที; 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 13,620,551,754.67 บาท  

 
3 โครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ด ิอเวนิว (Charn at The Avenue) 

ประเภทโครงการ อาคารศนูย์การค้า  

ที% ตั G ง ท รั พ ย์ สิ น ที% จ ะ ล ง ทุ น
เพิ%มเตมิ 

ถ น น แ จ้ ง วัฒ น ะ  แ ข ว ง ทุ่ ง ส อ ง ห้ อ ง  เ ข ต ห ลัก สี%  
กรุงเทพมหานคร 

เจ้าของทรัพย์สินที% จะลงทุน
เพิ%มเตมิ 

บริษัท ธนารมณ์ จํากัด และ บริษัท เอ็กเซลซัส กรุ๊ป 
จํากดั 

ลั ก ษ ณ ะ โ ด ย ทั% ว ไ ป ข อ ง
ทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเตมิ 

โครงการศูนย์การค้า “ชาน แอท ดิ อเวนิว” ตั \งอยู่บน
ที%ดินซึ%งมีเนื \อที%ประมาณ 16 ไร่ 1 งาน 49.30 ตารางวา 
ภายในโครงการแบง่เป็น 2 โซนหลกั และมีอาคารและ
สิ%งปลกูสร้างรวม จํานวน 5 รายการ พื \นที%อาคารรวม 
49,463 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื \นที%ค้าปลีกให้เช่า 
พื \นที%ส่วนกลางของศูนย์การค้า พื \นที%วางงานระบบ 
และพื \น ที% จอดรถประมาณ 600 คัน  และได้ เ ปิด
ดําเนินงานแล้วตั \งแตไ่ตรมาสที% 3 ปี 2567 ศนูย์การค้า
ประกอบด้วยผู้ เชา่ธรุกิจที%หลากหลาย 

ผู้ บ ริห า รอ สั งหา ริมท รัพ ย์
ภายหลังกองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาคัดเลือกผู้ บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ที%มีความรู้ความสามารถ มีผลงาน
และประสบการณ์ที%น่าเชื%อถือ เพื%อให้ปฏิบัติหน้าที%ที%
ได้รับมอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวันที%
กองทรัสต์จะเข้าลงทุนแล้วเสร็จ ทั \งนี \ อาจพิจารณา
แตง่ตั \งบริษัท เอก็เซลซสั กรุ๊ป จํากดั ซึ%งมีความรู้ ความ
เข้าใจ และประสบการณ์เกี%ยวกับทรัพย์สินที%จะเข้า
ลงทนุอยูแ่ล้ว ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ขนาดพื Gนที%อาคารที%เช่า ประมาณ 49,113 ตารางเมตร (1) 

พื Gนที%ให้เช่า ประมาณ 19,770 ตารางเมตร  

ลักษณะการลงทุน สิทธิการเช่าที%ดินทั \งหมด และ/หรือ สิทธิการเช่า และ/
หรือเช่าช่วงพื \นที%อาคารและสิ%งปลกูสร้างทั \งหมด เป็น
ระยะเวลาประมาณ 30 ปี นับจากวนัที%กองทรัสต์เข้า
ลงทุน และกรรมสิทธิ�ในสงัหาริมทรัพย์และส่วนควบ
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อื%นๆ ที%เกี%ยวข้องและที%ใช้เพื%อการประกอบธุรกิจ ของ
โครงการศนูย์การค้าชาน แอท ด ิอเวนิว 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569 

ระยะเวลาการลงทนุ 30 ปี นบัตั \งแตว่นัที%กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อยล้านบาท) (ไม่
รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ%ม 
อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายอื%นๆ ที%
เกี%ยวข้อง) (2) 

ขนาดรายการเมื% อเทียบกับ
มูลค่าทรัพย์สนิรวม(3) 

ร้อยละ 5.87 

แหล่งเงนิทนุ (1) เงินจากการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ โดยการออก
และเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิ และ/หรือ 

(2) เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่า
ช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทุน
เพิ%มเตมิไปเป็นหลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 

(3) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%
จะลงทนุเพิ%มเตมิ   

หมายเหต:ุ 
(1) ขนาดพืMนที;อาคารที;เช่า ไม่รวมพืMนที;ส่วนงานวางระบบท่อ 350 ตารางเมตร 
(2) โครงการศูนย์การคา้ ชาน แอท ดิ อเวนิว มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อย
ลา้นบาท) (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ;ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใชจ่้าย
อื;นๆ ที;เกี;ยวข้อง) อย่างไรก็ดี การชําระค่าใช้จ่าย จะแบ่งออกเป็น ` จํานวน กล่าวคือ (ก) ณ วนัเข้าทํา
รายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใชจ่้าย จํานวน 780,000,000 บาท และ (ข) ภายหลงัครบกําหนด 24 เดือน
นบัจากวนัเข้าทํารายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใช้จ่าย อีกจํานวน 20,000,000 บาท ทัMงนีM แหล่งเงินทุน
สําหรบั (ข) จะมาจากเงินสดหมนุเวียนของกองทรสัต์ 
(3) มูลค่าทรพัย์สินรวม ณ วนัที; 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 13,620,551,754.67 บาท  

 
รวมมลูค่าการลงทนุ ณ วนัที%เข้าทํารายการ เป็นจํานวนเงินประมาณไม่เกิน 1,570.00 ล้าน
บาท (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมลูค่าเพิ%ม และอากรแสตมป์ รวมตลอดจน
คา่ธรรมเนียม และคา่ใช้จา่ยอื%นๆ ที%เกี%ยวข้อง) โดยมีรายละเอียดดงันี \ 

รายละเอียดการใช้เงนิทนุ 
มูลค่าการลงทนุ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

ค่าใช้จ่าย  
ณ วันที%เข้าทาํรายการ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

โครงการเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ 288.00 288.00 

โครงการสายไหม อเวนิว 473.00 473.00 

โครงการชาน แอท ด ิอเวนิว 800.00  780.00 (1)  

รวมมูลค่าการลงทนุ  1,561.00 1,541.00 
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รายละเอียดการใช้เงนิทนุ 
มูลค่าการลงทนุ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

ค่าใช้จ่าย  
ณ วันที%เข้าทาํรายการ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

คา่ใช้จา่ยที%เกี%ยวข้องในการเข้าทํา
รายการ 

- 
ประมาณ 29.00 

รวมเงนิทนุ - ประมาณ 1,570.00 

หมายเหต ุ 
(a) โครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อยล้าน
บาท) (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ;ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใชจ่้ายอื;นๆ 
ที;เกี;ยวข้อง) อย่างไรก็ดี การชําระค่าใช้จ่าย จะแบ่งออกเป็น ` จํานวน กล่าวคือ (ก) ณ วนัเข้าทํารายการ 
กองทรัสต์จะชําระค่าใชจ่้าย จํานวน 780,000,000 บาท และ (ข) ภายหลงัครบกําหนด 24 เดือนนบัจากวนั
เข้าทํารายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใช้จ่าย อีกจํานวน 20,000,000 บาท ทัMงนีM แหล่งเงินทนุสําหรับ (ข) จะ
มาจากเงินสดหมนุเวียนของกองทรสัต์ 

 
ทั \งนี \ สารสนเทศเกี%ยวกบัรายละเอียดทรัพย์สนิที%จะลงทนุเพิ%มเติม ปรากฏตามสิ%งที%ส่งมาด้วย 
1 และสรุปรายการรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินของบริษัทผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ปรากฏตามสิ% งที% ส่งมาด้วย 2 รวมถึงรายละเอียดเพิ%มเติมที%ปรากฏตามสารสนเทศของ
กองทรัสต์ซึ%งเผยแพร่ในเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื%อวนัที% � สิงหาคม 
2568 
 

วาระที%  2.1 และวาระที%  2.2 ที%จะนําเสนอเพื%อขออนุมัติในที%ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
ครัGงที% 1/2568 นี G เป็นเรื%องที%เกี%ยวข้องและเป็นเงื%อนไขของกันและกัน 

หากวาระที% 2.1 ได้รับอนุมัติจากที%ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะนําเสนอวาระที% 2.2 
ให้ที%ประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์พจิารณา  
อย่างไรก็ดี หากวาระที% 2.1 ไม่ได้รับอนุมัติจากที%ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่มี
การนําเสนอวาระที% 2.2 ให้ที%ประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์พจิารณา 

 

วาระที% 2.1 พิจารณาอนุมัติจาํนวนเงินทุนและจาํนวนหน่วยทรัสต์ที%จะเพิ%ม วิธีการกําหนดราคา
หน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเตมิ 
 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

ปัจจบุนั กองทรัสต์มีหน่วยทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนจํานวน 874,100,000 หน่วย มลู
ค่าที%ตราไว้ ณ วนัที% 30 มิถนุายน 2568 หน่วยละ 9.7996 บาท รวม 8,565,830,360 บาท ที%
ประชมุคณะกรรมการผู้จดัการกองทรัสต์ ครั \งที% 4/2568 เมื%อวนัที% 8 สิงหาคม 2568 มีมติเห็น
ควรให้กองทรัสต์เพิ%มทุน โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม ในจํานวนไม่เกิน 
185,000,000 หน่วย เมื%อรวมหน่วยทรัสต์จากการเพิ%มทุนข้างต้นของกองทรัสต์จะทําให้
กองทรัสต์ มีหน่วยทรัสต์จํานวนทั \งสิ \นไม่เกิน 1,059,100,00 หน่วย เพื%อนําเงินจากการเพิ%ม
ทุนดังกล่าวไปใช้เพื%อ (ก) ลงทุนในทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติมครั \งที% � ตามมติที%ประชุม
คณะกรรมการผู้ จดัการกองทรัสต์ ครั \งที% 4/2568 เมื%อวนัที% 8 สิงหาคม 2568 รวมถึงและใช้
เป็นค่าใช้จ่ายที%เกี%ยวข้องกับการลงทุนดังกล่าว และ (ข) ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของ
กองทรัสต์ตอ่ไป  
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ทั \งนี \ วิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ในครั \งนี \จะเป็นการเสนอขายผ่านผู้จดัการ
การจดัจําหน่าย และ/หรือ ผู้จดัจําหน่าย สําหรับราคาหน่วยทรัสต์ที%จะเสนอขายในครั \งนี \จะ
กําหนดโดยอ้างอิงจากราคาประเมินของทรัพย์สินที%จดัทําโดยผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินอิสระ
ที%ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
(สาํนกังาน ก.ล.ต.) ตลอดจน การพิจารณาปัจจยัตา่ง ๆ ที%มีความเกี%ยวข้อง ได้แก่  

(1) ภาวะตลาดเงินตลาดทนุในชว่งที%มีการเสนอขายหนว่ยทรัสต์  
(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัที%เหมาะสมที%นกัลงทนุจะได้รับ  
(3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สนิ  
(4) อตัราดอกเบี \ยทั \งในประเทศและในตลาดโลก 
(5) อตัราผลตอบแทนที%จะได้จากการลงทนุในหลกัทรัพย์ประเภทตราสารทนุตราสาร

หนี \ รวมถงึการลงทนุทางเลอืกอื%น ๆ และ  
(6) ผลการสาํรวจความต้องการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) 

 
อยา่งไรก็ดี การออกหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมในครั \งนี \ รวมถงึการเข้าลงทนุในโครงการศนูย์การค้า
เดอะโซน ทาวน์อินทาวน์, โครงการศนูย์การค้าสายไหม อเวนิว และโครงการศนูย์การค้าชาน 
แอท ดิ อเวนิว กองทรัสต์มีจดุมุ่งหมายที%จะดําเนินการโดย (ก) ไม่สง่ผลกระทบในทางลบต่อ
ประมาณการเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน และ/หรือ เงินคืนทุนต่อหน่วยที%คาดว่าผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์จะได้รับ ในช่วงระยะเวลาประมาณการ 12 เดือน เมื%อเปรียบเทียบกบัประมาณ
การในกรณีที%ไม่มีการเข้าลงทุนเพิ%มเติมในทั \ง 3 โครงการดงักล่าว และ (ข) จะดําเนินการ
อย่างดีที%สุดเพื%อไม่ให้ส่งผลกระทบในทางลบต่อประมาณการอัตราผลตอบแทนภายใน
โครงการ (IRR) ตลอดอายขุองกองทรัสต์ หรือสง่ผลกระทบอย่างไม่มีนยัสําคญั เมื%อเทียบกบั
กรณีที%กองทรัสต์มิได้เข้าลงทนุในโครงการดงักลา่ว  
 
ทั \งนี \ ให้ถือเอาข้อมลูที%ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ 
หนงัสือชี \ชวนสําหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื%อการเพิ%มทนุครั \งที% 2 ของกองทรัสต์ในครั \งนี \ 
เป็นจํานวนเงินทนุที%จะเพิ%ม จํานวนหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติม วิธีการเสนอ
ขายและจัดสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติม โดยผู้ จัดการกองทรัสต์จะ
ดําเนินการเปิดเผยรายละเอียดในแบบแสดงรายการข้อมลูการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์
และหนงัสอืชี \ชวนเพื%อให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์และนกัลงทนุทราบตอ่ไป  
 
ทั \งนี \ การเพิ%มทนุของกองทรัสต์ในครั \งนี \จะอยูภ่ายใต้เงื%อนไขที%เกี%ยวข้องดงัตอ่ไปนี \ 
(ก) ทรัสตีได้รับรองวา่กระบวนการเพิ%มทนุของกองทรัสต์เป็นไปตามสญัญาก่อตั \งทรัสต์ 

รวมถงึกฎหมาย กฎ และระเบียบอื%น ๆ ที%เกี%ยวข้อง  
(ข) กองทรัสต์ได้รับอนุมัติจากที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้ดําเนินการเพิ%มทุนของ

กองทรัสต์  
(ค) กองทรัสต์ได้รับอนญุาตสํานกังาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที%ออกใหม่ของ

กองทรัสต์  
 
ในการนี \ ผู้จดัการกองทรัสต์จึงเสนอขอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนมุตัิการเพิ%มทนุของกองทรัสต์  
โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมของกองทรัสต์ จํานวนไม่เกิน 185,000,000  
หน่วย รวมถึง มอบหมายให้ นายกวินทร์ เอี%ยมสกลุรัตน์ ในฐานะ ประธานเจ้าหน้าที%บริหาร
ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี ดงัตอ่ไปนี \ 
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(1) กําหนดรูปแบบการเพิ%มทุนของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
เพิ%มเติม รวมถึงกําหนดจํานวนหน่วยทรัสต์ที%จะออกเสนอขาย และราคา
หนว่ยทรัสต์ที%จะเสนอขาย โดยให้สอดคล้องกบัแนวทางที%กําหนดไว้ข้างต้น 

(2) ดําเนินการติดตอ่กบัสํานกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย หน่วยงาน
ราชการ องค์กรของรัฐ หรือบคุคลใดๆ เพื%อการเพิ%มทนุของกองทรัสต์ โดยการออก
และเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิ 

(3) ดําเนินการอื%นใดอนัจําเป็นหรือเกี%ยวเนื%องกบัการดงักลา่วข้างต้นทกุประการเพื%อให้
การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสําเร็จ รวมถงึการแตง่ตั \ง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับ
มอบอํานาจช่วงในการดําเนินการดงักล่าวข้างต้น เพื%อให้การดําเนินการดงักล่าว
ประสบผลสาํเร็จ 

 

รายละเอียดของการเพิ%มทนุ และรายละเอียดของการมอบอํานาจที%เกี%ยวข้องปรากฏตามแบบ
รายงานการเพิ%มทนุ (F53-4) สิ%งที%ส่งมาด้วย 3 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมัติการเพิ%มทุน รวมถึงให้ประธานเจ้าหน้าที%บริหารของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี และ/หรือผู้จดัการกองทรัสต์ มีอํานาจดําเนินการตามที%
เสนอ เนื%องจากบริษัทฯ คาดวา่เงินเพิ%มทนุที%จะได้รับจะสร้างโอกาสในการลงทนุในทรัพย์สนิที%
เล็งเห็นว่ามีศักยภาพที%ดีในอนาคตและเป็นการเพิ%มความหลากหลายของแหล่งที%มาของ
รายได้ อีกทั \ง ยงัเพิ%มความมั%นคงของรายได้ให้แก่กองทรัสต์ รวมถึงมอบอํานาจให้ผู้ มีอํานาจ
ในการลงนามของบริษัทผู้ จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ บริษัทฯ และ/หรือ ทรัสตี มีอํานาจ
ดําเนินการตามที%เสนอข้างต้น ทั \งนี \ เมื%อกองทรัสต์ ได้รับความเห็นชอบจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์
แล้ว บริษัทฯ จะดําเนินการขอความเห็นชอบการเพิ%มทุนต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ต่อไป อีกทั \ง 
การเพิ%มทนุเป็นแหลง่เงินทนุทางหนึ%งที%ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณาใช้ร่วมกบัการกู้ ยืมเงินเพื%อ
ลงทนุในทรัพย์สินที%จะลงทนุเพิ%มเติม ครั \งที% 9 อีกทั \งการเพิ%มทนุยงัเป็นการรักษาระดบัหนี \สิน
ของ กองทรัสต์ให้อยู่ในระดับที%เหมาะสม โดยได้คํานึงถึงผลกระทบที%อาจเกิดขึ \นจากการ
ทบทวนอันดับความน่าเชื%อถือ และอัตราดอกเบี \ยจากการกู้ ยืมที%อาจเปลี%ยนแปลงได้ โดย
ผู้จดัการกองทรัสต์มีจดุมุ่งหมายที%จะดําเนินการเพิ%มทนุในครั \งนี \ โดยไม่ส่งผลกระทบในทาง
ลบต่อประมาณการเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน และ/หรือ เงินคืนทนุต่อหน่วยที%คาดว่าผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์จะได้รับ ในช่วงระยะเวลาประมาณการ �k เดือน เมื%อเปรียบเทียบกบัประมาณ
การในกรณีที%ไม่มีการเข้าลงทนุในทั \ง 3 โครงการดงักล่าว และจะดําเนินการอย่างดีที%สดุเพื%อ
ไม่ให้สง่ผลกระทบในทางลบต่อประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) ตลอด
อายขุองกองทรัสต์ หรือส่งผลกระทบอย่างไม่มีนยัสําคญั เมื%อเทียบกบักรณีที%กองทรัสต์มิได้
เข้าลงทุนในโครงการดงักล่าว อย่างไรก็ดี ในกรณีที%โครงสร้างแหล่งเงินทุนเพื%อเข้าลงทุนใน
ทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติม ครั \งที% � ที%จะใช้ลงทุนจริง ณ วนัเข้าลงทุน ไม่เป็นไปตามที%ได้
นําเสนอตอ่ที%ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ กลา่วคือ (1) เงินจากการเพิ%มทนุของกองทรัสต์ โดยการ
ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม และ/หรือ (2) เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิ
การเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทนุเพิ%มเติมไปเป็นหลกัประกนั
ทางธุรกิจ และ/หรือ (3) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติม 
ผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาระงบัการเข้าลงทนุในทรัพย์สินเพิ%มเติมใน � โครงการดงักลา่ว 
ทั \งนี \ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามที%กฎหมายกําหนด และเป็นไปตาม
สญัญาก่อตั \งทรัสต์ตอ่ไป โดยจะคํานงึถงึผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็น
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สําคญั ทั \งนี \ หากแหล่งเงินทุน ซึ%งรวมถึงการเพิ%มทุนซึ%งเป็นแหล่งเงินทุนทางหนึ%งที%ผู้ จดัการ
กองทรัสต์เสนอต่อที%ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้พิจารณาใช้ร่วมกบัการกู้ ยืมเงินเพื%อเข้าลงทนุ
ในทรัพย์สินที%จะลงทุนเพิ%มเติม ครั \งที% � นั \น ไม่เป็นไปตามโครงสร้างแหล่งเงินทุนตามที%ได้
เสนอต่อที%ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั \น ทางผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาระงบัการเข้าลงทนุ
ในทรัพย์สินเพิ%มเติม สําหรับ 3 โครงการในครั \งนี \ แต่อาจจะพิจารณาดําเนินการตาม
กระบวนการใด ๆ เพื%อลงทุนในทรัพย์สิน � โครงการข้างต้นตามที%กฎหมายกําหนด และ
เป็นไปตามสัญญาก่อตั \งทรัสต์ โดยจะคํานึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์  

 

ความเหน็ของทรัสต ี

ตามที%ผู้จดัการกองทรัสต์มีแผนที%จะลงทนุเพิ%มเติมในทรัพย์สินโครงการศนูย์การค้าเดอะโซน
ทาวน์อินทาวน์, โครงการศนูย์การค้าสายไหม อเวนิว และโครงการศนูย์การค้าชาน แอท ดิ 
อเวนิว ซึ%งขนาดรายการของการเข้าลงทนุเพิ%มเติมดงักล่าวไม่เข้าเกณฑ์ที%จะต้องนํามาเสนอ
ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื%อพิจารณาอนมุตัินั \น ทรัสตีได้ให้ความเห็นชอบแผนการเข้าลงทุนใน
ทรัพย์สินทั \ง 3 โครงการดังกล่าวโดยใช้แหล่งเงินทุนจาก (1) เงินจากการเพิ%มทุนของ
กองทรัสต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม และ/หรือ (2) เงินกู้ จากการกู้ ยืม
เงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที%จะลงทนุเพิ%มเติม
ไปเป็นหลกัประกนัทางธุรกิจ และ/หรือ (3) เงินประกนัการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที%
จะลงทนุเพิ%มเติม  โดยต้องสอดคล้องกบัข้อมลูที%ได้ส่งให้ทรัสตีเพื%อประกอบการพิจารณาให้
ความเห็นชอบ ทั \งนี \ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินกระบวนการใด ๆ เพื%อให้การเพิ%มทนุและ
การเข้าลงทุนเพิ%มเติมของกองทรัสต์ ALLY เป็นไปตามมติอนุมัติของที%ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ กฎหมายที%เกี%ยวข้อง สญัญาก่อตั \งทรัสต์ และหลกัเกณฑ์ เงื%อนไข ที%อนญุาตให้
ดําเนินการได้ 

การลงมต ิ

ที%ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์จะต้องมีมตอินมุตัด้ิวยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวน
หนว่ยทรัสต์ทั \งหมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที%มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน ทั \งนี \ ใน
วาระนี \ไมมี่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที%มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษ 
 
เงื%อนไขการเข้าทาํรายการ 
การลงมตใินวาระที% k.� นี \ เป็นวาระที%เกี%ยวเนื%องกบัวาระที% k.k (โปรดพิจารณาเงื%อนไขใน
วาระที% k.k) ในกรณีที%ที%ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตักิารทํารายการในวาระนี \ ผู้จดัการ
กองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระนี \ก็ตอ่เมื%อที%ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตักิารเข้าทํา
รายการในวาระที% k.k เป็นที%เรียบร้อยแล้ว 
 

วาระที% 2.2  พิจารณาอนุมัติวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมในการ 
เพิ%มทุน ครัGงที% 2 และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 
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ตามที%ที%ประชุมคณะกรรมการของผู้ จัดการกองทรัสต์ ครั \งที% 4/2568 เมื%อวันที% 8 สิงหาคม 
2568 มีมติให้เสนอต่อที%ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนมุตัิวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที%
จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมในการเพิ%มทนุ ครั \งที% k และนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยนั \น เพื%อให้สอดคล้องกบัการเพิ%ม
ทนุของกองทรัสต์ตามวาระที% 2.1 ข้างต้น ให้กําหนดวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและ
เสนอขายเพิ%มเตมิในการเพิ%มทนุ ครั \งที% k จะแบง่เป็นดงันี \ 
 
สว่นที% 1 
จดัสรรหนว่ยทรัสต์ที%ออกและเสนอขายเพิ%มเตมิในครั \งนี \ ไมต่ํ%ากวา่ร้อยละ 50 ของหนว่ยทรัสต์
เพิ%มเติมทั \งหมด เพื%อเสนอขายให้กบัผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที%มีรายชื%อปรากฏในสมดุทะเบียนผู้
ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันกําหนดรายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มีสิทธิในการจองซื \อหน่วยทรัสต์ 
(Record Date) ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ แต่จะไม่เสนอขายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%
อาจสง่ผลเป็นการกระทําที%ขดัตอ่กฎหมาย หรือระเบียบข้อบงัคบัของตา่งประเทศ หรือจะเป็น
ผลให้กองทรัสต์ ต้องมีภาระหน้าที%ในการดําเนินการใด ๆ เพิ%มเติมไปจากที%ต้องดําเนินการ
ภายใต้กฎหมายไทย (Preferential Public Offering) โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมอาจแสดง
ความจํานงที%จะซื \อหน่วยทรัสต์ที%เสนอขายเพิ%มเติมในครั \งนี \ตามสิทธิที%ได้รับจดัสรร หรือเกิน
กว่าสิทธิที%ได้รับจัดสรร หรือน้อยกว่าสิทธิที%ได้รับการจัดสรร หรือสละสิทธิไม่จองซื \อ
หนว่ยทรัสต์ที%เสนอขายเพิ%มเตมิในครั \งนี \ก็ได้ 

 
ทั \งนี \ ผู้จดัการกองทรัสต์จะประกาศรายชื%อสญัชาติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที%ไม่ใช่สญัชาติ
ไทยที%ผู้ จัดการกองทรัสต์จะนํามาพิจารณาว่าจะทําให้กองทรัสต์มีหน้าที%ตามกฎหมาย
ต่างประเทศ และอาจจะไม่เสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมให้ตามหลกัเกณฑ์ข้างต้น ผ่าน
เวบ็ไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยก่อนวนัจองซื \อหนว่ยทรัสต์  
 
ทั \งนี \ ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรัสต์ตามสว่นที% 1 นี \ ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิ
ที%ได้รับจัดสรรแล้ว บริษัทฯ สงวนสิทธิที%จะจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมที%เหลือให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เดิมที%แสดงความจํานงที%จะซื \อหน่วยทรัสต์เกินกว่าสิทธิที%ได้รับจัดสรรตามที%
เหน็สมควร พร้อมกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหนว่ยทรัสต์สว่นที% 2 หรือไมก็่ได้ 

 
ในกรณีการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมข้างต้นทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมได้รับสิทธิจองซื \อ
หน่วยทรัสต์ที%เสนอขายเพิ%มเติมเป็นจํานวนที%มีเศษหน่วยทรัสต์ที%ไม่สามารถจัดสรรให้เป็น
จํานวนเตม็หนว่ยได้ ให้ปัดเศษลงเป็นจํานวนเตม็หนว่ยที%ใกล้เคียงที%สดุ 

 
สว่นที% 2 
จดัสรรหน่วยทรัสต์ส่วนที%เหลือจากการจดัสรรในส่วนที% � และ/หรือการจองซื \อตามส่วนที% � 
ข้างต้น โดยเสนอขายให้แก่ (1) บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) และ/หรือ (2) ให้แก่
ประชาชนทั%วไป (Public Offering) ตามที%เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการกํากับ
ตลาดทนุ ที% ทธ. 27/2559 เรื%อง หลกัเกณฑ์ เงื%อนไข และวิธีการในการจดัจําหน่ายหลกัทรัพย์ 
และประกาศอื%นใดที%เกี%ยวข้อง ในราคาเสนอขายเดียวกันกับราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์
เพิ%มเตมิสว่นที% � ข้างต้น 
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หากมีหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมที%เหลือจากการออกและเสนอขายในสว่นที% 2 ข้างต้นแล้ว บริษัทฯ 
สงวนสิทธิตามที%เห็นสมควรที%จะจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมที%เหลือดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เดิม ที%แสดงความจํานงที%จะจองซื \อหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมเกินกวา่สิทธิแตไ่ด้รับการ
จัดสรรไม่เต็มจํานวนที%แสดงความจํานงที%จะจองซื \อ และในกรณีที%การจัดสรรหน่วยทรัสต์
เพิ%มเติมนี \ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมได้รับสิทธิการจองซื \อหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมเป็นจํานวนที%มี
เศษของหน่วยทรัสต์ซึ%งไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเตม็หน่วยได้ ให้ปัดเศษลงเป็นจํานวน
เตม็หนว่ยที%ใกล้เคียงที%สดุ 

 
ทั \งนี \ ให้ถือเอาข้อมลูที%ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ 
หนงัสือชี \ชวนสําหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื%อการเพิ%มทนุ ครั \งที% 2 ของกองทรัสต์ เป็น
จํานวนหนว่ยทรัสต์ที%จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรให้ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 

 

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรัสต์ข้างต้นจะไม่ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใด หรือกลุม่บคุคล
ใดเป็นผู้ ถือ หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าร้อยละ �� ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที%จําหน่าย
ได้แล้วทั \งหมดของกองทรัสต์ โดยให้ถือตามนิยามกลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดทนุที% ทจ. ��/k��� เรื%องการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์
เพื%อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และนิยามผู้ จําหน่ายทรัพย์สินแก่กองทรัสต์ตามประกาศ 
ทธ. 27/2559 และให้ถือเอาข้อมูลที%ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย
หนว่ยทรัสต์และหนงัสือชี \ชวนเป็นเกณฑ์ในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์เพิ%มเตมิให้แก่ผู้ลงทนุแตล่ะ
ประเภท 
 
นอกจากนี \ ผู้ จัดการกองทรัสต์พิจารณาเห็นควรให้เสนอต่อที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื%อ 
พิจารณาอนุมตัิการมอบอํานาจให้นายกวินทร์ เอี%ยมสกุลรัตน์ ในฐานะ ประธานเจ้าหน้าที%
บริหารของผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี และ/หรือผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ มีอํานาจใน
การดําเนินการดงัตอ่ไปนี \  
(1) กําหนดวนักําหนดรายชื%อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที%มีสิทธิจองซื \อหน่วยทรัสต์ (Record 

Date) ที%จะเสนอขาย โดยวิธีการเสนอขายแก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดมิ  
(2) กําหนดรายละเอียดอื%น ๆ เกี%ยวกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ ซึ%งรวมถึง 

แต่ไม่จํากัดเพียงจํานวนหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขาย โครงสร้างการเสนอ
ขายสุดท้าย ระยะเวลาการจองซื \อ วิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ วิธีการเสนอขาย 
อัตราส่วนการใช้สิทธิจองซื \อ สดัส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื%อนไขและ
วิธีการจองซื \อ รวมถึงเงื%อนไขและรายละเอียดอื%นที%เกี%ยวข้องกบัการเสนอขาย และ
การจดัสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม
ของกองทรัสต์และวิธีการจดัสรร กรณีที%ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมจองซื \อหน่วยทรัสต์เกิน
กว่าสิทธิที%ได้รับการจดัสรร รวมทั \งการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ในส่วนที%
เหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั%วไปให้แก่นักลงทุนอื%น ตลอดจนมีสิทธิใช้
ดลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและ
เสนอขายเพิ%มเติมให้แก่ผู้ลงทนุรายใด หากเป็นผลให้การเสนอขายหรือการจดัสรร
หน่วยทรัสต์ที%เพิ%มดงักลา่วอาจเป็นการกระทําอนัขดัต่อกฎเกณฑ์ระเบียบข้อบงัคบั
เกี%ยวกับการเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรัสต์ ทั \งของประเทศไทยและของ
ตา่งประเทศ หรือก่อให้เกิดภาระและคา่ใช้จา่ยในการดําเนินการตามสมควร  
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(3) กําหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมในครั \งนี \ 
และดําเนินการในการยื%นคําขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื%อขอให้
พิจารณารับหน่วยทรัสต์ที%ออกและเสนอขายเพิ%มเติมเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

(4) เจรจา ตอ่รอง เข้าทํา จดัเตรียม แก้ไขเพิ%มเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารที%
เกี%ยวข้องกับการเสนอขาย และการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขาย
เพิ%มเติม รวมถึงการแต่งตั \งผู้ จัดการการจัดจําหน่าย และผู้ จัดจําหน่ายเพื%อ
ดําเนินการดงักลา่ว 

(5) จดัเตรียม ลงนาม และยื%นคําขอรับความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสาร
อื%นใดที%จําเป็น และเกี%ยวข้องกบัการเสนอขายหน่วยทรัสต์ การจดัสรรหน่วยทรัสต์ 
และการนําหน่วยทรัสต์ที%จะออกและเสนอขายเพิ%มเติมเข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการที%
เกี%ยวข้อง ซึ%งรวมถึงสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์
และคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และกระทําการอื%นใดที%จําเป็น
และเหมาะสมเพื%อให้การดําเนินการดงักลา่วข้างต้นประสบผลสาํเร็จ และ 

(6) ดําเนินการอื%นใดอนัจําเป็นหรือเกี%ยวเนื%องกบัการดงักลา่วข้างต้นทกุประการเพื%อให้
การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสําเร็จ รวมถงึการแตง่ตั \ง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับ
มอบอํานาจช่วงในการดําเนินการดงักล่าวข้างต้น เพื%อให้การดําเนินการดงักล่าว
ประสบผลสาํเร็จ 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที%ออก
และเสนอขายเพิ%มเติมในการเพิ%มทุน ครั \งที% k และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็น
หลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึงให้ประธานเจ้าหน้าที%
บริหารของผู้ จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี และ/หรือผู้ จัดการกองทรัสต์ มีอํานาจ
ดําเนินการตามที%เสนอ เนื%องจากการจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมในครั \งนี \จะเป็นการเพิ%ม
สภาพคล่องของการซื \อขายหน่วยทรัสต์ในตลาดรองและเป็นการเพิ%มขนาดของมูลค่า
ทรัพย์สินรวม และยงัเป็นการสร้างโอกาสที%ดีสําหรับผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการลงทนุระยะยาว 
ทั \งนี \ เมื%อกองทรัสต์ ได้รับความเห็นชอบจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์แล้ว บริษัทฯ จะดําเนินการขอ
ความเหน็ชอบการเพิ%มทนุตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. ตอ่ไป  

ความเหน็ของทรัสต ี

หลกัเกณฑ์และวิธีการในการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติม เป็นไปตามสญัญาก่อตั \งทรัสต์และ 
กรอบของกฎหมายที%อนุญาตให้ดําเนินการได้ อย่างไรก็ดีผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนิน
กระบวนการใด ๆ ตามที%กฎหมาย กําหนดเพื%อให้การจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ%มเติมเป็นไปตาม
มติอนุมตัิของที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ สญัญาก่อตั \งทรัสต์ และ หลกัเกณฑ์ เงื%อนไข และ
วธีิการในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์ 

การลงมต ิ
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ที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะต้องมีมติอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียง
ทั \งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที%มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั \งนี \ ในวาระนี \ไม่มีผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ที%มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษ 

 
เงื%อนไขการเข้าทาํรายการ 
การลงมติในวาระที% k.k นี \ เป็นวาระที%เกี%ยวเนื%องกับวาระที% k.� (โปรดพิจารณาเงื%อนไขใน
วาระที% k.�) ในกรณีที%ที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการทํารายการในวาระนี \ ผู้ จัดการ
กองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระนี \ก็ต่อเมื%อที%ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการเข้าทํา
รายการในวาระที% k.� เป็นที%เรียบร้อยแล้ว 

 
 

วาระที% v  อื%นๆ  (ถ้ามี) 

 
ในการนี \ จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ เข้าร่วมประชมุตามวนั เวลา และวิธีการ

ตามที%ระบใุนหนงัสือเชิญประชมุฉบบันี \โดยพร้อมเพรียงกนั ทั \งนี \ โปรดพิจารณาวิธีการลงทะเบียน การเข้าประชมุ 
รายละเอียดปรากฏตามสิ%งที%ส่งมาด้วย 7 และการมอบฉนัทะ รายละเอียดปรากฏตามสิ%งที%ส่งมาด้วย 8 

 
ในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ครั \งที% 1/2568 จะต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ รับมอบ

ฉันทะจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน หรือไม่น้อยกว่ากึ%งหนึ%งของจํานวนผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ทั \งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์รวมกนัไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที%จําหน่ายได้แล้ว
ทั \งหมด จงึจะครบเป็นองค์ประชมุ 

 
หากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่านใดไม่สามารถเข้าร่วมประชมุด้วยได้และมีความประสงค์จะแต่งตั \งบคุคลอื%น

เข้าร่วมประชุมและออกเสียงแทนในการประชุมครั \งนี \ กรุณากรอกข้อความและลงลายมือชื%อในหนังสือมอบ
ฉนัทะที%แนบมากบัหนงัสือเชิญประชมุฉบบันี \ รายละเอียดหนงัสือมอบฉนัทะปรากฏตามสิ%งที%ส่งมาด้วย 8 และ
ปิดอากรแสตมป์จํานวน 20 บาท ให้ถกูต้องเรียบร้อย โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ สามารถมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระ
ของผู้จดัการกองทรัสต์เข้าร่วมประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชมุครั \งนี \ก็ได้ รายละเอียดข้อมลู
กรรมการอิสระของผู้จดัการกองทรัสต์เพื%อประกอบการมอบฉนัทะของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ปรากฏตามสิ%งที%ส่งมา
ด้วย 9 โดยจัดส่งรายละเอียดและหนังสือมอบฉันทะมาที%ผู้ จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื%อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล ณ ซีดีซี คริสตลั ดีไซน์ เซน็เตอร์ อาคารดี ชั \น 3 เลขที% 888 
ถนนประดษิฐ์มนธูรรม แขวงคลองจั%น เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 

 
หากท่านมีข้อสงสยัหรือคําถามเกี%ยวกบัการมอบฉนัทะ สามารถสอบถามได้ที%บริษัท อลัไล รีท แมเนจ

เมนท์ จํากดั ได้ที% E-mail : ir.allyreit@allyglobal.com หรือ Line Official Account : @allyreit หรือ โทร. 0-2101-
5161 ในวนัและเวลาทําการ  

 

จงึเรียนมาเพื%อทราบ 
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 ขอแสดงความนบัถือ 
ทรัสต์เพื%อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่

อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล 
 

 
 

(นายกวินทร์ เอี%ยมสกลุรัตน์) 
ประธานเจ้าหน้าที%บริหาร 

บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั  
ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ 


