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รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ทรัสต์เพื=อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล ครัEงที= 1/2568 

 
ประชุมเมื)อวนัที) 9 ตุลาคม 2568 เวลา 14.00 น. ณ ห้องซีดีซี บอลรูม ชั Fน 2 อาคารอี โครงการศูนย์การค้าคริสตลั 

ดีไซน์ เซน็เตอร์ เลขที) 888 ถนนประดษิฐ์มนธูรรม แขวงคลองจั)น เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 
 
ก่อนเริ)มการประชมุ พิธีกรได้กล่าวต้อนรับผู้ ถือหน่วย และขอให้คณุธีระ ภู่ตระกลู ในฐานะกรรมการอิสระของบริษัท 

อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั (“ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื)อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์
และสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล (“ALLY REIT” หรือ “กองทรัสต์”) ดําเนินการกลา่วเปิดประชมุ ดงันี F 

 
 คณุธีระ ภู่ตระกลู ได้แจ้งให้ที)ประชมุทราบวา่ ณ เวลาเปิดประชมุ การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครั Fงที) 1/2568 ในครั Fงนี F
มีผู้ ถือหน่วยเข้าร่วมประชมุด้วยตนเองจํานวน 20 ราย รวมจํานวนหน่วยได้ 766,741 หน่วย และผู้มอบฉนัทะจํานวน 87 ราย 
รวมจํานวนหนว่ยได้ 569,211,823 หนว่ย รวมเป็นผู้ ถือหนว่ยเข้าร่วมประชมุทั Fงสิ Fน 107 ราย รวมจํานวนหนว่ยได้ 569,978,564  
หนว่ย คดิเป็นร้อยละ 65.2075 ของจํานวนหนว่ยทั Fงหมด 874,100,000 หนว่ย ซึ)งถือหนว่ยจํานวนหนว่ยรวมกนัมากกวา่หนึ)งใน
สามของจํานวนหนว่ยที)จําหนา่ยได้ทั Fงหมด ซึ)งครบเป็นองค์ประชมุ ตามที)กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั Fงทรัสต์  
 

โดยภายหลงัการเปิดประชมุข้างต้น พิธีกรดําเนินการแนะนําคณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารของบริษัทของผู้จดัการ
กองทรัสต์ และทรัสตี รวมถงึที)ปรึกษาทางการเงิน ที)ปรึกษากฎหมาย ที)เข้าร่วมประชมุ ดงันี F  

 
กรรมการและผู้บริหารของผู้จดัการกองทรัสต์ 

1. คณุธีระ ภูต่ระกลู  ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ  
2. คณุวชิยั เบญจรงคกลุ กรรมการอิสระ  
3. คณุยทุธนา ภูป่ระกาย กรรมการ   
4. คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ กรรมการ และประธานเจ้าหน้าที)บริหาร 

  
ทรัสตี 

1. คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม Executive Director กลุม่การลงทนุอสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื Fนฐาน 
บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ไทยพาณิชย์ จํากดั  
 

ที)ปรึกษาทางการเงิน 
1. คณุประเสริฐ ดีจงกิจ ผู้จดัการฝ่ายทนุธนกิจ สายวานิชธนกิจ  

ธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 
 

ที)ปรึกษากฎหมาย 
1. คณุพทัธดนย์ เตชะไพบลูย์ ที)ปรึกษากฎหมายทนายความ  

บริษัท ดีแอลเอ ไปเปอร์ (ประเทศไทย) จํากดั 
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อยา่งไรก็ดี เพื)อให้การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นไปตามแนวทางการกํากบัดแูลกิจการที)ดี คณุวชัรินทร์ เจริญอิ)ม ใน
ฐานะฝ่ายกฎหมาย ของบริษัทผู้จดัการกองทรัสต์ ได้ทําหน้าที)เป็นสกัขีพยานในการประชมุและตรวจสอบการนบัคะแนน และ
แจ้งข้อชี Fแจงวิธีการเข้าร่วมประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครั Fงที) u/2568 ดงันี F 
 

ในการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ครั Fงที) u/2568 จะต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ รับมอบฉันทะจากผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน หรือไม่น้อยกว่ากึ)งหนึ)งของจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั Fงหมด และต้องมี
หนว่ยทรัสต์รวมกนัไมน้่อยกวา่ 1 ใน 3 ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที)จําหนา่ยได้แล้วทั Fงหมด จงึจะครบเป็นองค์ประชมุ 
 

การดําเนินการประชมุ 
 

1. การดําเนินการประชมุให้เป็นไปตามลําดบัระเบียบวาระการประชมุที)กําหนดตามหนงัสือนดัประชมุ เว้นแต่ที)ประชมุ
จะมีมตใิห้เปลี)ยนลาํดบัระเบียบวาระด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 2 ใน 3 ของจํานวนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ซึ)งมาประชมุ 

2. เมื)อที)ประชุมพิจารณาตามข้างต้นแล้ว ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ)งมีหน่วยนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวน
หนว่ยทรัสต์ที)จําหนา่ยได้แล้วทั Fงหมดจะขอให้ที)ประชมุพิจารณาเรื)องอื)นนอกจากที)กําหนดไว้ในหนงัสอืนดัประชมุอีกก็
ได้ 

3. กรณีที)ที)ประชมุพิจารณาเรื)องตามลําดบัระเบียบวาระข้างต้นไม่แล้วเสร็จ หรือพิจารณาเรื)องที)ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสนอ
ไม่เสร็จตามข้างต้น แล้วแต่กรณี และจําเป็นต้องเลื)อนการพิจารณา ให้ที)ประชุมกําหนดสถานที) วนัและเวลาที)จะ
ประชมุครั Fงต่อไป และให้ผู้จดัการกองทรัสต์สง่หนงัสือนดัประชมุระบสุถานที) วนั เวลา และระเบียบวาระการประชมุ
ไปยงัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 วนัก่อนการประชมุ ทั Fงนี F ให้โฆษณาคําบอกกล่าวนดัประชมุในหนงัสือพิมพ์ไม่
น้อยกวา่ 3 วนัก่อนวนัประชมุ 
 
ประธานที)ประชมุ 

 
1. ให้ผู้จดัการกองทรัสต์แตง่ตั Fงกรรมการรายใดรายหนึ)งซึ)งเป็นตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ทําหน้าที)เป็นประธานในที)

ประชมุ ประธานในที)ประชมุมีอํานาจหน้าที)ในการดําเนินการประชมุให้เป็นไปโดยเรียบร้อย และถกูต้องตามที)กําหนด  
2. อย่างไรก็ดี ในกรณีที)ผู้จดัการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในเรื)องที)พิจารณา ให้ทรัสตีหรือตวัแทนของทรัสตีแต่งตั Fงบคุคล

หนึ)งเพื)อทําหน้าที)เป็นประธานในที)ประชมุสาํหรับวาระนั Fน ๆ แทน 
3. โดยในการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ครั Fงที) 1/2568 ที)ประชมุแตง่ตั Fงให้ คณุธีระ ภู่ตระกลู ดํารงตําแหน่งกรรมการอิสระ

ของ บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ ทําหน้าที)เป็นประธานในที)ประชมุครั Fงนี F 
 
สทิธิในการออกเสียงลงคะแนน 

ผู้ ถือหน่วยมีคะแนนเสียงเท่ากบัจํานวนหน่วยที)มีอยู่โดย 1 หน่วย = สิทธิออกเสียงลงคะแนนได้ 1 เสียง ผู้ ถือหน่วย

สามารถลงคะแนนเสียงทั Fงหมดที)มีอยู่ เพื)อออกความเห็นว่า เห็นด้วย / ไม่เห็นด้วย / งดออกเสียง อย่างใดอย่างหนึ)ง

เท่านั Fน จะแบง่แยกจํานวนหน่วยทรัสต์เพื)อแยกการลงคะแนนเสียงไม่ได้ เว้นแต ่ผู้ รับมอบฉนัทะจากคสัโตเดียน ผู้ รับ

ฝากและดแูลหนว่ยทรัสต์ของผู้ลงทนุชาวตา่งประเทศ จะแบง่แยกจํานวนหนว่ยทรัสต์ในการลงคะแนนเสียงได้ 

โดยการออกเสียงลงคะแนนแต่ละวาระจะทําโดยเปิดเผยผ่านหน้าจอข้างต้น โดยจะถือว่าผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ รับ
มอบฉนัทะที)นิ)งเฉย แสดงมติเห็นด้วยเตม็จํานวนเสียง กรณีที)พบวา่การลงคะแนนเสียงใดใช้สทิธิเกินเสียงที)มีให้ถือวา่
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การลงมตินั Fนไมถ่กูต้อง และไมเ่ป็นการลงมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือผู้ รับมอบฉนัทะ การนบัคะแนนเสียงของมติแต่
ละวาระจะนบัเฉพาะคะแนนเสียงที)ไมเ่ห็นด้วยและงดออกเสียง จากนั Fนจะนํามาหกัจากคะแนนเสียงทั Fงหมดที)เข้าร่วม
ประชมุ ได้ผลลพัธ์เทา่ใดถือเป็นคะแนนเสยีงที)เหน็ด้วย 

 
กรณีที)ทา่นผู้ ถือหนว่ยที)ประสงค์จะถามคําถาม 
ให้ท่านยกมือขึ Fน โดยพิธีกรจะส่งสญัญาณให้เจ้าหน้าที)นําไมโครโฟนไปให้ท่าน ในลําดับแรกขอให้ท่านแจ้ง ชื)อ-
นามสกลุ พร้อมระบวุา่ท่านมาด้วยตนเองหรือเป็นผู้ รับมอบฉนัทะก่อนเริ)มถามคําถามทกุครั Fงเพื)อประโยชน์ในการจด
บันทึกการประชุมให้ถูกต้องครบถ้วนบริษัทเปิดโอกาสให้ผู้ เข้าร่วมประชุมส่งคําถามในแต่ละวาระ กรณีที)ไม่มี
ผู้ เข้าร่วมประชุมสอบถามภายใน 5 นาที ทางบริษัทจะดําเนินการประชุมต่อในกรณีที)การถามคําถามล่วงเลย
ระยะเวลาอนัสมควรและอาจทําให้การประชมุลา่ช้าเกินกําหนด บริษัทอาจพิจารณารับคําถามของผู้ เข้าร่วมประชมุ 
และตอบกลบัเป็นลายลกัษณ์อกัษรพร้อมกบัรายงานการประชมุที)จะเปิดเผยตอ่ผู้ ถือหนว่ยตอ่ไป 

 
สาํหรับการประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครั Fงนี F มีระเบียบวาระการประชมุ ดงัตอ่ไปนี F 
 
วาระที) 1 รับทราบรายงานการดําเนินงานสําหรับปี 2567 ในรูปแบบการสื)อสารสองทาง ประจําปี  2568 
วาระที) 2 พิจารณาอนมุตัิการเพิ)มทนุของกองทรัสต์ ครั Fงที) 2 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ใหมเ่พื)อลงทนุในทรัพย์สนิที)
จะลงทนุเพิ)มเตมิ และ/หรือ เพื)อการอื)นใดตามกําหนด 

วาระที) 2.1 พิจารณาอนมุตัิจํานวนเงินทนุและจํานวนหน่วยทรัสต์ที)จะเพิ)มวิธีการกําหนดราคาหน่วยทรัสต์ที)จะออก
และเสนอขายเพิ)มเตมิ 
วาระที) 2.2 พิจารณาอนมุตัิวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติมในการเพิ)มทนุ ครั Fงที) 2 และการ
นําหนว่ยทรัสต์ใหมจ่ดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

 
เบื Fองต้น ก่อนเข้าสูว่าระการประชมุ ขอเรียนเชิญคณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ประธานเจ้าหน้าที)บริหาร บริษัท อลัไล รีท แมนเนจ
เมนท์ จํากดั ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ แนะนําข้อมลูเบื Fองต้นเกี)ยวกบัผู้จดัการกองทรัสต์ และข้อมลูเกี)ยวกบักองทรัสต์ 
 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกุลรัตน์ ในฐานะกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที)บริหาร กล่าวต้อนรับผู้ ถือหน่วย และดําเนินการแนะนํา
ข้อมลูบริษัทผู้จดัการกองทรัสต์ โดยมีรายละเอียดดังนี F 
 

ชื=อ 
บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั 
(เดมิชื)อ “บริษัท เค.อี.รีท แมเนจเมนท์ จํากดั”) 

ใบอนุญาต ได้รับความเหน็ชอบให้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ เมื)อวนัที) 30 พฤษภาคม 2562 

ที=ตั Dงสาํนักงานใหญ่ 888 ถนนประดษิฐ์มนธูรรม แขวงคลองจั)น เขตบางกะปิกรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท์ 02 101 5999 / 02 101 5161 

เวบ็ไซต์ www.allyreit.com 

ทนุจดทะเบยีน 10,000,000 บาท 

ทนุชาํระแล้ว 10,000,000 บาท 
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จาํนวนหุ้นที=ออกและเรียกชาํระแล้ว 100,000 หุ้น 

มูลค่าที=ตราไว้ 100.00 บาทตอ่หุ้น 

 
และดําเนินการแนะนําข้อมลูเกี)ยวกบักองทรัสต์ ดงันี F  

ข้อมูล รายละเอียด 

ปีที)จดัตั Fงกองทรัสต์ 2562 

SET Ticker ALLY 

Tris Rating BBB+/Stable 

Total Asset Value 13,640 ล้านบาท 

Net Asset Value 8,416 ล้านบาท 

Free Float 81.8% 

Manager ALLY REIT Management 

Trustee SCB Asset Management 

จํานวนโครงการ 15 โครงการ 

พื Fนที)ให้เชา่ 165 แสนตารางเมตร 

อตัราการเชา่ 92.9% 

จํานวนผู้ เชา่ มากกวา่ 800 ราย 

 
ทรัพย์สินภายใต้การบริหารจดัการของกองทรัสต์ มีทั Fงโครงการ community mall ขนาดใหญ่รวมถึงเป็นคอมมิวนิตี Fมอลล์ ไซส์
เลก็ ไซส์กลางอยูม่ากมาย รอบรอบกรุงเทพฯ และที)เชียงใหม ่ดงันี F 

1. โครงการศนูย์การค้าคริสตลั ดีไซน์ เซน็เตอร์  
2. โครงการศนูย์การค้าเดอะ คริสตลั เอกมยั-รามอินทรา 
3. โครงการศนูย์การค้าเดอะ คริสตลั เอสบี (ราชพฤกษ์) 
4. โครงการศนูย์การค้าอมอรินี) รามอินทรา 
5. โครงการศนูย์การค้าแอมพาร์ค จฬุา 
6. โครงการศนูย์การค้าเพลนินารี) มอลล์ วชัรพล 
7. โครงการศนูย์การค้าสมัมากร เพลส รามคําแหง (เวสต์) 
8. โครงการศนูย์การค้าสมัมากร เพลส รังสติ 
9. โครงการศนูย์การค้าสมัมากร เพลส ราชพฤกษ์ 
10. โครงการศนูย์การค้าเดอะ ซีน ทาวน์ อิน ทาวน์ 
11. โครงการศนูย์การค้ากาดฝรั)ง วิลเลจ 
12. โครงการศนูย์การค้าเดอะคริสตลั ชยัพฤกษ์  
13. โครงการเดอะไพร์ม หวัลาํโพง  
14. โครงการแฮปปี F อเวนิว ดอนเมือง 
15. โครงการทีเทน็ 
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กลยทุธ์การลงทนุของกองทรัสต์ 
1. กลยทุธ์ Best-in-Class 

กองทรัสต์มีนโยบายลงทนุและบริหารโครงการที)เป็นพื Fนที)ค้าปลีก (retail) หรือ community mall ชั Fนนําในกรุงเทพฯ 
และหวัเมืองจงัหวดัหลกั โดยเน้นการลงทนุในทําเลที)ดีที)สดุ (Best-in-Class) ที)เข้าถึงสะดวก มีการออกแบบที)ดีเพื)อ
มอบประสบการณ์ที)ยอดเยี)ยมแก่ผู้มาใช้บริการ พร้อมทั Fงคดัสรรผู้ เช่าที)มีแบรนด์คณุภาพและศกัยภาพสงู (Tenant 
&Mix) 

2. Core+ (Core Plus) 
การลงทนุในโครงการที)มีความเสี)ยงตํ)าและมีความมั)นคง เชน่ โครงการที)มีอตัราการเชา่สงู ผู้ เชา่มีเครดิตดี และโอกาส
เติบโตที)ดี โดยมุ่งเน้นโครงการที)ให้ผลตอบแทนเชิงบวกกับกองทรัสต์ เป้าหมายผลตอบแทน (IRR) สําหรับแต่ละ
โครงการอยูที่)ประมาณร้อยละ 8–10 และสาํหรับผู้ ถือหนว่ยอยูที่)ร้อยละ 7–8 ตลอดอายขุองกองทรัสต์ 

3. Upside Potential 
กองทรัสต์มองหาโอกาสในการเพิ)มมลูค่าหรือ Upsize ผลตอบแทนจากการลงทนุ เช่น การถือสิทธิการเช่าที)มีอายุ
ยาวนาน 20 ปีขึ Fนไป หรือโอกาสเชิงกลยุทธ์อื)น ๆ เช่น การรีแบรนด์ ปรับปรุง (Renovation) หรือพัฒนาต่อยอด
โครงการ เพื)อให้ได้ผลตอบแทนที)ดีขึ Fน 

 
โดยในลําดบัถดัไป พิธีกรเรียนเชิญท่านประธาน เข้าสูว่าระการประชมุ เพื)อให้ดําเนินการประชมุตามระเบียบวาระการประชมุ
ดงัตอ่ไปนี F 
 
วาระที= 1 รับทราบรายงานการดาํเนินงานสาํหรับปี 2567 ในรูปแบบการสื=อสารสองทางประจาํปี 2568 

 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 
ผู้จดัการกองทรัสต์ดําเนินการจดัทํารายงานผลการดําเนินงานประจําปี 2567 ในรูปแบบการสง่รายงานการ
ดําเนินงานประจําปี เมื)อวนัที) 9 เมษายน 2568 แทนการจัดประชุมสามญัประจําปี 2568 ซึ)งเป็นไปตาม
ประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ที) สร. 20/2566 และประกาศคณะกรรมการ
กํากบัตลาดทนุที) ทจ. 33/2566 เป็นที)เรียบร้อย ทั Fงนี F ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถศกึษารายละเอียดเพิ)มเติมได้
ที) website ของกองทรัสต์ หรือ www.allyreit.com  
 
ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 
ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบรายงานผลการดําเนินงานประจําปี 2567 
ของกองทรัสต์ ในรูปแบบการส่งรายงานการดําเนินงานประจําปี เมื)อวนัที) 9 เมษายน 2568 แทนการจดั
ประชมุสามญัประจําปี 2568 
 
เงื=อนไขการลงมต ิ
วาระนี Fเป็นเพียงวาระแจ้งเพื)อทราบ จงึไมมี่การลงมตใินวาระนี F 

หลงัจากนั Fน ประธานในที)ประชมุ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยซกัถามรายละเอียดเกี)ยวกบัวาระที) 1 ทั Fงนี F ไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ราย
ใดซกัถามหรือแสดงความคดิเหน็ในเรื)องที)เกี)ยวข้องตามวาระข้างต้น  
 
ทั Fงนี F ประธานในที)ประชมุจงึได้ดําเนินการประชมุตามระเบียบในวาระถดัไป 
 



 
 

 6 

วาระที= 2 พิจารณาอนุมัติการเพิ=มทุนของกองทรัสต์ ครัDงที=  2 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ใหม่
เพื=อลงทนุในทรัพย์สนิที=จะลงทนุเพิ=มเตมิ และ/หรือ เพื=อการอื=นใดตามกาํหนด 
 
ประธานในที)ประชมุ ขอให้คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์กรรมการ และประธานเจ้าหน้าที)บริหารได้เสนอต่อที)
ประชมุเพื)อให้พิจารณาอนมุตัิการเพิ)มทนุของกองทรัสต์ ครั Fงที) 2 โดยการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ใหม่
เพื)อลงทนุในทรัพย์สนิที)จะลงทนุเพิ)มเตมิ และ/หรือ เพื)อการอื)นใดตามกําหนด ดงันี F 
 
ตามที)ที)ประชมุคณะกรรมการผู้จดัการกองทรัสต์ ครั Fงที) 4/2568 เมื)อวนัที) 8 สิงหาคม 2568 มีมติอนมุตัิการ
ลงทุนในทรัพย์สินที)จะลงทุนเพิ)มเติมครั Fงที) 9 ในสิทธิการเช่า, สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ และ
กรรมสทิธิในสงัหาริมทรัพย์และสว่นควบอื)นที)เกี)ยวข้องของทรัพย์สนิที)กองทรัสต์จะลงทนุเพิ)มเติม จํานวน 3 
โครงการ ได้แก่ โครงการศนูย์การค้าเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ โครงการศนูย์การค้าสายไหม อเวนิว และ
โครงการศนูย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว มลูค่าไม่เกิน 1,561,000,000 บาท โดยมีแหลง่เงินทนุมาจากการ
กู้ ยืมเงิน โดยการนําสิทธิการเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการบางโครงการของกองทรัสต์ไปเป็น
หลกัประกนัทางธุรกิจ และเงินประกนัการเช่าของผู้ เช่ารายย่อยของกองทรัสต์ และ/หรือ การออกและเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์เพิ)มเติม ซึ)งขนาดรายการของการเข้าลงทุนเพิ)มเติมดงักล่าวไม่เข้าเกณฑ์ที)จะต้องนํามา
เสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื)อพิจารณาอนมุตัิ โดยรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเกี)ยวกบัรายละเอียด
ทรัพย์สินที)จะลงทนุเพิ)มเติม สิ=งที= ส่งมาด้วย 1 เพื)อให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์ในการจดัตั Fงกองทรัสต์ ใน
การที)จะลงทุนในทรัพย์สินหลกั โดยการซื Fอ และ/หรือเช่า และ/หรือเช่าช่วง และ/หรือรับโอนสิทธิการเช่า 
และ/หรือสทิธิการเช่าช่วงในทรัพย์สนิหลกั โดยจะนําทรัพย์สนิหลกัไปจดัการประโยชน์ในรูปแบบของรายได้
ค่าเช่าและค่าบริการ หรือรายได้อื)นในทํานองเดียวกัน ตลอดจนทําการปรับปรุง เปลี)ยนแปลง พัฒนา
ศกัยภาพ พฒันา และ/หรือจําหน่ายทรัพย์สินต่าง ๆ เพื)อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์
เพื)อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างต่อเนื)องในระยะยาว อีกทั Fงมีจุดมุ่งหมายที)จะลงทุนในทรัพย์สิน
เพิ)มเติมเพื)อการเติบโตอย่างต่อเนื)องของฐานรายได้ของกองทรัสต์ รวมถึงการลงทนุในทรัพย์สินอื)น และ/
หรือหลกัทรัพย์อื)น และ/หรือหาดอกผลโดยวิธีอื)นใด ตามที)กฎหมายหลกัทรัพย์ และ/หรือกฎหมายอื)นใดที)
เกี)ยวข้องกําหนดนั Fน ทรัพย์สนิที)จะเข้าลงทนุเพิ)มเตมิมีรายละเอียดที)สาํคญัโดยสรุป ดงันี F 
 
1 โครงการศูนย์การค้า เดอะโซน ทาวน์อนิทาวน์ (The Zone) 

ประเภทโครงการ อาคารศนูย์การค้า  

ที=ตั Dงทรัพย์สินที=จะลงทนุเพิ=มเตมิ ล า ด พ ร้ า ว  94 แ ข ว ง พ ลั บ พ ล า  เ ข ต วั ง ท อ ง ห ล า ง 
กรุงเทพมหานคร 

เ จ้ า ข อ ง ท รั พ ย์ สิ น ที= จ ะ ล ง ทุ น
เพิ=มเตมิ 

บริษัท ฟา้บนัดาลทรัพย์ จํากดั 

ลักษณะโดยทั= วไปของทรัพย์สินที=
จะลงทนุเพิ=มเตมิ 

โครงการศูนย์การค้า “เดอะโซน ทาวน์อินทาวน์” ตั Fงอยู่บน
ที)ดินซึ)งมีเนื Fอที)ประมาณ 6 ไร่ 3 งาน 0.10 ตารางวา และได้
เปิดดําเนินงานแล้วตั Fงแตไ่ตรมาสที) 2 ปี 2557 ภายในโครงการ
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ประกอบด้วย อาคารและสิ)งปลูกสร้าง 13 รายการ โดย
แบง่เป็น 3 โครงการยอ่ย ดงันี F 

1) โครงการเดอะโซน โซน 1 ได้แก่อาคารสูง 2 ชั Fน 1 

หลงั และอาคารสงู 4 ชั Fน 3 หลงั  

2) โครงการเดอะโซน โซน 2 ได้แก่อาคารและตึกสงู 3 

ชั Fน 2 หลงั อาคารสงู 2 ชั Fน 1 หลงั อาคารสงู 1 ชั Fน 1 

หลัง ตึกแถว 4 ชั Fน 1 หลัง โครงเหล็กชั Fนเดียว 1 

จํานวน 

3) โครงการเดอะโซน โซน 3 ได้แก่อาคารสูง 1 ชั Fน

จํานวน ¢ หลงั 

พร้อมที)จอดรถประมาณ 115 คนั 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ภายหลัง
กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์ จ ะ พิ จ า ร ณ า คั ด เ ลื อ ก ผู้ บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรัพย์ ที) มีความรู้ความสามารถ มีผลงานและ
ประสบการณ์ที)น่ า เ ชื) อ ถือ  เ พื) อใ ห้ปฏิบัติห น้า ที) ที) ไ ด้ รับ
มอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวนัที)กองทรัสต์จะเข้า
ลงทุนแล้วเสร็จ ทั Fงนี F อาจพิจารณาแต่งตั Fงบริษัท ฟ้าบนัดาล
ทรัพย์ จํากัด ซึ)งมีความรู้ ความเข้าใจ และประสบการณ์
เกี)ยวกับทรัพย์สินที)จะเข้าลงทุนอยู่แล้ว ให้เป็นผู้ บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์  

ขนาดพื Dนที=อาคารที=เช่า ประมาณ 15,797 ตารางเมตร 

พื Dนที=ให้เช่า ประมาณ 12,069 ตารางเมตร  

ลักษณะการลงทุน สิทธิการเช่าช่วงที)ดินบางสว่น สิทธิการเช่าพื Fนที)ในอาคารและ
สิ)งปลูกสร้างเป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี นับจากวันที)
กองทรัสต์เข้าลงทนุ และกรรมสิทธิ£ในสงัหาริมทรัพย์และส่วน
ควบอื)นๆ ที)เกี)ยวข้องและที)ใช้เพื)อการประกอบธุรกิจ ของ
โครงการศนูย์การค้าเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569  

ระยะเวลาการลงทนุ 25 ปี นบัตั Fงแตว่นัที)กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 288,000,000 บาท (สองร้อยแปดสิบแปดล้านบาท) 
(ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมลูค่าเพิ)ม อากร
แสตมป์ คา่ธรรมเนียม และคา่ใช้จา่ยอื)นๆ ที)เกี)ยวข้อง) 
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ขนาดรายการเมื=อเทียบกับมูลค่า
ทรัพย์สนิรวม(1) 

ร้อยละ 2.11 

แหล่งเงนิทนุ (1) เงินจากการเพิ)มทนุของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอ
ขายหนว่ยทรัสต์เพิ)มเตมิ และ/หรือ 

(2) เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่าช่วงและ
สิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที)จะลงทุนเพิ)มเติมไปเป็น
หลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 

(¢) เงินประกนัการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที)จะลงทนุ
เพิ)มเตมิ   

หมายเหต:ุ 
(1) มูลค่าทรพัย์สินรวม ณ วนัที< 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 13,620,551,754.67 บาท  
 

2 โครงการศูนย์การค้าสายไหม อเวนิว (Saimai Avenue) 

ประเภทโครงการ อาคารศนูย์การค้า  

ที=ตั Dงทรัพย์สินที=จะลงทนุเพิ=มเตมิ ถนนสายไหม แขวงสายไหม เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 

เ จ้ า ข อ ง ท รั พ ย์ สิ น ที= จ ะ ล ง ทุ น
เพิ=มเตมิ 

บริษัท ฟา้บนัดาลทรัพย์ จํากดั 

ลักษณะโดยทั= วไปของทรัพย์สินที=
จะลงทนุเพิ=มเตมิ 

โครงการศนูย์การค้า “สายไหม อเวนิว” ตั Fงอยูบ่นที)ดินซึ)งมีเนื Fอ
ที)ประมาณ 19 ไร่ 2 งาน 2.78 ตารางวา ภายในโครงการ
แบ่งเป็น 7 โซนหลัก และมีอาคารและสิ)งปลูกสร้างรวม 
จํานวน 18 รายการ พื Fนที)อาคารรวม 20,478 ตารางเมตร 
ประกอบด้วย พื Fนที) ค้าปลีกให้ เช่า  พื Fนที)ส่วนกลางของ
ศูนย์การค้า พื Fนที)วางงานระบบ และพื Fนที)จอดรถประมาณ 
183 คนั และได้เปิดดําเนินงานแล้วตั Fงแตไ่ตรมาสที) 2 ปี 2565 
ศนูย์การค้าประกอบด้วยผู้ เชา่ธรุกิจที)หลากหลาย 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ภายหลัง
กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์ จ ะ พิ จ า ร ณ า คั ด เ ลื อ ก ผู้ บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรัพย์ ที) มีความรู้ความสามารถ มีผลงานและ
ประสบการณ์ที)น่ า เ ชื) อ ถือ  เ พื) อใ ห้ปฏิบัติห น้า ที) ที) ไ ด้ รับ
มอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวนัที)กองทรัสต์จะเข้า
ลงทุนแล้วเสร็จ ทั Fงนี F อาจพิจารณาแต่งตั Fงบริษัท ฟ้าบนัดาล
ทรัพย์ จํากัด ซึ)งมีความรู้ ความเข้าใจ และประสบการณ์
เกี)ยวกับทรัพย์สินที)จะเข้าลงทุนอยู่แล้ว ให้เป็นผู้ บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ 
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ขนาดพื Dนที=อาคารที=เช่า ประมาณ 20,478 ตารางเมตร 

พื Dนที=ให้เช่า ประมาณ 10,007 ตารางเมตร  

ลักษณะการลงทุน สิทธิการเช่าช่วงที)ดินบางสว่น สิทธิการเช่าพื Fนที)อาคารและสิ)ง
ปลูกส ร้างเ ป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี  นับจากวันที)
กองทรัสต์เข้าลงทนุ และกรรมสิทธิ£ในสงัหาริมทรัพย์และส่วน
ควบอื)นๆ ที)เกี)ยวข้องและที)ใช้เพื)อการประกอบธุรกิจ ของ
โครงการศนูย์การค้าสายไหม อเวนิว 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569 

ระยะเวลาการลงทนุ 25 ปี นบัตั Fงแตว่นัที)กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 473,000,000 บาท (สี)ร้อยเจ็ดสิบสามล้านบาท) (ไม่
รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ)ม อากร
แสตมป์ คา่ธรรมเนียม และคา่ใช้จา่ยอื)นๆ ที)เกี)ยวข้อง) 

ขนาดรายการเมื=อเทียบกับมูลค่า
ทรัพย์สนิรวม(1) 

ร้อยละ 3.47 

แหล่งเงนิทนุ (1) เงินจากการเพิ)มทนุของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอ
ขายหนว่ยทรัสต์เพิ)มเตมิ และ/หรือ 

(2) เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่าช่วงและ
สิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที)จะลงทุนเพิ)มเติมไปเป็น
หลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 

(¢) เงินประกนัการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที)จะลงทนุ
เพิ)มเตมิ  

หมายเหต:ุ 
(1) มูลค่าทรพัย์สินรวม ณ วนัที< 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 13,620,551,754.67 บาท  

 
3 โครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ด ิอเวนิว (Charn at The Avenue) 

ประเภทโครงการ อาคารศนูย์การค้า  

ที=ตั Dงทรัพย์สินที=จะลงทนุเพิ=มเตมิ ถนนแจ้งวฒันะ แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัสี) กรุงเทพมหานคร 
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เ จ้ า ข อ ง ท รั พ ย์ สิ น ที= จ ะ ล ง ทุ น
เพิ=มเตมิ 

บริษัท ธนารมณ์ จํากดั และ บริษัท เอก็เซลซสั กรุ๊ป จํากดั 

ลักษณะโดยทั= วไปของทรัพย์สินที=
จะลงทนุเพิ=มเตมิ 

โครงการศนูย์การค้า “ชาน แอท ดิ อเวนิว” ตั Fงอยู่บนที)ดินซึ)งมี
เนื Fอที)ประมาณ 16 ไร่ 1 งาน 49.30 ตารางวา ภายในโครงการ
แบ่งเป็น 2 โซนหลัก และมีอาคารและสิ)งปลูกสร้างรวม 
จํานวน 5 รายการ พื Fนที)อาคารรวม 49,463 ตารางเมตร 
ประกอบด้วย พื Fนที) ค้าปลีกให้ เช่า  พื Fนที)ส่วนกลางของ
ศูนย์การค้า พื Fนที)วางงานระบบ และพื Fนที)จอดรถประมาณ 
600 คนั และได้เปิดดําเนินงานแล้วตั Fงแตไ่ตรมาสที) 3 ปี 2567 
ศนูย์การค้าประกอบด้วยผู้ เชา่ธรุกิจที)หลากหลาย 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ภายหลัง
กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์ จ ะ พิ จ า ร ณ า คั ด เ ลื อ ก ผู้ บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรัพย์ ที) มีความรู้ความสามารถ มีผลงานและ
ประสบการณ์ที)น่ า เ ชื) อ ถือ  เ พื) อใ ห้ปฏิบัติห น้าที) ที) ไ ด้ รับ
มอบหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนวนัที)กองทรัสต์จะเข้า
ลงทุนแล้วเสร็จ ทั Fงนี F อาจพิจารณาแต่งตั Fงบริษัท เอ็กเซลซสั 
กรุ๊ป จํากัด ซึ)งมีความรู้ ความเข้าใจ และประสบการณ์
เกี)ยวกับทรัพย์สินที)จะเข้าลงทุนอยู่แล้ว ให้เป็นผู้ บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ 

ขนาดพื Dนที=อาคารที=เช่า ประมาณ 49,113 ตารางเมตร (1) 

พื Dนที=ให้เช่า ประมาณ 19,770 ตารางเมตร  

ลักษณะการลงทุน สิทธิการเช่าที)ดินทั Fงหมด และ/หรือ สิทธิการเช่า และ/หรือเช่า
ช่วงพื Fนที)อาคารและสิ)งปลูกสร้างทั Fงหมด เป็นระยะเวลา
ประมาณ 30 ปี  นับจากวันที)กองทรัสต์ เ ข้าลงทุน และ
กรรมสิทธิ£ในสงัหาริมทรัพย์และสว่นควบอื)นๆ ที)เกี)ยวข้องและ
ที)ใช้เพื)อการประกอบธุรกิจ ของโครงการศนูย์การค้าชาน แอท 
ด ิอเวนิว 

วันเข้าลงทนุ คาดการณ์ภายในไตรมาส 2 ปี 2569 

ระยะเวลาการลงทนุ 30 ปี นบัตั Fงแตว่นัที)กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

มูลค่าการลงทนุ ไม่ เ กิน 800,000,000 บาท (แปดร้อยล้านบาท) (ไม่รวม
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมลูค่าเพิ)ม อากรแสตมป์ 
คา่ธรรมเนียม และคา่ใช้จา่ยอื)นๆ ที)เกี)ยวข้อง) (2) 
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ขนาดรายการเมื=อเทียบกับมูลค่า
ทรัพย์สนิรวม(3) 

ร้อยละ 5.87 

แหล่งเงนิทนุ (1) เงินจากการเพิ)มทนุของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอ
ขายหนว่ยทรัสต์เพิ)มเตมิ และ/หรือ 

(2) เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่าช่วงและ
สิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที)จะลงทุนเพิ)มเติมไปเป็น
หลกัประกนัทางธรุกิจ และ/หรือ 

(3) เงินประกนัการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที)จะลงทนุ
เพิ)มเตมิ   

หมายเหต:ุ 
(1) ขนาดพืMนที<อาคารที<เช่า ไม่รวมพืMนที<ส่วนงานวางระบบท่อ 350 ตารางเมตร 
(2) โครงการศูนย์การคา้ ชาน แอท ดิ อเวนิว มูลค่าการลงทนุ ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อยลา้นบาท) (ไม่รวม
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ<ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใชจ่้ายอื<นๆ ที<เกี<ยวข้อง) อย่างไรก็ดี การ
ชําระค่าใช้จ่าย จะแบ่งออกเป็น 2 จํานวน กล่าวคือ (ก) ณ วนัเข้าทํารายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใช้จ่าย จํานวน 
780,000,000 บาท และ (ข) ภายหลงัครบกําหนด 24 เดือนนบัจากวนัเข้าทํารายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใช้จ่าย อีก
จํานวน 20,000,000 บาท ทัMงนีM แหล่งเงินทนุสําหรบั (ข) จะมาจากเงินสดหมนุเวียนของกองทรสัต์ 
(3) มูลค่าทรพัย์สินรวม ณ วนัที< 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 13,620,551,754.67 บาท  

 
รวมมลูค่าการลงทุน ณ วนัที)เข้าทํารายการ เป็นจํานวนเงินประมาณไม่เกิน 1,570.00 ล้านบาท (ไม่รวม
คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมลูคา่เพิ)ม และอากรแสตมป์ ตลอดจนคา่ธรรมเนียม และคา่ใช้จ่ายอื)นๆ 
ที)เกี)ยวข้อง) โดยมีรายละเอียดดงันี F 

รายละเอียดการใช้เงนิทนุ 
มูลค่าการลงทนุ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

ค่าใช้จ่าย  
ณ วันที=เข้าทาํรายการ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

โครงการเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ 288.00 288.00 

โครงการสายไหม อเวนิว 473.00 473.00 

โครงการชาน แอท ด ิอเวนิว 800.00  780.00 (1)  

รวมมูลค่าการลงทนุ  1,561.00 1,541.00 

ค่า ใ ช้จ่ าย ที) เ กี) ยว ข้องในการ เ ข้า ทํา
รายการ 

- 
ประมาณ 29.00 

รวมเงนิทนุ - ประมาณ 1,570.00 

หมายเหต ุ 
(`) โครงการศูนย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว มูลค่าการลงทุน ไม่เกิน 800,000,000 บาท (แปดร้อยล้านบาท) (ไม่รวม
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ<ม อากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายอื<นๆ ที<เกี<ยวข้อง) อย่างไรก็ดี การ
ชําระค่าใช้จ่าย จะแบ่งออกเป็น a จํานวน กล่าวคือ (ก) ณ วันเข้าทํารายการ กองทรัสต์จะชําระค่าใช้จ่าย จํานวน 
780,000,000 บาท และ (ข) ภายหลงัครบกําหนด 24 เดือนนบัจากวนัเขา้ทํารายการ กองทรสัต์จะชําระค่าใชจ่้าย อีกจํานวน 
20,000,000 บาท ทัMงนีM แหล่งเงินทนุสําหรบั (ข) จะมาจากเงินสดหมนุเวียนของกองทรสัต์ 
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ทั Fงนี F สารสนเทศเกี)ยวกบัรายละเอียดทรัพย์สินที)จะลงทนุเพิ)มเติม ปรากฎตามสิ=งที= ส่งมาด้วย 1 และสรุป
รายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สินของบริษัทผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ปรากฏตามสิ=งที=ส่งมาด้วย 2 รวมถึง
รายละเอียดเพิ)มเติมที)ปรากฏตามสารสนเทศของกองทรัสต์ซึ)งเผยแพร่ในเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยเมื)อวนัที) 8 สงิหาคม 2568 
 

พิธีกร ได้แจ้งต่อที)ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เกี)ยว วาระที) 2.1 และวาระที) 2.2 ที)จะนําเสนอเพื)อขออนุมัติในที)ประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ ครั Fงที) u/2568 นี F เป็นเรื)องที)เกี)ยวข้องและเป็นเงื)อนไขของกนัและกนั หากวาระที) 2.1 ได้รับอนมุตัิจาก
ที)ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์จะนําเสนอวาระที) 2.2 ให้ที)ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์พิจารณา อยา่งไรก็ดี หากวาระ
ที) 2.1 ไม่ได้รับอนุมัติจากที)ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะไม่มีการนําเสนอวาระที) 2.2 ให้ที)ประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์พิจารณา 

 
หลงัจากนั Fน ประธานในที)ประชมุ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยซกัถามรายละเอียดเกี)ยวกบัวาระที) 2 ทั Fงนี F ไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ราย
ใดซกัถามหรือแสดงความคดิเหน็ในเรื)องที)เกี)ยวข้องตามวาระข้างต้น  
 
ทั Fงนี F ประธานในที)ประชมุจงึได้ดําเนินการประชมุตามระเบียบในวาระถดัไป 
 
วาระที= 2.1 พจิารณาอนุมัตจิาํนวนเงนิทุนและจาํนวนหน่วยทรัสต์ที=จะเพิ=ม วิธีการกาํหนดราคาหน่วยทรัสต์ที=

จะออกและเสนอขายเพิ=มเตมิ 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

ปัจจบุนั กองทรัสต์มีหน่วยทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนจํานวน 874,100,000 หน่วย มลูค่าที)ตราไว้ ณ 
วนัที) 30 มิถนุายน 2568 หนว่ยละ 9.7996 บาท รวม 8,565,830,360 บาท ที)ประชมุคณะกรรมการผู้จดัการ
กองทรัสต์ ครั Fงที) 4/2568 เมื)อวนัที) 8 สิงหาคม 2568 มีมติเห็นควรให้กองทรัสต์เพิ)มทุน โดยการออกและ
เสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ)มเติม ในจํานวนไม่เกิน 185,000,000 หน่วย เมื)อรวมหน่วยทรัสต์จากการเพิ)มทนุ
ข้างต้นของกองทรัสต์จะทําให้กองทรัสต์ มีหนว่ยทรัสต์จํานวนทั Fงสิ Fนไมเ่กิน 1,059,100,00 หนว่ย เพื)อนําเงิน
จากการเพิ)มทุนดังกล่าวไปใช้เพื)อ (ก) ลงทุนในทรัพย์สินที)จะลงทุนเพิ)มเติมครั Fงที) 9 ตามมติที)ประชุม
คณะกรรมการผู้จดัการกองทรัสต์ ครั Fงที) 4/2568 เมื)อวนัที) 8 สิงหาคม 2568 รวมถึงและใช้เป็นค่าใช้จ่ายที)
เกี)ยวข้องกบัการลงทนุดงักลา่ว และ (ข) ใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรัสต์ตอ่ไป  

 
ทั Fงนี F วิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ในครั Fงนี Fจะเป็นการเสนอขายผ่านผู้จดัการการจดัจําหน่าย 
และ/หรือ ผู้ จัดจําหน่าย สําหรับราคาหน่วยทรัสต์ที)จะเสนอขายในครั Fงนี Fจะกําหนดโดยอ้างอิงจากราคา
ประเมินของทรัพย์สินที)จัดทําโดยผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระที)ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (สํานกังาน ก.ล.ต.) ตลอดจน การพิจารณาปัจจยัตา่ง 
ๆ ที)มีความเกี)ยวข้อง ได้แก่  
 

(1) ภาวะตลาดเงินตลาดทนุในชว่งที)มีการเสนอขายหนว่ยทรัสต์  
(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัที)เหมาะสมที)นกัลงทนุจะได้รับ  
(3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สนิ  
(4) อตัราดอกเบี Fยทั Fงในประเทศและในตลาดโลก 
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(5) อตัราผลตอบแทนที)จะได้จากการลงทนุในหลกัทรัพย์ประเภทตราสารทนุตราสารหนี F รวมถึงการ
ลงทนุทางเลอืกอื)น ๆ และ  

(6) ผลการสาํรวจความต้องการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) 
 

อย่างไรก็ดี การออกหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมในครั Fงนี F รวมถึงการเข้าลงทุนในโครงการศูนย์การค้าเดอะโซน 
ทาวน์อินทาวน์, โครงการศูนย์การค้าสายไหม อเวนิว และโครงการศูนย์การค้าชาน แอท ดิ อเวนิว 
กองทรัสต์มีจุดมุ่งหมายที)จะดําเนินการโดย (ก) ไม่ส่งผลกระทบในทางลบต่อประมาณการเงินจ่าย
ประโยชน์ตอบแทน และ/หรือ เงินคืนทุนต่อหน่วยที)คาดว่าผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับ ในช่วงระยะเวลา
ประมาณการ 12 เดือน เมื)อเปรียบเทียบกับประมาณการในกรณีที)ไม่มีการเข้าลงทุนเพิ)มเติมในทั Fง 3 
โครงการดงักลา่ว และ (ข) จะดําเนินการอยา่งดีที)สดุเพื)อไมใ่ห้สง่ผลกระทบในทางลบตอ่ประมาณการอตัรา
ผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) ตลอดอายุของกองทรัสต์ หรือส่งผลกระทบอย่างไม่มีนัยสําคญั เมื)อ
เทียบกบักรณีที)กองทรัสต์มิได้เข้าลงทนุในโครงการดงักลา่ว  
 
ทั Fงนี F ให้ถือเอาข้อมลูที)ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ หนงัสือชี Fชวน
สําหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื)อการเพิ)มทนุครั Fงที) 2 ของกองทรัสต์ในครั Fงนี F เป็นจํานวนเงินทนุที)จะเพิ)ม 
จํานวนหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติม วิธีการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ที)จะออกและ
เสนอขายเพิ)มเติม โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการเปิดเผยรายละเอียดในแบบแสดงรายการข้อมลูการ
ออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์และหนงัสอืชี Fชวนเพื)อให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์และนกัลงทนุทราบตอ่ไป  
 
ทั Fงนี F การเพิ)มทนุของกองทรัสต์ในครั Fงนี Fจะอยูภ่ายใต้เงื)อนไขที)เกี)ยวข้องดงัตอ่ไปนี F 
(ก) ทรัสตีได้รับรองว่ากระบวนการเพิ)มทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตั Fงทรัสต์ รวมถึง

กฎหมาย กฎ และระเบียบอื)น ๆ ที)เกี)ยวข้อง  
(ข) กองทรัสต์ได้รับอนมุตัจิากที)ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ให้ดําเนินการเพิ)มทนุของกองทรัสต์  
(ค) กองทรัสต์ได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหนว่ยทรัสต์ที)ออกใหมข่องกองทรัสต์  
 
ในการนี F ผู้จดัการกองทรัสต์จึงเสนอขอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนมุตัิการเพิ)มทนุของกองทรัสต์  โดยการออก
และเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมของกองทรัสต์ จํานวนไมเ่กิน 185,000,000  หน่วย รวมถงึ มอบหมายให้ 
คุณกวินทร์ เอี)ยมสกุลรัตน์ ในฐานะ ประธานเจ้าหน้าที)บริหารผู้ จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี ดงัตอ่ไปนี F 
(1) กําหนดรูปแบบการเพิ)มทนุของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ)มเติม รวมถึง

กําหนดจํานวนหน่วยทรัสต์ที)จะออกเสนอขาย และราคาหน่วยทรัสต์ที)จะเสนอขาย โดยให้
สอดคล้องกบัแนวทางที)กําหนดไว้ข้างต้น 

(2) ดําเนินการติดต่อกับสํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ 
องค์กรของรัฐ หรือบุคคลใดๆ เพื)อการเพิ)มทุนของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอขาย
หนว่ยทรัสต์เพิ)มเตมิ 

(3) ดําเนินการอื)นใดอนัจําเป็นหรือเกี)ยวเนื)องกบัการดงักลา่วข้างต้นทกุประการเพื)อให้การดําเนินการ
ดังกล่าวประสบผลสําเร็จ รวมถึงการแต่งตั Fง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจช่วงในการ
ดําเนินการดงักลา่วข้างต้น เพื)อให้การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสาํเร็จ 
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รายละเอียดของการเพิ)มทนุ และรายละเอียดของการมอบอํานาจที)เกี)ยวข้องปรากฏตามแบบรายงานการ
เพิ)มทนุ (F53-4) สิ=งที=ส่งมาด้วย 3 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนมุตัิการเพิ)มทนุ รวมถึงให้ประธานเจ้าหน้าที)บริหารของผู้จดัการกองทรัสต์ 
และ/หรือ ทรัสตี และ/หรือผู้จดัการกองทรัสต์ มีอํานาจดําเนินการตามที)เสนอ เนื)องจากบริษัทฯ คาดว่าเงิน
เพิ)มทนุที)จะได้รับจะสร้างโอกาสในการลงทนุในทรัพย์สินที)เล็งเห็นว่ามีศกัยภาพที)ดีในอนาคตและเป็นการ
เพิ)มความหลากหลายของแหลง่ที)มาของรายได้ อีกทั Fง ยงัเพิ)มความมั)นคงของรายได้ให้แก่กองทรัสต์ รวมถงึ
มอบอํานาจให้ผู้ มีอํานาจในการลงนามของบริษัทผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ บริษัทฯ และ/หรือ ทรัสตี มี
อํานาจดําเนินการตามที)เสนอข้างต้น ทั Fงนี F เมื)อกองทรัสต์ ได้รับความเห็นชอบจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์แล้ว 
บริษัทฯ จะดําเนินการขอความเห็นชอบการเพิ)มทนุตอ่สํานกังาน ก.ล.ต. ตอ่ไป อีกทั Fง การเพิ)มทนุเป็นแหลง่
เงินทนุทางหนึ)งที)ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณาใช้ร่วมกบัการกู้ ยืมเงินเพื)อลงทนุในทรัพย์สนิที)จะลงทนุเพิ)มเติม 
ครั Fงที) 9 อีกทั Fงการเพิ)มทุนยังเป็นการรักษาระดับหนี Fสินของกองทรัสต์ให้อยู่ในระดับที)เหมาะสม โดยได้
คํานึงถึงผลกระทบที)อาจเกิดขึ Fนจากการทบทวนอนัดบัความน่าเชื)อถือ และอตัราดอกเบี Fยจากการกู้ ยืมที)
อาจเปลี)ยนแปลงได้ โดยผู้ จัดการกองทรัสต์มีจุดมุ่งหมายที)จะดําเนินการเพิ)มทุนในครั Fงนี F โดยไม่ส่งผล
กระทบในทางลบต่อประมาณการเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน และ/หรือ เงินคืนทนุต่อหน่วยที)คาดว่าผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์จะได้รับ ในช่วงระยะเวลาประมาณการ 12 เดือน เมื)อเปรียบเทียบกบัประมาณการในกรณีที)ไม่
มีการเข้าลงทนุในทั Fง 3 โครงการดงักลา่ว และจะดําเนินการอยา่งดีที)สดุเพื)อไมใ่ห้สง่ผลกระทบในทางลบตอ่
ประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) ตลอดอายขุองกองทรัสต์ หรือสง่ผลกระทบอยา่งไมมี่
นยัสําคญั เมื)อเทียบกบักรณีที)กองทรัสต์มิได้เข้าลงทนุในโครงการดงักล่าว อย่างไรก็ดี ในกรณีที)โครงสร้าง
แหล่งเงินทุนเพื)อเข้าลงทุนในทรัพย์สินที)จะลงทุนเพิ)มเติม ครั Fงที) 9 ที)จะใช้ลงทุนจริง ณ วนัเข้าลงทุน ไม่
เป็นไปตามที)ได้นําเสนอต่อที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ กล่าวคือ (1) เงินจากการเพิ)มทนุของกองทรัสต์ โดย
การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ)มเติม และ/หรือ (2) เงินกู้จากการกู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่า
ช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที)จะลงทนุเพิ)มเติมไปเป็นหลกัประกนัทางธุรกิจ และ/หรือ (3) เงิน
ประกนัการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที)จะลงทนุเพิ)มเติม ผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาระงบัการเข้า
ลงทุนในทรัพย์สินเพิ)มเติมใน 3 โครงการดงักล่าว ทั Fงนี F ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามที)
กฎหมายกําหนด และเป็นไปตามสญัญาก่อตั Fงทรัสต์ตอ่ไป โดยจะคํานงึถงึผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้
ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคัญ ทั Fงนี F หากแหล่งเงินทุน ซึ)งรวมถึงการเพิ)มทุนซึ)งเป็นแหล่งเงินทุนทางหนึ)งที)
ผู้ จดัการกองทรัสต์เสนอต่อที)ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้พิจารณาใช้ร่วมกับการกู้ ยืมเงินเพื)อเข้าลงทุนใน
ทรัพย์สินที)จะลงทนุเพิ)มเติม ครั Fงที) 9 นั Fน ไม่เป็นไปตามโครงสร้างแหล่งเงินทนุตามที)ได้เสนอต่อที)ประชมุผู้
ถือหน่วยทรัสต์นั Fน ทางผู้ จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาระงบัการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ)มเติม สําหรับ 3 
โครงการในครั Fงนี F แต่อาจจะพิจารณาดําเนินการตามกระบวนการใด ๆ เพื)อลงทนุในทรัพย์สิน 3 โครงการ
ข้างต้นตามที)กฎหมายกําหนด และเป็นไปตามสัญญาก่อตั Fงทรัสต์ โดยจะคํานึงถึงผลประโยชน์ของ
กองทรัสต์และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์  
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ความเหน็ของทรัสต ี

คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม ในฐานะทรัสตี ดําเนินการชี Fแจงในสว่นของความเหน็ของทรัสตี 

ตามที)ผู้จดัการกองทรัสต์มีแผนที)จะลงทนุเพิ)มเติมในทรัพย์สนิโครงการศนูย์การค้าเดอะโซนทาวน์อินทาวน์, 
โครงการศนูย์การค้าสายไหม อเวนิว และโครงการศนูย์การค้าชาน แอท ดิ อเวนิว ซึ)งขนาดรายการของการ
เข้าลงทนุเพิ)มเติมดงักลา่วไม่เข้าเกณฑ์ที)จะต้องนํามาเสนอตอ่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื)อพิจารณาอนมุตัินั Fน ทรัส
ตีได้ให้ความเห็นชอบแผนการเข้าลงทนุในทรัพย์สินทั Fง 3 โครงการดงักลา่วโดยใช้แหลง่เงินทนุจาก (1) เงิน
จากการเพิ)มทนุของกองทรัสต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ)มเติม และ/หรือ (2) เงินกู้จากการ
กู้ ยืมเงินและการนําสิทธิการเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการของโครงการที)จะลงทุนเพิ)มเติมไปเป็น
หลกัประกนัทางธุรกิจ และ/หรือ (3) เงินประกนัการเชา่และการบริการของทรัพย์สนิที)จะลงทนุเพิ)มเติม  โดย
ต้องสอดคล้องกบัข้อมลูที)ได้สง่ให้ทรัสตีเพื)อประกอบการพิจารณาให้ความเหน็ชอบ ทั Fงนี F ผู้จดัการกองทรัสต์
ต้องดําเนินกระบวนการใด ๆ เพื)อให้การเพิ)มทนุและการเข้าลงทนุเพิ)มเติมของกองทรัสต์ ALLY เป็นไปตาม
มติอนมุตัิของที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ กฎหมายที)เกี)ยวข้อง สญัญาก่อตั Fงทรัสต์ และหลกัเกณฑ์ เงื)อนไข ที)
อนญุาตให้ดําเนินการได้ 

พิธีกรดําเนินการชี Fแจงเกี)ยวกบัการลงมต ิและเงื)อนไขการเข้าทํารายการ 

การลงมต ิ

ที)ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะต้องมีมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรัสต์
ทั Fงหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มาประชมุและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน ทั Fงนี F ในวาระนี Fไมมี่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ที)มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษ 
 
เงื=อนไขการเข้าทาํรายการ 
การลงมติในวาระที) ¥.1 นี F เป็นวาระที)เกี)ยวเนื)องกบัวาระที) ¥.2 (โปรดพิจารณาเงื)อนไขในวาระที) 2.2) ใน
กรณีที)ที)ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตัิการทํารายการในวาระนี F ผู้จดัการกองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระ
นี Fก็ตอ่เมื)อที)ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตักิารเข้าทํารายการในวาระที) ¥.2 เป็นที)เรียบร้อยแล้ว 
 

หลงัจากนั Fน ประธานในที)ประชมุ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยซกัถามรายละเอียดเกี)ยวกบัวาระที) ¥.1 โดยมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มา
ประชมุด้วยตนเองซกัถามเรื)องที)เกี)ยวข้องซึ)งสรุปได้ดงันี F 
 

ท่านที= 1 คุณปิยะพงษ์ ประสาททอง ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที=มาประชุมด้วยตนเอง มีข้อสอบถามดงันี D 
 

1. โครงการที)กองทรัสต์จะเข้าลงทนุเพิ)มเติมจํานวน 3 โครงการ มีวตัถปุระสงค์เพื)อนําไปชําระคืนเงินกู้และเพื)อลด
ดอกเบี Fยใชห่รือไม ่

 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงว่า โครงการที)กองทรัสต์จะเข้า
ลงทนุเพิ)มเติมจํานวน 3 โครงการได้แก่ โครงการศนูย์การค้าเดอะโซน ทาวน์อินทาวน์ โครงการศนูย์การค้าสาย
ไหม อเวนิว และโครงการศนูย์การค้า ชาน แอท ดิ อเวนิว มลูค่าไม่เกิน 1,561,000,000 บาท แหล่งเงินทนุมา
จากการกู้ ยืมเงิน โดยการนําสิทธิการเช่า/เช่าช่วงและสิทธิการได้ใช้บริการบางโครงการของกองทรัสต์ไปเป็น



 
 

 16 

หลกัประกนัทางธุรกิจ และเงินประกนัการเช่าของผู้ เช่ารายย่อยของกองทรัสต์ และ/หรือ การออกและเสนอขาย
หนว่ยทรัสต์เพิ)มเตมิ  
 

2. กําหนดการเข้าลงทนุทั Fง 3 โครงการจะแล้วเสร็จเมื)อไหร่ 
 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงว่าสําหรับกําหนดการเบื Fองต้น
สาํหรับการเสนอขายหนว่ยทรัสต์และการเข้าลงทนุคาดวา่จะแล้วเสร็จประมาณไตรมาส 2/2569 
 

ท่านที= 2 คุณธนทตั มัตยะสุวรรณ ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ในฐานะผู้รับมอบฉันทะในการเข้าร่วมประชุม มีข้อสอบ
ถามดงันี D 
 
1. เนื)องจากปัจจบุนั IRR ของกองทรัสต์อยูที่)ร้อยละ ¦ - 8 การเข้าลงทนุทั Fง 3 โครงการ จะสง่ผลให้ผลตอนแทน หรือ 

IRR ของกองทรัสต์ เพิ)มขึ Fนหรือลดลง  
 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงวา่ ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณา
วา่หากถือหน่วยทรัสต์ในระยะยาว หรือตลอดอายขุองกองทรัสต์นั Fน กองทรัสต์ตั Fงเปา้ที)จะได้รับผลตอบแทนหรือ 
IRR จากการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิเพิ)มเตมิอยูที่)ร้อยละ 7 - 8 ตอ่ปี ซึ)งจากการประเมินผลการดําเนินงานภายหลงั
ที)กองทรัสต์เข้าลงทนุในทั Fง 3 โครงการแล้วเสร็จ กองทรัสต์คาดวา่จะได้รับผลตอบแทนหรือ IRR มากกวา่ร้อยละ 
7 - 8 ซึ)งจะเป็นประโยชน์ตอ่กองทรัสต์ 

 
 ท่านที= 3 คุณสมชาย เจนสถริพนัธ์ุ ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที=มาประชุมด้วยตนเอง มีข้อสอบถามดงันี D 
 

1. สาเหตทีุ)เจ้าของทรัพย์สนิเดมิปลอ่ยสทิธิการเชา่ของทั Fง 3 โครงการแก่กองทรัสต์ 

คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงว่า ทั Fง 3 โครงการมีบริบทและ
ที)มาแตกต่างกนั แต่สิ)งที)เหมือนกนัคือ ทั Fงหมดได้รับการพฒันาโดย "ดีเวลลอปเปอร์" ที)มีความตั Fงใจจะขายสิทธิ
การเชา่ให้กบักองทรัสต์ตั Fงแตต้่น กรณีโครงการชาน แอท ด ิอเวนิว ทางผู้จดัการกองทรัสต์และทีมงานได้มีการให้
คําปรึกษาและสนบัสนนุผู้พฒันามาตั Fงแต่เริ)มต้น โดยมีความเข้าใจร่วมกนัว่าหากสามารถพฒันาโครงการที)มีผู้
เช่าคณุภาพดีได้ กองทรัสต์ก็มีความสนใจที)จะเข้าลงทนุในโครงการดงักลา่วภายใต้ราคาประเมิน (Valuation) ที)
เหมาะสม และกรณีโครงการ เดอะโซน ทาวน์อินทาวน์และโครงการสายไหม อเวนิว ทั Fงสองโครงการได้รับการ
พัฒนาโดยผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เดียวกันกับโครงการ "เดอะซีน" ซึ)งเป็นผู้ สนับสนุน (Sponsor) เดิมของ
กองทรัสต์ โดยเป็นโมเดลธุรกิจของผู้พฒันาที)มุ่งเน้นการสร้างโครงการที)มีศกัยภาพ มีผู้ เช่าคณุภาพดี และใน
ภายหลงันําเสนอขายให้กบักองทรัสต์ เพื)อนําเงินที)ได้รับไปใช้ในการพฒันาโครงการอื)นตอ่ไป ซึ)งเป็นการสง่เสริม
การเตบิโตของกองทรัสต์ในระยะยาว 

2. มลูคา่เข้าลงทนุของ 3 โครงการ เทียบกบัมลูคา่การลงทนุเพิ)มเตมิของกองทรัสต์ในครั Fงนี F 

คุณกวินทร์ เอี)ยมสกุลรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงว่า การพิจารณามลูค่าการ
ลงทนุของกองทรัสต์ในแตล่ะโครงการ ไมไ่ด้อิงจากต้นทนุการพฒันาของผู้ประกอบการเพียงอยา่งเดียว โดยอาจ
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ใช้เป็นข้อมูลประกอบ แต่หลักเกณฑ์หลักในการประเมินคือ การใช้วิธี Discounted Cash Flow (DCF) เพื)อ
ประเมินกระแสเงินสดที)โครงการจะสามารถสร้างได้ในอนาคต สําหรับทั Fง 3 โครงการที)กองทรัสต์จะเข้าลงทนุใน
ครั Fงนี F ถือว่าจากการประเมินพบว่าอยู่ในระดับราคาที)เหมาะสมและคาดว่าจะให้ผลตอบแทนในเชิง IRR 
(Internal Rate of Return) ที)สงูกวา่โครงการอื)น ๆ ที)เคยลงทนุในอดีต สอดคล้องกบัสถานการณ์ปัจจบุนั และถือ
เป็นโอกาสในการลงทนุที)ให้ทั Fงผลตอบแทนระยะยาวและอตัราผลตอบแทนในระยะสั Fนที)น่าสนใจ แม้วา่จะมีมาร์
จิ Fนบางสว่นให้กบัผู้พฒันา แตใ่นมมุมองของกองทรัสต์แล้วก็ถือวา่เหมาะสมและคุ้มคา่ 

3. อายสุญัญาเชา่ของผู้ เชา่ในทั Fง 3 โครงการ และความมั)นใจในการตอ่สญัญา 

คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงวา่ ในอตุสาหกรรมรีเทลคอมมู
นิตี Fมอลล์โดยทั)วไป ผู้ เช่ารายย่อยจะมี สญัญาเช่าระยะสั Fนประมาณ 3 ปี สว่นผู้ เช่ารายหลกั (Anchor Tenants) 
เช่น ซูเปอร์มาร์เก็ต โรงภาพยนตร์ หรือฟิตเนส จะมีสญัญาระยะยาวมากกว่า เช่น 3 ปี + 3 ปี + 3 ปี (ต่ออายุ
สญัญาตามรอบ) 

ในส่วนของความมั)นใจเกี)ยวกบัการต่อสญัญา ทางกองทรัสต์ได้ทําการศึกษาข้อมลูผู้ เช่าอย่างรอบด้าน และมี
ข้อมลูความสมัพนัธ์กบัผู้ เช่าหลายรายอยู่แล้ว เนื)องจากบางรายมีการเช่าพื Fนที)ในโครงการอื)น ๆ ของกองทรัสต์
อยูก่่อนแล้ว ทําให้สามารถตรวจสอบยอดขายและประสทิธิภาพของผู้ เชา่ได้อยา่งใกล้ชิด 

ที)ผ่านมากองทรัสต์มี อัตราการต่อสัญญาเช่าอยู่ที)กว่า 90% ของผู้ เช่าเดิมในแต่ละปี ซึ)งแสดงให้เห็นถึง
ความสามารถในการรักษาผู้ เช่าและความพงึพอใจตอ่พื Fนที)เช่า จงึมีความเชื)อมั)นวา่โครงการใหมนี่ Fจะยงัคงรักษา
ผู้ เชา่ระยะยาวไว้ได้ในระดบัสงูเชน่เดียวกนั 

4. สาเหตทีุ)โครงการชาน แอท ด ิอเวนิว แจ้งวฒันะ มีรูปแบบการชําระเงินที)แตกตา่งจากโครงการอื)น 
 

คุณกวินทร์ เอี)ยมสกุลรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงว่า การแบ่งจ่ายเงินลงทุน
สําหรับโครงการชาน แอท ดิ อเวนิว ออกเป็น 780 ล้านบาท และ 20 ล้านบาท รวมมลูคา่ทั Fงหมด 800 ล้านบาท 
เป็นการออกแบบโครงสร้างการลงทุน (Investment Structure Design) ที)พิจารณาแล้วว่าน่าจะสามารถเพิ)ม
ประสทิธิภาพผลตอบแทนให้กบักองทรัสต์และผู้ ถือหนว่ยลงทนุ 
 
การชําระเงินในจํานวนที)น้อยลงในช่วงต้น ทําให้กองทรัสต์สามารถรักษาระดบั IRR (ผลตอบแทนภายใน) และ 
Yield (อตัราผลตอบแทน) ให้อยู่ในระดบัที)สงูขึ Fนได้ ซึ)งจะส่งผลดีต่อกองทรัสต์ทั Fงในระยะสั Fนและระยะยาว ถือ
เป็นกลยทุธ์ที)ได้รับการออกแบบมาเพื)อสร้างผลประโยชน์ให้แก่ผู้ ถือหนว่ยอยา่งแท้จริง 

 
ท่านที= 4 คุณสมบัติ คุณสิริพร ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที= รับมอบฉันทะเป็นอาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุ้นจากสมาคม
ส่งเสริมผู้ลงทนุไทย มีข้อสอบถามดงันี D 
 
1. สมมตฐิานการใช้ Discount Rate ของโครงการ "ชาน แอท ด ิอเวนิว" เทียบกบัโครงการอื)น 

 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงวา่ ในการประเมินมลูคา่ของแต่
ละโครงการ (Valuation) กองทรัสต์มีการใช้ อตัราคิดลด (Discount Rate) ที)มีค่าคล้ายคลึงกันในทุกโครงการ 
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โดยมีอัตราอย่างน้อย 8% ขึ Fนไป ซึ)งถือเป็นเกณฑ์พื Fนฐานที)ใช้สําหรับการวิเคราะห์กระแสเงินสดในอนาคต
อย่างไรก็ตาม อตัราผลตอบแทน (IRR) ที)ได้จากการลงทุนในแต่ละโครงการอาจแตกต่างกัน เนื)องจากปัจจยั
เพิ)มเตมิ เชน่  
 
ความสามารถในการต่อรองราคา: หากกองทรัสต์สามารถต่อรองให้ได้ราคาลงทนุที)ตํ)ากว่าราคาตลาดหรือมลู
คา่ที)ประเมินไว้ ก็จะทําให้ผลตอบแทนโดยรวมสงูขึ Fน 
 
โอกาสในอนาคตของโครงการสําหรับโครงการ "ชาน แอท ดิ อเวนิว" แม้อตัราผลตอบแทนในช่วงแรกอาจไม่สงู
กว่าโครงการอื)น แต่มีศกัยภาพในการเพิ)มรายได้ในอนาคต เช่น การปรับปรุงหรือปรับเปลี)ยนผู้ เช่าในพื Fนที)ที)
ปัจจบุนัมีค่าเช่าตํ)ากว่าระดบัตลาด ซึ)งถือเป็น Upside Potential ที)ยงัไม่ได้สะท้อนอยู่ในสมมติฐานของโมเดล
กระแสเงินสดในปัจจบุนั 
 
ดงันั Fน แม้จะใช้ Discount Rate ในระดบัเดียวกัน แต่ราคาหรือมลูค่าที)ได้จากการประเมินอาจแตกต่างกันได้ 
เนื)องจาก ระดบัของความเสี)ยง โอกาสในการเตบิโต และเงื)อนไขการตอ่รองของแตล่ะโครงการ ที)แตกตา่งกนั 
 

 ท่านที= 5 คุณธารา ชลปราณี ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที=มาประชุมด้วยตนเอง มีข้อสอบถามดงันี D 
  

1. ความแตกต่างของจํานวนหน่วยทรัสต์ที)ระบุในหนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (1,059.1 ล้านหน่วย) กับ
จํานวนหนว่ยตามสมมตฐิานทางการเงิน (1,042.9 ล้านหนว่ย) 
 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงว่า ในหนงัสือเชิญประชมุผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ วาระที) 2.1 ได้ระบกุารออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมจํานวน ไม่เกิน 185,000,000 หน่วย 
โดยเมื)อรวมกบัจํานวนหน่วยทรัสต์เดิมที)มีอยู่จํานวน 874,100,000 หน่วย จะส่งผลให้กองทรัสต์มีหน่วยทรัสต์
รวม ไมเ่กิน 1,059,100,000 หนว่ย ภายหลงัการเพิ)มทนุ 
 
อยา่งไรก็ดี ตวัเลขที)ปรากฏในสมมตฐิานทางการเงินจํานวน 1,042.9 ล้านหนว่ย นั Fน เป็นการตั Fงอยูบ่นสมมตฐิาน
ราคาขายหน่วยทรัสต์ในช่วงประมาณ 4.60 บาทต่อหน่วย และสะท้อนความตั Fงใจของผู้จดัการกองทรัสต์ที)จะ 
เพิ)มทุนให้น้อยที)สุด เท่าที)จําเป็น โดยจะพิจารณาปัจจัยภาวะตลาดในช่วงเสนอขาย เช่น ราคาตลาดของ
หน่วยทรัสต์ในช่วงเวลาดงักล่าว รวมถึง อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน (IRR) ที)ต้องมีแนวโน้มเพิ)มขึ Fน หรือ
อยา่งน้อยต้องไมล่ดลงจากเดมิ 
 
ทั Fงนี F หากราคาตลาดของหน่วยทรัสต์อยู่ในระดบัที)เหมาะสม เช่น 4.25 บาทขึ Fนไป กองทรัสต์อาจไม่จําเป็นต้อง
เพิ)มทนุเตม็จํานวน 185 ล้านหนว่ย ซึ)งจะเป็น ผลดีตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ เนื)องจากการเพิ)มทนุในสดัสว่นน้อยลงจะ
ชว่ยรักษาระดบัผลตอบแทนตอ่หนว่ยให้สงูขึ Fน 
 
นอกจากนี F ยงัมีปัจจยัอื)นที)ต้องพิจารณาประกอบ เช่น อตัราดอกเบี Fยเงินกู้ ยืม ณ วนัที)จะเข้าลงทุน หากอตัรา
ดอกเบี Fยตํ)ากวา่ที)ตั Fงไว้ในสมมติฐาน (เช่น สมมติฐานตั Fงไว้ที)ประมาณ 5%) การกู้ เงินในสดัสว่นมากขึ Fนก็อาจช่วย
ให้ ผลตอบแทน IRR ของการลงทนุโดยรวมดีขึ Fนได้ จงึอธิบายได้ว่า ตวัเลขจํานวนหน่วย 1,059.1 ล้านหน่วยนั Fน 
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เป็นกรอบสูงสุดที)ขออนุมัติไว้ ตามหลกัการ ขณะที)ตวัเลข 1,042.9 ล้านหน่วย เป็นเพียง สมมติฐานเพื)อการ
คํานวณทางการเงิน โดยขึ Fนอยูก่บัสถานการณ์ในชว่งที)มีการเสนอขายหนว่ยจริง 
 
คุณประเสริฐ ดีจงกิจ ในฐานะที)ปรึกษาการเงิน ได้ชี Fแจงเพิ)มเติมว่าจากการคํานวณเบื Fองต้น หากกองทรัสต์
สามารถระดมทุนได้ไม่เกิน 785 ล้านบาท โดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ)มทุน 185,000,000 หน่วย จะทําให้
จํานวนหน่วยทรัสต์รวมทั Fงหมดเป็น 1,059.1 ล้านหน่วยตามที)ขออนุมตัิไว้ ซึ)งเป็นการประมาณการในกรณีที)
ราคาตลาดของหนว่ยทรัสต์ตํ)าลงกวา่สมมตฐิานที)ตั Fงไว้ในกรณี Base case ซึ)งกองทรัสต์ก็ยงัสามารถจา่ยเงินปัน
ผลตามเปา้หมายได้ ผลประโยชน์ตอ่หนว่ยก็ยงัดีกวา่กรณีที)ไมมี่การลงทนุเพิ)มเตมิ 
  

2. เนื)องจากกองทรัสต์จะต้องมีการทยอยชําระเงินต้นตามสัญญาให้สินเชื)อ โดยมีระยะเวลา u« ปีนั Fน หาก
พิจารณาจากประมาณการงบกําไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน สําหรับช่วงเวลา
ประมาณการตั Fงแต่วนัที) 1 เมษายน 2569 ถึงวนัที) 31 มีนาคม 2570 และรายงานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
นั Fน ข้อมลูการชําระคืนเงินต้นจํานวน 785 ล้านบาทอยูที่)สว่นใดของคา่ใช้จา่ย และมีข้อมลูสว่นใดที)แสดงให้เห็น
วา่การลงทนุในครั Fงนี Fกองทรัสต์จะได้รับผลตอบแทนเพิ)มขึ Fน 
 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกุลรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงว่า สําหรับการเข้าลงทนุใน
ทรัพย์สนิเพิ)มเติมครั Fงนี F กองทรัสต์ตั Fงสมมติฐานวา่จะมีการกู้ ยืมเงินจํานวนประมาณ 785 ล้านบาท โดยใช้อตัรา
ดอกเบี Fยไมเ่กินร้อยละ 5 ตอ่ปี ซึ)งต้นทนุทางการเงินของกองทรัสต์ที)ปรากฎในประมาณการงบกําไรขาดทนุและ
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนสําหรับช่วงวนัที) 1 เมษายน 2569 ถึง 31 มีนาคม 2570 (ที)จดัทําโดยผู้สอบบญัชีรับ
อนุญาต บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย จํากัด) จะสะท้อนเฉพาะ "ดอกเบี Fยจ่าย" เป็นหลกั ในขณะที) เงินต้นที)ต้อง
ทยอยชําระตามสญัญาเงินกู้ ในระยะเวลา 10 ปีนั Fน ไม่ได้แสดงอยู่ในงบกําไรขาดทนุโดยตรง แต่จะปรากฏใน 
งบกระแสเงินสด (Cash Flow Statement) และแสดงเป็นการลดลงของหนี Fสนิในงบแสดงฐานะทางการเงิน (งบ
ดลุ) 
 
นอกจากนี F ต้นทนุทางการเงินที)แสดงในรายงานจะรวมถึงผลกระทบจากการประเมินสิทธิการเช่า (Right-of-
use asset) ตามมาตรฐานบญัชีด้วย ซึ)งทําให้ยอดรวมต้นทนุทางการเงินอาจดสูงูกว่าดอกเบี Fยจากเงินกู้ เพียง
อย่างเดียว อย่างไรก็ตาม เอกสารประมาณการทั Fงหมดได้นําเสนอผลกระทบทั Fงก่อนและหลงัการเข้าลงทนุใน
ทรัพย์สินเพิ)มเติมทั Fง 3 โครงการอยา่งชดัเจน โดยผลการเปรียบเทียบแสดงให้เห็นวา่ การเข้าลงทนุครั Fงนี Fจะช่วย
เพิ)มประสทิธิภาพในการดําเนินงาน และก่อให้เกิดผลตอบแทนที)สงูขึ Fนตอ่ผู้ ถือหนว่ยในระยะยาว 

  
 ท่านที= 6 คุณเกรียงไกร วริิยะภราดร ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที=มาประชุมด้วยตนเอง มีข้อสอบถามดงันี D 
 

1. ในระยะเวลาอีก 10 ปีข้างหน้า กองทรัสต์มีเปา้หมายที)จะรักษาผลตอบแทนไว้ที)ประมาณเท่าใดตอ่ปี ทั Fงในสว่น
ของการเพิ)มรายได้และการรักษารายได้เพื)อสร้างผลตอบแทนอยา่งตอ่เนื)อง 
 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงว่าเป้าหมายของกองทรัสต์ใน
ระยะเวลา 10 ปีข้างหน้าคือการรักษาและส่งมอบผลตอบแทนในเชิง IRR (Internal Rate of Return) อยู่ที)
ประมาณ ¦-8% ต่อปี โดยมีความตั Fงใจที)จะรักษาระดบัอตัราเงินปันผลให้อยู่ในระดบัใกล้เคียงกบัปัจจบุนั และ
พฒันาให้เตบิโตขึ Fนอยา่งตอ่เนื)องทกุปี 
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แนวทางสําคญัในการสร้างผลตอบแทนคือ การลงทนุในโครงการใหมที่)มีศกัยภาพสงู (exclusive projects) การ
ปรับค่าเช่าให้เหมาะสมกบัสภาพตลาดในโครงการปัจจบุนั รวมถึงการปรับปรุงพื Fนที) และหาโอกาสใหม่ในการ
สร้างรายได้เพิ)มเติมจากทรัพย์สินเดิม ซึ)งทั Fงหมดนี Fจะช่วยสนบัสนนุให้กองทรัสต์สามารถเติบโตอย่างมั)นคงและ
ตอ่เนื)องในระยะยาว 
 

2. สอบถามเกี)ยวกบับางโครงการ เช่น โครงการอมอรินี) รามอินทรา ที)มีอตัราการเช่าพื Fนที)ตํ)าในปัจจบุนั มีแผนจะ
เพิ)มพื Fนที)เชา่หรือปรับปรุงพื Fนที)เหลา่นี Fอยา่งไรบ้าง 
 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ทางผู้จดัการกองทรัสต์และทีมงาน
กําลงัให้ความสําคญัและติดตามประเด็นนี Fอย่างใกล้ชิด โดยมีแผนจะดําเนินการปรับปรุง (renovate) และปรับ
โซนพื Fนที)ในโครงการอมอรินี) รามอินทรา ภายในระยะเวลา 1-2 ปีข้างหน้า เพื)อดงึดดูผู้ เช่ารายใหม่ที)มีศกัยภาพ
ในการจ่ายคา่เช่าสงูขึ Fน เพิ)มผลตอบแทนและรายได้จากโครงการดงักลา่ว โดยโครงการนี Fถือเป็นหนึ)งในโครงการ
ที)ทีมงานกําลงัดแูลและคาดวา่จะมีการพฒันาเชิงบวกในอนาคตอนัใกล้ 
 

3. มีข้อเสนอแนะให้พฒันาโครงการอมอรินี)หรือโครงการอื)น ๆ โดยเน้นไปที)การสนบัสนนุสิ)งแวดล้อม เช่น การสร้าง
ศูนย์โชว์รูมรถไฟฟ้า (EV) เพื)อเพิ)มความน่าสนใจและช่วยดึงดูดลูกค้าเข้ามาเช่าพื Fนที) เนื)องจากพื Fนที)ว่างใน
โครงการคอ่นข้างสงู 

 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ได้รับฟังและขอขอบคณุสําหรับคํา
เสนอแนะดงักลา่ว พร้อมยืนยนัว่าจะนําความคิดเห็นของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไปพิจารณาในการพฒันาโครงการใน
อนาคต 
 

ทั Fงนี F ไมมี่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในเรื)องที)เกี)ยวข้องตามวาระข้างต้นแล้ว พิธีกรแจ้งตอ่ที)ประชมุผู้
ถือหน่วยทรัสต์ว่าในลําดบัถดัไปจะเป็นการลงมติเพื)อพิจารณาอนมุตัิจํานวนเงินทนุและจํานวนหน่วยทรัสต์ที)จะเพิ)ม วิธีการ
กําหนดราคาหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติม ทั Fงนี F หากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ท่านใดไม่เห็นด้วย หรืองดออกเสียง 
สามารถยกมือ เพื)อให้เจ้าหน้าที)เดินไปเก็บบตัรลงคะแนน อย่างไรก็ดี ทางบริษัทได้ดําเนินการรวบรวมคะแนนเสียงที)มีการ
ลงคะแนนมาก่อนหน้านี Fเป็นที)เรียบร้อย 
 
การดําเนินการดงักลา่วต้องได้รับมติอนมุตัิจากที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสียง
ทั Fงหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในเรื)องนี F
จะไม่มีสิทธิออกเสียง ตามเงื)อนไขที)กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั Fงทรัสต์ ทั Fงนี F ในวาระนี Fไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มีส่วนได้เสียเป็น
พิเศษ 

โดยในการนบัคะแนนในครั Fงนี Fพิธีกรได้ขอเชิญตวัแทนจากผู้ ถือหน่วยที)มาประชมุ 1 ท่าน เพื)อเป็นพยานในการนบัคะแนน โดย
พยานในครั Fงนี F ได้แก่ คณุพวธุ บญุถิรพฒัน์ ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที)มาประชมุด้วยตนเอง 

ภายหลงัจากที)นบัคะแนนแล้วเสร็จ ประธานในที)ประชมุ ดําเนินการสรุปมตทีิ)ประชมุ ดงันี F 
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มตทีิ)ประชมุ ที)ประชมุมติอนมุตัิจํานวนเงินทนุและจํานวนหน่วยทรัสต์ที)จะเพิ)ม วิธีการกําหนดราคาหน่วยทรัสต์ที)จะออก
และเสนอขายเพิ)มเติมในจํานวนไม่เกิน 185,000,000 หน่วย เมื)อรวมหน่วยทรัสต์จากการเพิ)มทุนข้างต้น
ของกองทรัสต์จะทําให้กองทรัสต์ มีหน่วยทรัสต์จํานวนทั Fงสิ Fนไม่เกิน 1,059,100,000 หน่วย เพื)อนําเงินจาก
การเพิ)มทุนดังกล่าวไปใช้เพื)อ (ก) ลงทุนในทรัพย์สินที)จะลงทุนเพิ)มเติมครั Fงที)  9 ตามมติที)ประชุม
คณะกรรมการผู้ จัดการกองทรัสต์ ครั Fงที) ­/2568 เมื)อวันที) 8 สิงหาคม 2568 รวมถึงใช้เป็นค่าใช้จ่ายที)
เกี)ยวข้องกบัการลงทนุดงักลา่ว และ (ข) ใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรัสต์ ตามรายละเอียดดงัตอ่ไปนี F 

วาระนี Fมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชมุด้วยตนเองและโดยการมอบฉนัทะจํานวนทั Fงสิ Fน 112 ราย คิดเป็น
จํานวนหน่วยทรัสต์ที)มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 570,126,564 หน่วย ที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนมุตัิ
ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั Fงหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสยีงลงคะแนน ดงันี F 

มต ิ จาํนวนหน่วยทรัสต์ 
คดิเป็นร้อยละของจาํนวนเสียง

ทั Dงหมดของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที=เข้าร่วม
ประชุมและมีสทิธิออกเสียง 

เหน็ด้วย 432,888,829 75.9285 

ไมเ่หน็ด้วย 137,237,735 24.0715 

งดออกเสยีง 0.0000 0.0000 

บตัรเสยี 0.0000 0.0000 
รวม 570,126,564 100.0000 

ทั Fงนี F ในวาระดงักลา่วไมมี่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใดที)มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษ 

วาระที= 2.2 พิจารณาอนุมัติวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที=จะออกและเสนอขายเพิ=มเติมในการเพิ=มทุน ครัDงที= 2 
และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย 

ประธานในที)ประชมุ ขอให้คณุกวินทร์ เอี)ยมสกลุรัตน์ กรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหารได้เสนอต่อที)
ประชมุเพื)อให้พิจารณาอนมุตัิวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติมในการเพิ)มทนุ ครั Fงที) 
2 และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย
ดงันี F 

 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

ตามที)ที)ประชุมคณะกรรมการของผู้ จัดการกองทรัสต์ ครั Fงที) 4/2568 เมื)อวนัที) 8 สิงหาคม 2568 มีมติให้
เสนอตอ่ที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนมุตัิวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติม
ในการเพิ)มทนุ ครั Fงที) 2 และนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์
แหง่ประเทศไทยนั Fน เพื)อให้สอดคล้องกบัการเพิ)มทนุของกองทรัสต์ตามวาระที) 2.1 ข้างต้น ให้กําหนดวิธีการ
จดัสรรหนว่ยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเตมิในการเพิ)มทนุ ครั Fงที) 2 จะแบง่เป็นดงันี F 
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สว่นที) 1 
จัดสรรหน่วยทรัสต์ที)ออกและเสนอขายเพิ)มเติมในครั Fงนี F ไม่ตํ)ากว่าร้อยละ 50 ของหน่วยทรัสต์เพิ)มเติม
ทั Fงหมด เพื)อเสนอขายให้กบัผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที)มีรายชื)อปรากฏในสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ณ วนั
กําหนดรายชื)อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มีสิทธิในการจองซื Fอหน่วยทรัสต์ (Record Date) ตามสัดส่วนการถือ
หน่วยทรัสต์ แต่จะไม่เสนอขายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)อาจส่งผลเป็นการกระทําที)ขัดต่อกฎหมาย หรือ
ระเบียบข้อบงัคบัของต่างประเทศ หรือจะเป็นผลให้กองทรัสต์ ต้องมีภาระหน้าที)ในการดําเนินการใด ๆ 
เพิ)มเติมไปจากที)ต้องดําเนินการภายใต้กฎหมายไทย (Preferential Public Offering) โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์
เดิมอาจแสดงความจํานงที)จะซื Fอหน่วยทรัสต์ที)เสนอขายเพิ)มเติมในครั Fงนี Fตามสิทธิที)ได้รับจดัสรร หรือเกิน
กว่าสิทธิที)ได้รับจดัสรร หรือน้อยกว่าสิทธิที)ได้รับการจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซื Fอหน่วยทรัสต์ที)เสนอขาย
เพิ)มเตมิในครั Fงนี Fก็ได้ 

 
ทั Fงนี F ผู้จดัการกองทรัสต์จะประกาศรายชื)อสญัชาติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที)ไม่ใช่สญัชาติไทยที)ผู้จดัการ
กองทรัสต์จะนํามาพิจารณาว่าจะทําให้กองทรัสต์มีหน้าที)ตามกฎหมายต่างประเทศ และอาจจะไม่เสนอ
ขายหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมให้ตามหลกัเกณฑ์ข้างต้น ผ่านเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยก่อน
วนัจองซื Fอหนว่ยทรัสต์  
 
ทั Fงนี F ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรัสต์ตามสว่นที) 1 นี F ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิที)ได้รับจดัสรร
แล้ว บริษัทฯ สงวนสทิธิที)จะจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมที)เหลือให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที)แสดงความจํานง
ที)จะซื Fอหน่วยทรัสต์เกินกว่าสิทธิที)ได้รับจัดสรรตามที)เห็นสมควร พร้อมกับหรือหลังจากการจัดสรร
หนว่ยทรัสต์สว่นที) 2 หรือไมก็่ได้ 

 
ในกรณีการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมข้างต้นทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมได้รับสิทธิจองซื Fอหน่วยทรัสต์ที)
เสนอขายเพิ)มเติมเป็นจํานวนที)มีเศษหน่วยทรัสต์ที)ไม่สามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเต็มหน่วยได้ ให้ปัดเศษ
ลงเป็นจํานวนเตม็หนว่ยที)ใกล้เคียงที)สดุ 

 
สว่นที) 2 
จดัสรรหน่วยทรัสต์ส่วนที)เหลือจากการจดัสรรในส่วนที) 1 และ/หรือการจองซื Fอตามส่วนที) 1 ข้างต้น โดย
เสนอขายให้แก่ (1) บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) และ/หรือ (2) ให้แก่ประชาชนทั)วไป (Public 
Offering) ตามที)เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที) ทธ. 27/2559 เรื)อง หลกัเกณฑ์ 
เงื)อนไข และวิธีการในการจดัจําหน่ายหลกัทรัพย์ และประกาศอื)นใดที)เกี)ยวข้อง ในราคาเสนอขายเดียวกนั
กบัราคาเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพิ)มเตมิสว่นที) 1 ข้างต้น 

 
หากมีหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมที)เหลือจากการออกและเสนอขายในส่วนที) 2 ข้างต้นแล้ว บริษัทฯ สงวนสิทธิ
ตามที)เห็นสมควรที)จะจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมที)เหลือดงักล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม ที)แสดงความ
จํานงที)จะจองซื Fอหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมเกินกวา่สิทธิแตไ่ด้รับการจดัสรรไม่เต็มจํานวนที)แสดงความจํานงที)จะ
จองซื Fอ และในกรณีที)การจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมนี Fทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมได้รับสิทธิการจองซื Fอ
หน่วยทรัสต์เพิ)มเติมเป็นจํานวนที)มีเศษของหน่วยทรัสต์ซึ)งไม่สามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเต็มหน่วยได้ ให้
ปัดเศษลงเป็นจํานวนเตม็หนว่ยที)ใกล้เคียงที)สดุ 
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ทั Fงนี F ให้ถือเอาข้อมลูที)ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ หนงัสือชี Fชวน
สําหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื)อการเพิ)มทนุ ครั Fงที) 2 ของกองทรัสต์ เป็นจํานวนหน่วยทรัสต์ที)จะจดัสรร 
และวิธีการจดัสรรให้ผู้ลงทนุแตล่ะประเภท 

 
อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรัสต์ข้างต้นจะไม่ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใด หรือกลุ่มบุคคลใดเป็นผู้ ถือ 
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าร้อยละ 50 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที)จําหน่ายได้แล้วทั Fงหมดของ
กองทรัสต์ โดยให้ถือตามนิยามกลุ่มบุคคลเดียวกนัตามประกาศคณะกรรมการตลาดทนุที) ทจ. ­¯/¥°°° 
เรื)องการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื)อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ และนิยามผู้ จําหน่าย
ทรัพย์สินแก่กองทรัสต์ตามประกาศ ทธ. 27/2559 และให้ถือเอาข้อมลูที)ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลู
การเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี Fชวนเป็นเกณฑ์ในการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมให้แก่ผู้ลงทนุแตล่ะ
ประเภท 
 
นอกจากนี F ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณาเห็นควรให้เสนอต่อที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื)อ พิจารณาอนมุตัิ
การมอบอํานาจให้คุณกวินทร์ เอี)ยมสกุลรัตน์ ในฐานะ ประธานเจ้าหน้าที)บริหารของผู้จดัการกองทรัสต์ 
และ/หรือ ทรัสตี และ/หรือผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ มีอํานาจในการดําเนินการดงัตอ่ไปนี F  
(1) กําหนดวนั กําหนดรายชื)อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมที)มีสิทธิจองซื Fอหน่วยทรัสต์ (Record Date) ที)จะ

เสนอขาย โดยวิธีการเสนอขายแก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดมิ  
(2) กําหนดรายละเอียดอื)น ๆ เกี)ยวกับการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ ซึ)งรวมถึง แต่ไม่จํากัด

เพียงจํานวนหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขาย โครงสร้างการเสนอขายสดุท้าย ระยะเวลาการ
จองซื Fอ วิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ วิธีการเสนอขาย อตัราสว่นการใช้สิทธิจองซื Fอ สดัสว่นการเสนอ
ขาย ราคาเสนอขาย เงื)อนไขและวิธีการจองซื Fอ รวมถึงเงื)อนไขและรายละเอียดอื)นที)เกี)ยวข้องกบั
การเสนอขาย และการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติมให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
เดิมของกองทรัสต์และวิธีการจดัสรร กรณีที)ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมจองซื Fอหน่วยทรัสต์เกินกวา่สทิธิที)
ได้รับการจดัสรร รวมทั Fงการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ในสว่นที)เหลือจากการเสนอขายแก่
ประชาชนทั)วไปให้แก่นกัลงทนุอื)น ตลอดจนมีสิทธิใช้ดลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขาย
หรือไม่จดัสรรหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติมให้แก่ผู้ลงทนุรายใด หากเป็นผลให้การ
เสนอขายหรือการจดัสรรหนว่ยทรัสต์ที)เพิ)มดงักลา่วอาจเป็นการกระทําอนัขดัตอ่กฎเกณฑ์ระเบียบ
ข้อบงัคบัเกี)ยวกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ ทั Fงของประเทศไทยและของต่างประเทศ 
หรือก่อให้เกิดภาระและคา่ใช้จา่ยในการดําเนินการตามสมควร  

(3) กําหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติมในครั Fงนี F และดําเนินการ
ในการยื)นคําขอตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เพื)อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสต์ที)ออกและ
เสนอขายเพิ)มเตมิเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

(4) เจรจา ต่อรอง เข้าทํา จดัเตรียม แก้ไขเพิ)มเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารที)เกี)ยวข้องกบั
การเสนอขาย และการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติม รวมถึงการแต่งตั Fง
ผู้จดัการการจดัจําหนา่ย และผู้จดัจําหนา่ยเพื)อดําเนินการดงักลา่ว 

(5) จดัเตรียม ลงนาม และยื)นคําขอรับความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสารอื)นใดที)จําเป็น 
และเกี)ยวข้องกบัการเสนอขายหน่วยทรัสต์ การจดัสรรหน่วยทรัสต์ และการนําหน่วยทรัสต์ที)จะ
ออกและเสนอขายเพิ)มเติมเข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยตอ่หน่วยงานราชการที)เกี)ยวข้อง ซึ)งรวมถึงสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์
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และตลาดหลกัทรัพย์และคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และกระทําการอื)นใดที)
จําเป็นและเหมาะสมเพื)อให้การดําเนินการดงักลา่วข้างต้นประสบผลสาํเร็จ และ 

(6) ดําเนินการอื)นใดอนัจําเป็นหรือเกี)ยวเนื)องกบัการดงักลา่วข้างต้นทกุประการเพื)อให้การดําเนินการ
ดังกล่าวประสบผลสําเร็จ รวมถึงการแต่งตั Fง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจช่วงในการ
ดําเนินการดงักลา่วข้างต้น เพื)อให้การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสาํเร็จ 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที)ออกและเสนอขาย
เพิ)มเติมในการเพิ)มทนุ ครั Fงที) 2 และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึงให้ประธานเจ้าหน้าที)บริหารของผู้ จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี 
และ/หรือผู้จดัการกองทรัสต์ มีอํานาจดําเนินการตามที)เสนอ เนื)องจากการจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมใน
ครั Fงนี Fจะเป็นการเพิ)มสภาพคลอ่งของการซื Fอขายหน่วยทรัสต์ในตลาดรองและเป็นการเพิ)มขนาดของมลูค่า
ทรัพย์สินรวม และยังเป็นการสร้างโอกาสที)ดีสําหรับผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการลงทุนระยะยาว ทั Fงนี F เมื)อ
กองทรัสต์ ได้รับความเหน็ชอบจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์แล้ว บริษัทฯ จะดําเนินการขอความเหน็ชอบการเพิ)มทนุ
ตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. ตอ่ไป  

ความเหน็ของทรัสต ี

คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม ในฐานะทรัสตี ดําเนินการชี Fแจงในสว่นของความเหน็ของทรัสตี 

หลกัเกณฑ์และวิธีการในการจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ)มเติม เป็นไปตามสญัญาก่อตั Fงทรัสต์และกรอบของ
กฎหมายที)อนุญาตให้ดําเนินการได้ อย่างไรก็ดีผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนินกระบวนการใด ๆ ตามที)
กฎหมายกําหนดเพื)อให้การจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมเป็นไปตามมติอนมุตัิของที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
สญัญาก่อตั Fงทรัสต์ และ หลกัเกณฑ์ เงื)อนไข และวิธีการในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์ 

พิธีกรดําเนินการชี Fแจงเกี)ยวกบัการลงมต ิและเงื)อนไขการเข้าทํารายการ โดยมีรายละเอียดดงันี F 

การลงมต ิ

ที)ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะต้องมีมติอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทั Fงหมดของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ที)มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั Fงนี F ในวาระนี Fไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มีส่วนได้เสีย
เป็นพิเศษ 

 

เงื=อนไขการเข้าทาํรายการ 

การลงมติในวาระที) 2.2 นี F เป็นวาระที)เกี)ยวเนื)องกบัวาระที) 2.1 (โปรดพิจารณาเงื)อนไขในวาระที) 2.1) ใน
กรณีที)ที)ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตัิการทํารายการในวาระนี F ผู้จดัการกองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระ
นี Fก็ตอ่เมื)อที)ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตักิารเข้าทํารายการในวาระที) ¥.1 เป็นที)เรียบร้อยแล้ว 

การดําเนินการดงักลา่วต้องได้รับมติอนมุตัิจากที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ที)มาประชมุและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในเรื)อง
นี Fจะไมมี่สทิธิออกเสยีง ตามเงื)อนไขที)กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั Fงทรัสต์ 
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หลงัจากนั Fน ประธานในที)ประชมุ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยซกัถามรายละเอียดเกี)ยวกบัวาระที) 2.2 โดยมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มา
เข้าร่วมประชมุซกัถามเรื)องที)เกี)ยวข้องซึ)งสรุปได้ดงันี F 

 

ท่านที= 7 คุณเมธี อันอดเิรกกุล ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที=มาประชุมด้วยตนเอง มีข้อสอบถามดงันี D 
 

1. จากคะแนนเสียงวาระที) 2.1 ที)ออกมาค่อนข้างเฉียดฉิว อยากสอบถามถึงผลกระทบที)อาจเกิดขึ Fนหากอนุมตัิ
หรือไมอ่นมุตัวิาระนี F โดยเฉพาะในเรื)องของการลงทนุและการจดัสรรหนว่ยทรัสต์ ต้องการแจ้งให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์
ทราบก่อนวา่ ผลของการอนมุตัแิละไมอ่นมุตัแิตกตา่งกนัอยา่งไร 
 
คณุกวินทร์ เอี)ยมสกุลรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงวาระที) 2.1 เป็นเรื)องการขอ
อนมุตัิวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ใหม่ ซึ)งแนวทางหลกัที)วางไว้คือจะให้สิทธิแรกแก่ผู้ ถือหน่วยเดิมอย่างน้อยไม่ตํ)า
กว่า 50% ของจํานวนหน่วยที)จะออกใหม่ทั Fงหมด และอาจสูงถึง 100% ของจํานวนหน่วยที)จะเพิ)มทุน โดยมี
ข้อยกเว้นสําหรับนกัลงทนุที)ไมใ่ช่สญัชาติไทยบางประเทศ เพื)อหลีกเลี)ยงภาระทางกฎหมายเพิ)มเติม นี)คือเหตผุล
หลกัของการขออนมุตัวิาระนี F 
 
หากวาระนี Fไม่ผ่านการอนมุตัิ ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องพิจารณาวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ใหม่ โดยอาจต้องใช้
วิธีการเสนอขายต่อประชาชนทั)วไป (public offering) หรือวิธีการอื)น ๆ ที)ไม่ใช่การให้สิทธิแรกแก่ผู้ ถือหน่วยเดิม 
ซึ)งอาจมีผลกระทบตอ่ต้นทนุและโครงสร้างการถือหนว่ยของกองทรัสต์ 
 
ดงันั Fน การอนมุตัิวาระนี Fจะชว่ยรักษาสทิธิของผู้ ถือหนว่ยเดิมและความตอ่เนื)องในการบริหารจดัการทนุได้อยา่งมี
ประสทิธิภาพ  
 

ท่านที= 8 คุณปิยะพงษ์ ประสาททอง ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที=มาประชุมด้วยตนเอง มีข้อสอบถามดงันี D 

1. คะแนนโหวตสําหรับวาระที) 2.1 นั Fนเกินร้อยละ 75 หรือเกิน 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั Fงหมดหรือไม่ และวาระที) 
2.2 เป็นการอนมุตัด้ิวยคะแนนเสียงข้างมากใชห่รือไม ่
 
ที)ปรึกษากฎหมาย บริษัท ดีแอลเอ ไปเปอร์ (ประเทศไทย) จํากัด ชี Fแจงต่อที)ประชุมว่า สําหรับวาระที) 2.1 ที)
ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้มีมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั Fงหมดของผู้ ถือ
หน่วยที)มาประชมุและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน หรือคิดเป็นร้อยละ 75 ของจํานวนเสียงทั Fงหมดของผู้ ถือหน่วย
ที)เข้าร่วมประชมุและมีสทิธิออกเสียง โดยคะแนนโหวตที)ได้รับจากที)ประชมุในครั Fงนี Fอยูที่)ร้อยละ 75.9285 ซึ)งถือ
วา่เป็นไปตามเกณฑ์และผา่นการอนมุตัจิากที)ประชมุในครั Fงนี F 
 
สําหรับวาระที) 2.2 นั Fน จะต้องได้รับมติอนมุตัิจากที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือ
หน่วยที)มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน หรือคิดเป็นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของจํานวนเสียงทั Fงหมด
ของผู้ ถือหนว่ยที)เข้าร่วมประชมุและมีสทิธิออกเสยีง 
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ท่านที= 9 คุณสมชาย เจนสถริพนัธ์ุ ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที=มาประชุมด้วยตนเอง มีข้อสอบถามดงันี D 

1. สอบถามว่าในสว่นของผู้ ถือหน่วยที)ลงคะแนนเสียงไม่เห็นด้วยซึ)งคิดเป็นประมาณ 24% ของผู้ ถือหน่วยนั Fน จะ
ดําเนินการจองซื Fอหน่วยทรัสต์เพิ)มเติมหรือไม ่และในกรณีที)กลุม่นี Fไมจ่องซื Fอ ทางกองทรัสต์มีมาตรการหรือแผน
เตรียมการอยา่งไร 
 
คุณกวินทร์ เอี)ยมสกุลรัตน์ ในฐานะกรรมการและประธานเจ้าหน้าที)บริหาร ชี Fแจงว่า สําหรับการจัดสรร
หน่วยทรัสต์ ทางกองทรัสต์มีแนวทางให้สิทธิแรกแก่ผู้ ถือหน่วยเดิม ซึ)งมั)นใจว่า ด้วยโอกาสการลงทุนและ
ศกัยภาพของกองทรัสต์ จะได้รับผลตอบรับที)ดี อย่างไรก็ตาม กรณีที)อาจมีบางกลุม่ที)ไม่จองซื Fอ ทางกลุม่อลัไล
หรือกลุม่ KE และสปอนเซอร์ก็มีความตั Fงใจในเบื Fองต้นที)จะจองซื Fอหน่วยทรัสต์ที)ออกและจําหน่ายเพิ)มเติมเพิ)ม
เกินสดัสว่นที)ได้รับสทิธิ เพื)อสนบัสนนุการลงทนุในกองทรัสต์และโครงการใหมท่ั Fง 3 โครงการ 
 
ในกรณีที)ยงัไม่สามารถระดมทุนได้ตามเป้าหมาย จะเปิดให้ประชาชนทั)วไป (Public Offering) ซึ)งรวมถึงนกั
ลงทนุรายยอ่ยและนกัลงทนุสถาบนัอื)นๆ เข้าร่วมลงทนุในหนว่ยทรัสต์เพิ)มเตมิได้ 
 
นอกจากนี F หากกลไกทั Fงสองกลุม่ข้างต้นยงัไมเ่พียงพอ ทางกองทรัสต์มีแผนสํารองโดยอาจเพิ)มสดัสว่นการกู้ ยืม
เงินจากธนาคาร จากเดมิที)วางแผนไว้ที) 50% เป็นประมาณ 55% เพื)อให้สามารถระดมทนุได้ครบตามเปา้หมาย 
1,570 ล้านบาท และดําเนินการลงทนุในโครงการใหมไ่ด้สาํเร็จ 

ทั Fงนี F ไมมี่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในเรื)องที)เกี)ยวข้องตามวาระข้างต้นแล้ว พิธีกรแจ้งตอ่ที)ประชมุผู้
ถือหน่วยทรัสต์วา่ในลําดบัถดัไปจะเป็นการลงมติเพื)อพิจารณาอนมุตัิวิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติม
ในการเพิ)มทนุ ครั Fงที) 2 และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย
ทั Fงนี F หากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ทา่นใดไมเ่ห็นด้วย หรืองดออกเสียง สามารถยกมือเพื)อให้เจ้าหน้าเดินไปเก็บบตัรลงคะแนน อยา่งไร
ก็ดี ทางบริษัทได้ดําเนินการรวบรวมคะแนนเสยีงที)มีการลงคะแนนมาก่อนหน้านี Fเป็นที)เรียบร้อย 
 
การดําเนินการดงักลา่วต้องได้รับมติอนมุตัิจากที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทั Fงหมดของ
ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที)มีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในเรื)องนี Fจะไม่มีสิทธิ
ออกเสยีง ตามเงื)อนไขที)กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั Fงทรัสต์ ทั Fงนี F ในวาระนี Fไมมี่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที)มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษ 

โดยในการนบัคะแนนในครั Fงนี Fพิธีกรได้ขอเชิญตวัแทนจากผู้ ถือหน่วยที)มาประชมุ 1 ท่าน เพื)อเป็นพยานในการนบัคะแนน โดย
พยานในครั Fงนี F ได้แก่ คณุพวธุ บญุถิรพฒัน์ ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที)มาประชมุด้วยตนเอง 

ภายหลงัจากที)นบัคะแนนแล้วเสร็จ ประธานในที)ประชมุ ดําเนินการสรุปมตทีิ)ประชมุ ดงันี F 

มตทีิ)ประชมุ ที)ประชมุมีมติอนมุตัิวิธีการจดัสรรหนว่ยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเติมในการเพิ)ม
ทนุ ครั Fงที) 2 และนําหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทยนั Fน เพื)อให้สอดคล้องกับการเพิ)มทุนของกองทรัสต์ตามวาระที) 2.1 ข้างต้น ให้กําหนดวิธีการจัดสรร
หนว่ยทรัสต์ที)จะออกและเสนอขายเพิ)มเตมิในการเพิ)มทนุ ครั Fงที) 2 โดยมีรายละเอียดดงันี F 

วาระนี Fมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชมุด้วยตนเองและโดยการมอบฉนัทะจํานวนทั Fงสิ Fน 112 ราย คิดเป็น
จํานวนหน่วยทรัสต์ที)มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 570,126,564 หน่วย ที)ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนมุตัิ
ด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที)มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน ดงันี F 
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มต ิ จาํนวนหน่วยทรัสต์ 
คิดเป็นร้อยละของจํานวนเสียง
ทั Dงหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที= เข้า
ร่วมประชุมและมีสทิธิออกเสียง 

เหน็ด้วย 432,888,829 75.9285 

ไมเ่หน็ด้วย 137,237,735 24.0715 

งดออกเสยีง 0.0000 0.0000 

บตัรเสยี 0.0000 0.0000 
รวม 570,126,564 100.0000 

ทั Fงนี F ในวาระดงักลา่วไมมี่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใดที)มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษ 

ทั Fงนี F คณุธีระ ภู่ตระกลู ในฐานะกรรมการอิสระและประธานในที)ประชมุ ได้กล่าวขอบคณุผู้ ถือหน่วยทรัสต์และกล่าวสรุปการ
ประชุมต่อที)ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยสรุปได้ดงันี F ในที)ประชุมได้มีการหารือเกี)ยวกับแนวโน้มและทิศทางของธุรกิจ Real 
Estate Investment Trust (REIT) ซึ)งมีหลากหลายภาคส่วน (Sector) ที)สามารถเข้าไปลงทนุได้ อย่างไรก็ตาม มลูค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทรัสต์ ณ ปัจจุบันประมาณ 13,000 ล้านบาท ซึ)งยังถือว่าเป็นขนาดค่อนข้างเล็กในมุมมองของนักลงทุน
ตา่งประเทศ ด้วยเหตนีุ F ผู้จดัการกองทรัสต์จงึมีความตั Fงใจที)จะขยายขนาดกองทรัสต์ให้เติบโตขึ Fน โดยตั Fงเปา้ให้มีมลูคา่มากกวา่ 
30,000 ล้านบาท หรือประมาณ 1,000 ล้านดอลลาร์สหรัฐ ซึ)งเป็นระดับที)เชื)อว่าสามารถดึงดูดความสนใจจากนักลงทุน
ตา่งชาตไิด้อยา่งจริงจงั เนื)องจากหากมลูคา่ทรัพย์สนิยงัไมถ่งึระดบัดงักลา่ว นกัลงทนุจากสหรัฐอเมริกาจะไมก่ล้าเข้ามาลงทนุ 
 
อีกหนึ)งประเด็นสําคญัคือเรื)องของ สภาพคล่องในการซื Fอขายในตลาดหลกัทรัพย์ ซึ)งในปัจจบุนัยงัถือว่าตํ)า นกัลงทนุต่างชาติ
หากต้องการทํารายการซื Fอขายในปริมาณที)มากกว่า 1 ล้านดอลลาร์สหรัฐต่อวนั อาจประสบปัญหา เนื)องจากปริมาณการซื Fอ
ขายต่อวนัในตลาดยงัไม่เอื Fออํานวย และอาจเกิดความเสี)ยงด้านราคาหากต้องการขายออก ทําให้ราคาตลาดอาจผนัผวนหรือ
ปรับลดลงอย่างมากในระยะสั Fน ที)ประชมุจึงเห็นร่วมกนัว่าไม่สามารถ "ยืนอยู่กบัที)" ได้อีกต่อไป เพราะหลายกองทนุเลือกที)จะ
อยู่เฉย ๆ แม้จะไม่มีการซื Fอขายก็ไม่เป็นไร แต่ในกรณีของกองทรัสต์นี F คณะกรรมการมีความตระหนกัดีว่าจะต้องมีการพฒันา
และเตบิโตตอ่เนื)อง โดยได้มีการพิจารณาแหลง่ที)มาของทรัพย์สนิที)สามารถเข้าลงทนุเพิ)มเตมิ แบง่ออกเป็น 2 กลุม่หลกั ดงันี F 
 
กลุม่ที) 1 ผู้ ที)มีที)ดนิและพยายามพฒันาเป็นคอมมนิูตี Fมอลล์ด้วยตนเอง 
ผู้ประกอบการกลุม่นี Fมองว่าตนเองมีศกัยภาพ แต่เมื)อดําเนินโครงการจริงกลบัพบว่าไม่ง่ายอย่างที)คิด โครงการที)เกิดขึ Fนอาจมี
ทรัพย์สินที) มีศักยภาพตํ)า  (underperforming asset) เช่น มีอัตราการเช่า (Occupancy Rate) ตํ) าอยู่ ที)  70-80% ไม่มี
ความสามารถด้านการบริหารจัดการ เช่น การจัดการเรื) อง Green Initiatives หรือขาดแหล่งเงินทุนในการปรับปรุง 
คณะกรรมการมองวา่เป็นกลุม่เปา้หมายที)สามารถเข้าไปพฒันาและสร้างมลูคา่เพิ)มได้ 
 
กลุม่ที) 2 โครงการที)สร้างเสร็จแล้วโดยผู้ประกอบการมืออาชีพ 
เป็นโครงการที)มีโลเคชั)นดี อตัราการเช่าในระดบัสงู และมีการบริหารจดัการดี แตเ่จ้าของโครงการต้องการเงินทนุหมนุเวียนเพื)อ
ไปต่อยอดโครงการใหม่ ทําให้พร้อมจะขายทรัพย์สินให้กองทรัสต์ ซึ)งเป็นที)มาของแนวคิด “LEAD 101” ซึ)งทางกองทรัสต์
สามารถเข้าซื Fอและต่อยอดทรัพย์สินดงักล่าวได้ อย่างไรก็ตามจะต้องพิจารณาเรื)อง อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน (IRR) 
อยา่งรอบคอบ หากตํ)าเกินไปก็อาจไมด่ําเนินการ 
 
ในระหวา่งการประชมุยงัมีการรับฟังความเห็นจากผู้ ถือหน่วยลงทนุ โดยมีข้อกงัวลเกี)ยวกบั อตัราสว่นหนี Fสินตอ่มลูคา่ทรัพย์สิน 
(Loan to Value) ที)อาจสงูเกินไป ซึ)งทางผู้บริหารชี Fแจงวา่ กองทรัสต์ไมต้่องการเพิ)มทนุมากเกินไป และจะรักษาสดัสว่นการกู้ ยืม
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ให้อยู่ในระดบัที)เหมาะสม เพื)อให้เกิดการเติบโตอย่างมีเสถียรภาพ โดยจะเน้นความ “อนุรักษ์นิยม” (Conservative) ในการ
บริหารความเสี)ยง 
 
ในด้านภาพรวมของตลาด REIT ในประเทศไทย ทางผู้บริหารได้ให้ความเห็นว่า ภาคโรงแรม มีความไม่แน่นอนสงู เนื)องจาก
พึ)งพานักท่องเที)ยวต่างชาติ เช่น นักท่องเที)ยวจากจีน ซึ)งปัจจุบันเปลี)ยนไปท่องเที)ยวในประเทศอื)น เช่น เวียดนาม, ภาค
สํานกังาน (Office) กําลงัเผชิญปัญหา Oversupply อย่างรุนแรง มีการแข่งขนัด้านราคาสงู อตัราการเช่าของสํานกังานเก่า ๆ 
ลดลง และต้องใช้เงินลงทนุจํานวนมากเพื)อปรับปรุง, ภาคโลจิสตกิส์ แม้จะดเูป็นเซกเตอร์ที)ดี แตต้่องพึ)งพาธรุกิจจากประเทศจีน
เป็นจํานวนมาก และสถานการณ์ทางภมูิรัฐศาสตร์ระหวา่งจีนกบัสหรัฐฯ เช่น การตรวจสอบ Transshipment อาจสง่ผลกระทบ
ในระยะยาว 
 
ในขณะที) คอมมนิูตี Fมอลล์ กลบัเป็นกลุ่มที)มีความแข็งแกร่งและน่าสนใจสงู โดยเฉพาะในช่วงหลงัโควิด-19 ที)ผ่านมา หลาย
โครงการที)ถกู Take Over มาสามารถพฒันาให้ดีขึ Fนได้ อตัราการเช่าอยูใ่นระดบั 90-95% มีความตอ่เนื)องในการตอ่สญัญาเช่า
กบัผู้ เชา่เดมิ (Roll-over) และลกูค้าสว่นใหญ่เป็นกลุม่คนไทยที)มีกําลงัซื Fอดี 
 
ทางกองทรัสต์ยงัคงมุ่งมั)นจ่ายเงินปันผลอย่างสมํ)าเสมอ และครบถ้วนตามนโยบาย โดยที)ผ่านมากองทรัสต์มีความพยายามที)
จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหน่วยในสดัส่วนประมาณ 95% ของกําไรสทุธิที)ปรับปรุงแล้ว แม้บางช่วงราคาหน่วยลงทนุอาจไม่
เป็นที)น่าพอใจ เช่น 4.50 บาท แต่ก็ยงัคงจ่ายปันผลตามสดัส่วนอย่างต่อเนื)อง สดุท้าย คณะกรรมการตั Fงเป้าหมายที)จะขยาย
มลูค่ากองทรัสต์จากระดบั 13,000 ล้านบาท ไปสู่ระดบั ¢«,000 ล้านบาท ภายในระยะเวลาอนัควร เพื)อให้เกิดการปรับราคา
ตลาดที)เหมาะสม มีสภาพคล่องเพียงพอในการซื Fอขาย และสามารถดึงดูดนกัลงทุนทั Fงในประเทศและต่างประเทศได้อย่าง
ยั)งยืน 
 
เมื)อไมมี่ประเดน็เพิ)มเตมิ ประธานในที)ประชมุจงึได้ขอปิดการประชมุ เวลา 15:48 น. 
 

  
 
 

(คณุธีระ ภูต่ระกลู) 
ประธานในที)ประชมุ 

 


