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รายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ประจาํปี 2565 

ทรัสต์เพืGอการลงทนุในสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล (ALLY) 

ณ วันทีG 20 เมษายน 2565 
        

การประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2565 ของทรัสต์เพืEอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์อัลไล 
(“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ ALLY”) จดัการประชมุผา่นสืEออิเลก็ทรอนิกส์ โดยถ่ายทอดสดจากสาํนกังานใหญ่ของบริษัท เค.อี.
รีท แมเนจเมนท์ จํากดั ณ ซีดีซี คริสตลั ดีไซน์ เซ็นเตอร์ อาคาร อี ชั Yน 3 เลขทีE 888 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงคลองจัEน เขตบาง
กะปิ กรุงเทพมหานคร 10240  

เริEมประชมุเวลา 10.00 น. โดยเลขานกุารทีEประชมุกล่าวแนะนําคณะกรรมการการบริษัท เค.อี.รีท แมเนจเมนท์ จํากดั 
(“KERM” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ ผู้บริหารของบริษัท และผู้แทนทรัสตี กลา่วชี Yแจงวิธีการเข้าร่วม
ประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ประจําปี 2565 ดงันี Y 

เลขานุการทีEประชุมกล่าวแนะนําคณะกรรมการการบริษัท เค.อี.รีท แมเนจเมนท์ จํากัด (“KERM” หรือ “ผู้จัดการ
กองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ ผู้บริหารของบริษัท และผู้แทนทรัสตี ของกองทรัสต์ทีEมาร่วมประชมุในวนันี Y โดยได้แนะนํา
เป็นรายบคุคลดงันี Y 

1. คณุธีระ ภูต่ระกลู ประธานกรรมการและกรรมการอิสระของ KERM 

2. คณุวรภคั ธนัยาวงษ์ กรรมการอิสระของ KERM 

3. คณุยทุธนา ภูป่ระกาย กรรมการของ KERM 

4. คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการของ KERM 

5. คณุทิพาพรรณ ภทัรวกิรม Executive Director กลุม่การลงทนุอสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื Yนฐาน 
บริษัท หลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะทรัสต ี

6. คณุสจิุตรา มะเสนี บริษัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั ในฐานะผู้สอบบญัชี 

 

เลขานกุารทีEประชมุเชิญให้คณุธีระ ภูต่ระกลู ประธานทีEประชมุ (“ประธานฯ”) กลา่วเปิดการประชมุ 

ประธานฯ แจ้งตอ่ทีEประชมุวา่ในการประชมุครั Yงนี Y มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชมุด้วยตนเองและรับมอบฉนัทะทั Yงหมด  
112 ราย นบัเป็นจํานวนหน่วยทรัสต์ 350,481,339 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 40.0963 ของหน่วยทรัสต์ทีEออกและจําหน่ายแล้วทั Yงหมด
จากจํานวนหนว่ยทรัสต์ทั Yงหมด 874,100,000 หนว่ย คดิเป็นร้อยละ 66.9984 ครบเป็นองค์ประชมุ 

 
เลขานกุารทีEประชมุขอให้ประธานฯ เริEมการประชมุ 

 

โดยก่อนเข้าระเบียบวาระการประชมุ ประธานฯ กลา่วแจ้งตอ่ทีEประชมุถือหนว่ยทรัสต์ทกุทา่นสําหรับการแตง่ตั Yงกรรมการ
บริษัททา่นใหม ่เพืEอเข้าดํารงตําแหนง่กรรมการอิสระของ บริษัท เค.อี.รีท แมเนจเมนท์ จํากดั โดยเมืEอวนัทีE tu มีนาคม vwxw บริษัท 
เค.อี.รีท แมเนจเมนท์ จํากดั (“บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์เพืEอการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อลัไล  ได้แจ้งตอ่
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย กล่าวคือ ตามมติทีEประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เมืEอวันทีE tu มีนาคม vwxw มีมติแต่งตั Yง
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กรรมการอิสระเข้าใหม่ คือ นายวรภคั ธันยาวงษ์ โดยมีผลตั Yงแต่วนัทีEtu มีนาคม vwxw เป็นต้นไป ทั Yงนี Y บริษัทฯ ดําเนินการจด
ทะเบียนกรรมการอิสระเข้าใหมต่อ่กรมพฒันาธรุกิจการค้ากระทรวงพาณิชย์เป็นทีEเรียบร้อยแล้ว  

ทั Yงนี Y กรรมการอิสระทา่นดงักลา่ว ได้กลา่วตอ่ทีEประชมุเกีEยวกบัประสบการณ์ความสามารถทีEจะนํามาบริหารจดัการและ
สร้างประโยชน์สงูสดุด้วยความโปร่งใสให้แก่ผู้ ถืหนว่ยทรัสต์ทกุทา่น 
 

ประธานฯ เริEมประชมุตามระเบียบวาระการประชมุดงันี Y 

 
วาระทีG 1  รับทราบรายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ประจาํปี 2564 
 
ประธานฯ กล่าวต่อทีEประชมุว่ากองทรัสต์ ALLY ได้มีการจดัการประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครั YงทีE 1/2564 เมืEอวนัทีE 

v� เมษายน vwx� เวลา tu.uu น. โดยรายละเอียดเป็นตามสิEงทีEส่งมาด้วย t ของหนังสือเชิญประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
ประจําปี vwxw 

คุณกวนิทร์ เอีGยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ กลา่วตอ่ทีEประชมุวา่ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอตอ่
ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รับทราบและรับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ประจําปี vwx� 

เงืEอนไขการลงมต ิ

วาระนี Yเป็นเพียงวาระแจ้งเพืEอทราบ จงึไมมี่การลงมตใินวาระนี Y 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  

เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 

 

วาระทีG 2 รับทราบสรุปประเด็นสําคัญในลักษณะคําถามและคําตอบจากการเปิดโอกาสให้ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์เสนอวาระและคาํถามล่วงหน้าสาํหรับการประชุมสามัญประจาํปี 2565 

 

ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ชี Yแจงตอ่ทีEประชมุ 

คุณกวินทร์ เอีGยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ กลา่วต่อทีEประชมุว่า ตามทีEผู้จดัการกองทรัสต์ได้ให้สิทธิ�ผู้
ถือหน่วยทรัสต์เสนอวาระและคําถามล่วงหน้าสําหรับการประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพืEอการลงทนุในสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล ประจําปี vwxw เมืEอวนัทีE t� มกราคม vwxw ถึงวนัทีE tu กมุภาพนัธ์ vwxw ซึEงไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใด
เสนอวาระและคําถามลว่งหน้าสําหรับการประชมุดงักลา่ว 

ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ทีEประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบว่าไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใดเสนอวาระและ
คําถามลว่งหน้าสําหรับการประชมุ จากการเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เสนอวาระและคําถามลว่งหน้าสําหรับการประชมุสามญั
ประจําปี vwxw 

เงืEอนไขการลงมต ิ

วาระนี Yเป็นเพียงวาระแจ้งเพืEอทราบ จงึไมมี่การลงมตใินวาระนี Y 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  

เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 
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วาระทีG 3 พจิารณารับทราบผลการดาํเนินงานประจาํปี 2564 

 

ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ชี Yแจงตอ่ทีEประชมุ 

คุณกวินทร์ เอีGยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ กลา่วตอ่ทีEประชมุว่าผู้จดัการกองทรัสต์ดําเนินการเปิดเผย
ข้อมลูเกีEยวกบัผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยดําเนินการสรุปผลการดําเนินงานสําหรับปีสิ YนสดุวนัทีE 31 
ธนัวาคม 2564 (สาํหรับรอบผลการดําเนินงานวนัทีE t มกราคม vwx� ถงึวนัทีE �t ธนัวาคม vwx�) โดยสรุปได้ดงันี Y 

Operational Highlights 
  ณ �t ธนัวาคม vwx� กองทรัสต์ มีอตัราการเชา่พื YนทีEเพิEมขึ Yนจากปีก่อน อยูที่E 93.6% 
  ในช่วงสถานการณ์ COVID-19 เดือนธันวาคม 2564 มีอตัราผู้ เข้ามาใช้บริการศนูย์การค้าภายใต้การบริหารจดัการของ 

กองทรัสต์สงูทีEสดุ 
  การปรับปรุงศนูย์การค้าแล้วเสร็จสาํหรับโครงการเพลนินารีE มอลล์ วชัรพล และ โครงการแอมพาร์ค จฬุา 

Investment Highlights 
  ในปี 2564 กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการกาดฝรัEง วิลเลจ เชียงใหม่ และโครงการเดอะ คริสตัล ชัยพฤกษ์ เป็นทีE

เรียบร้อย มีมลูคา่การเข้าลงทนุรวมจํานวน x�u ล้านบาท และคดิเป็นพื YนทีEให้เชา่สทุธิเพิEมขึ Yน tx,025 ตารางเมตร 
  ในช่วงไตรมาส t ปี vwxw กองทรัสต์เข้าลงทนุโครงการเดอะ ไพร์ม หวัลําโพง เป็นทีEเรียบร้อย มลูคา่การเข้าลงทนุจํานวน 

171.8 ล้านบาท คดิเป็นพื YนทีEให้เชา่สทุธิ เพิEมขึ Yน 4,346 ตารางเมตร 
Financial Highlights 

  ณ �t ธันวาคม vwx� กองทรัสต์มีมลูค่าทรัพย์สินรวมเพิEมขึ Yน จํานวน 13,094 ล้านบาท โดยเพิEมขึ Yนจากการเข้าลงทนุ
เพิEมเตมิในชว่งปี vwx�* 

  ตามทีE กองทรัสต์ได้เข้าลงทุนเพิEมเติม โดยใช้แหล่งเงินทุนมาจากการกู้ ยืมเงินส่งผลให้ Portfolio gearing เพิEมขึ Yนเป็น 
0.26* (ไม่รวมโครงการเดอะไพร์ม หวัลําโพง ที8เขา้ลงทนุเมื8อวนัที8 > กมุภาพนัธ์ ABCB) 

  สาํหรับปี vwx� ALLY REIT จา่ยประโยชน์ตอบแทน รวมทั Yงสิ Yน 0.3720 บาทตอ่หนว่ย 
 
ภาพรวมทรัพย์สนิภายใต้การบริหารจดัการของกองทรัสต์  

  ณ วนัทีE 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสต์มีโครงการศนูย์การค้าภายใต้การบริหารจดัการจํานวน 12 โครงการ และมีพื YนทีEให้
เชา่สทุธิ 155,921 ตารางเมตร มีมลูคา่ทรัพย์สนิรวม 13,094 ล้านบาท และมีมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ 8,393 ล้านบาท 

  โดยปัจจบุนักองทรัสต์ มีทรัพย์สนิภายใต้การบริหารจดัการจํานวน t� โครงการ ซึEงรวมโครงการเดอะไพร์ม หวัลําโพง ซึEง
เป็นทรัพย์สนิทีEกองทรัสต์เข้าลงทนุเพิEมเตมิ เมืEอวนัทีE t กมุภาพนัธ์ 2564 

 

 ภาพรวมผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ 

  QoQ YoY 

พื YนทีEให้เชา่สทุธิ 155,921 ตารางเมตร +6.1% +11.6% 
อตัราการเชา่พื YนทีE 93.6% +0.2% +0.2% 
อตัราคา่เชา่เฉลีEย 536 บาทตอ่ตารางเมตร +2.3% +4.6% 
อตัราการขึ Yนคา่เชา่ -1.72% -0.3% -1.8% 
อตัราการรักษาผู้ เชา่ 93.1% +4.3% +3.0% 
อายสุญัญาเชา่เฉลีEย 3.44 ปี -7.2% +17.9% 
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ภาพรวมงบแสดงฐานะทางการเงิน 

หนว่ย : ล้านบาท QoQ YoY 

มลูคา่ทรัพย์สนิรวม 13,094 +4.4% +6.7% 
หนี Yสนิรวม 4,701 +11.1% +21.4% 
มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิตอ่หนว่ย 9.6024 +1.0% +0.2% 
หนี Yสนิ/มลูคา่ทรัพย์สนิรวม 0.26   

 
  มลูคา่สินทรัพย์รวมเพิEมขึ Yนจาก QOQ และ YOY เนืEองจากการลงทนุในสินทรัพย์เพิEมเติม ได้แก่ โครงการกาดฝรัEง วิลเลจ 

เชียงใหม ่และโครงการเดอะ คริสตลั ชยัพฤกษ์ 
  หนี YสนิรวมเพิEมขึ Yน QOQ และ YOY เนืEองจากมีแหลง่เงินทนุการเข้าลงทนุเพิEมเตมิมาจากการกู้ ยืมเงินโดยใช้แหลง่วงเงินกู้

เดมิ 
  สง่ผลให้มีกําไรสะสมเพิEมขึ Yน ร้อยละ 146 และมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิตอ่หนว่ย �.xuv� บาทตอ่หนว่ย 
  อย่างไรก็ตาม การเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิEมเติม โดยมีแหล่งเงินทุนมาจากการกู้ ยืมเงิน ส่งผลให้หนี Yสินต่อทรัพย์สิน

รวมอยูที่E 0.26 
 

ภาพรวมงบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

หนว่ย : ล้านบาท YoY 

รายได้รวม 1,278 -0.4% 
คา่ใช้จา่ยรวม 744 +6.5% 
กําไรจากการลงทนุสทุธิ 384 -11.5% 
มลูคา่จา่ยประโยชน์ตอบแทน 325 -14.5% 

 
  สาํหรับปี 2564 รายได้จากการเข้าลงทนุลดลงเพียงเลก็น้อยเมืEอเทียบกบัปีก่อนภายใต้สถานการณ์ COVID 19 
  ค่าใช้จ่ายรวมเพิEมขึ Yนจากช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัมาจากต้นทุนค่าเช่าและบริการเพิEมขึ Yนร้อยละ�.u 

คา่ใช้จา่ยในการบริหารเพิEมขึ Yนร้อยละ 48 และดอกเบี Yยจา่ยเพิEมขึ Yนจากการเบกิเงินกู้ เพืEอเข้าลงทนุในทรัพย์สนิเพิEมเตมิ 
  จากสถานการณ์ดงักลา่ว 
  สง่ผลให้อตัราการจา่ยประโยชน์ตอบแทนลดลงจากปีก่อน  

 

 ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบผลการดําเนินงานประจําปี vwx� ตามทีEปรากฏใน
รายงานประจําปี vwx� ซึEงจดัทําขึ Yนอย่างถูกต้อง และเป็นไปตามข้อกําหนดในสญัญาก่อตั Yงทรัสต์ กฎระเบียบ และกฎหมายทีE
เกีEยวข้องประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  

เงืEอนไขการลงมต ิ

วาระนี Yเป็นเพียงวาระแจ้งเพืEอทราบ จงึไมมี่การลงมตใินวาระนี Y 
ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  
เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 

 
 
 
 
 



 
เอกสารแนบ 1 

 

วาระทีG ` พจิารณารับทราบงบการเงนิสาํหรับรอบปี บญัชีสิ aนสุดวันทีG 31 ธันวาคม 2564 

 

ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ชี Yแจงตอ่ทีEประชมุ 

คุณกวินทร์ เอีGยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ กลา่วต่อทีEประชมุว่าเพืEอให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั Yงทรัสต์ 
กฎระเบียบ และกฎหมายทีEเกีEยวข้อง ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้จัดทํางบการเงินสําหรับปีสิ YนสุดวันทีE �t ธันวาคม vwx� (รอบผล
ประกอบการสําหรับวนัทีE t มกราคม vwx� ถึงวนัทีE �t ธันวาคม vwx�) ซึEงได้รับการตรวจสอบจากผู้ตรวจสอบและรับรองจาก
ผู้สอบบญัชีเป็นทีEเรียบร้อยแล้ว โดยสรุป ได้ดงันี Y 

 

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ สาํหรับปีสิ aนสุด ณ วันทีG 31 ธันวาคม 2564 

หนว่ย : พนับาท 2564 2563 เปลีGยนแปลง 

รายได้    

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,094,831 1,106,170 -1% 

รายได้ดอกเบี Yย 600 822 -27% 

รายได้อืEน 32,450 25,532 27% 

รวมรายได้ 1,127,881 1,132,524 0% 

ค่าใช้จ่าย    

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 48,447 48,655 0% 

คา่ธรรมเนียมทรัสตี 12,538 12,544 0% 

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 2,283 2,647 -14% 

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 91,699 90,879 1% 

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ 3,183 3,356 -5% 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชีตดัจําหนา่ย 20,967 21,025 0% 

ต้นทนุการเชา่และบริการ 385,459 362,823 6% 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 33,478 21,794 48% 

ต้นทนุทางการเงิน 145,529 134,375 8% 

รวมค่าใช้จ่าย 743,581 698,097 8% 

กาํไรจากการลงทนุสุทธิ 384,300 434,426 -12% 

รวมรายการขาดทนุสุทธิจากเงนิลงทนุ -30,186 -385,665 -91% 

การเพิGมขึ aนในสนิทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน 354,114 48,761 626% 
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งบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับปีสิ aนสุด ณ วันทีG 31 ธันวาคม 2564 

หน่วย : พนับาท 2564 2563 เปลีGยนแปลง 

สนิทรัพย์    

เงินลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ตามมลูคา่ยตุธิรรม 12,161,749 11,349,243 7% 

เงินลงทนุทีEแสดงด้วยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกําไรหรือขาดทนุ 0 59,995 -100% 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 543,896 515,349 6% 

ลกูหนี Yรายได้คา่เชา่และบริการค้างรับ 248,424 197,735 25% 

ลกูหนี Yรายได้อืEนค้างรับ 9,179 0 0% 

ลกูหนี Yดอกเบี Yยค้างรับ 9 9 1% 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี 61,466 82,433 -25% 

ภาษีมลูคา่เพิEมรอขอคืน 5,359 0 0% 

เงินมดัจํา 34,101 31,738 7% 

สนิทรัพย์อืEน 30,311 14,371 111% 

รวมสินทรัพย์ 13,094,495 12,250,874 7% 

หนี aสนิ    

เจ้าหนี Yการค้า 43,681 30,909 41% 

เจ้าหนี YอืEนและคา่ใช้จา่ยค้างจา่ย 109,693 99,402 10% 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 6,672 7,384 -10% 

เงินมดัจําคา่เชา่และบริการ 411,289 387,057 6% 

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน 3,431,785 2,760,897 24% 

หนี Yสนิตามสญัญาเชา่ 674,443 539,192 25% 

หนี YสนิอืEน 23,445 48,385 -52% 

รวมหนี aสิน 4,701,009 3,873,225 21% 

สนิทรัพย์สุทธิ 8,393,486 8,377,649 0% 

ทนุทีEได้รับจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 8,565,830 8,644,499 -1% 

สว่นตํEากวา่มลูคา่หนว่ยทรัสต์ -317,465 -317,465 0% 

กําไรสะสม 145,121 50,615 187% 

สนิทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 9.6024 9.5843 0% 
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ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ทีEประชมุรับทราบงบแสดงฐานะทางการเงินและงบกําไรขาดทนุ ณ วนัทีE 31 ธันวาคม 
2564 ซึEงได้จดัทําขึ Yนอยา่งถกูต้อง ครบถ้วน และเพียงพอตามหลกัการบญัชีทีEรับรองโดยทัEวไป รวมทั Yงผา่นการตรวจสอบและรับรอง
จากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเป็นทีEเรียบร้อยแล้ว 

ประธานฯ กลา่วตอ่ทีEประชมุวา่เนืEองจากวาระนี Yเป็นวาระแจ้งเพืEอทราบ จงึไมมี่การลงคะแนนเสยีง 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  

เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 

 

วาระทีG 5   รับทราบการจดัสรรผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ สาํหรับปี 2564 

 

ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ชี Yแจงตอ่ทีEประชมุ 

คุณกวินทร์ เอีGยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ กลา่วตอ่ทีEประชมุวา่เนืEองจากกองทรัสต์มีนโยบายการจ่าย
ผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ �u (เก้าสิบ) ของกําไรสทุธิทีEปรับปรุงแล้วของแต่ละรอบปีบญัชี 
โดยจะจา่ยไมน้่อยกวา่ปีละ v (สอง) ครั Yง และจะจา่ยภายใน �u(เก้าสบิ) วนันบัแตว่นัสิ Yนรอบปีบญัชี หรือรอบระยะเวลาการบญัชีทีE
มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั Yน แล้วแต่กรณี ซึEงเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีEกําหนดไว้ในสญัญาก่อตั Yงทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ได้
ดําเนินการประกาศจา่ยประโยชน์ตอบแทน สาํหรับรอบปี vwx� รวมเป็นจํานวน u.��vu บาทตอ่หนว่ย โดยมีรายละเอียดดงันี Y 

รอบผลประกอบการ 
จาํนวนเงนิจ่าย 
(บาทต่อหน่วย) 

รูปแบบ 
การจ่าย 

วันทีGจ่าย 

t มกราคม 2564 - 31 มีนาคม 2564 0.1500 เงินปันผล 11 มิถนุายน 2564 

t เมษายน 2564 - 30 มิถนุายน 2564 0.0920 เงินปันผล t� กนัยายน 2564 

1 กรกฎาคม 2564 – 30 กนัยายน 2564(1) - - - 

t ตลุาคม 2564 - 31 ธนัวาคม 2564(2) 0.1300 เงินปันผล �t มีนาคม 2565 
หมายเหต ุ (") เนื+องจากประโยชน์ตอบระหว่างรอบปีบญัชีมีมูลค่าตํ+ากว่า @.B@@@ บาทต่อหน่วย ดงันัEน ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิที+จะไม่จ่าย

ประโยชน์ตอบแทน สําหรับรอบระยะบญัชีดงักล่าว และจะยกให้ไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อมกนัในงวดถดัไปตามวิธีการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนที+กําหนดไว ้ซึ+งเป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนงัสือชีEชวน กฎหมายและหลกัเกณฑ์ที+กําหนดไวใ้นประกาศที+เกี+ยวขอ้ง 

  

ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบการจดัสรรผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ สําหรับ
รอบปี 2564 ซึEงเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีEกําหนดไว้ในสญัญาก่อตั Yงทรัสต์ 

ประธานฯ กลา่วตอ่ทีEประชมุวา่เนืEองจากวาระนี Yเป็นวาระแจ้งเพืEอทราบ จงึไมมี่การลงคะแนนเสยีง 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  

เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 

 

วาระทีG 6   รับทราบการแต่งตั aงบริษัท เคพเีอม็จี ภมูิไชย สอบบัญชี จาํกัด เป็นผู้สอบบัญชี และกาํหนด
ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจาํปี 2565 จาํนวน 2,100,000 บาท 

 

ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ชี Yแจงตอ่ทีEประชมุ 
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คุณกวนิทร์ เอีGยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ แจ้งตอ่ทีEประชมุวา่ผู้จดัการกองทรัสต์ได้แตง่ตั Yงผู้สอบบญัชี
และกําหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี vwxw โดยแต่งตั Yง บริษัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั เป็นผู้สอบบญัชี 
และแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ประจําปี vwxw เนืEองจากเป็นผู้สอบบญัชีทีEได้รับความเห็นชอบและเป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ของสํานกังาน ก.ล.ต. โดยทีEผ่านมาได้ปฏิบตัิหน้าทีEอย่างเหมาะสม มีความรู้และความเชีEยวชาญในการตรวจสอบและ
แสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ และไม่มีความสมัพนัธ์หรือสว่นได้เสียกบักองทรัสต์สง่ผลให้มีความเป็นอิสระต่อการ
ทําหน้าทีE ประกอบกบัอตัราคา่ใช้จ่ายในการสอบบญัชีดงักลา่วเป็นไปตามอตัราตลาดทีEผู้สอบบญัชีใช้ในการดําเนินการสอบบญัชี
ให้กบับคุคลทัEวไปรายอืEน ๆ  

 

รายชืEอผู้สอบบญัชี ในนามบริษัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั ซึEงทําหน้าทีEเป็นผู้สอบบญัชี และแสดงความเหน็ตอ่
งบการเงินของกองทรัสต์ประจําปี มีดงัตอ่ไปนี Y 

1)  คณุสจิุตรา  มะเสนา   ผู้สอบบญัชีเลขทีE 8645 
2)  คณุนารีวรรณ  ชยับรรทดั  ผู้สอบบญัชีเลขทีE 9219 
3)  คณุมญัชภุา  สงิห์สขุสวสัดิ�  ผู้สอบบญัชีเลขทีE 6112 

และในกรณีทีEผู้สอบบญัชีรับอนญุาตคนใดคนหนึEงข้างต้น ไมส่ามารถปฏิบตัหิน้าทีEได้ บริษัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี 
จํากดั จะดําเนินการจดัหาผู้สอบบญัชีรับอนญุาตท่านอืEนของบริษัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั ทําหน้าทีEตรวจสอบบญัชี
และแสดงความเหน็ตอ่งบการเงินของกองทรัสต์แทนผู้สอบบญัชีดงักลา่วข้างต้น 

กําหนดค่าตอบแทนของผู้ สอบบัญชีประจําปี vwxw ค่าตอบแทนของผู้ สอบบัญชีประจําปี vwxw เป็นจํานวนเงิน 
2,100,uuu บาท ซึEงเป็นอตัราเดียวกบัปี vwx� สําหรับทรัพย์สินภายใต้การบริหารจดัการของกองทรัสต์จํานวน t� โครงการ (ไม่
รวมค่าใช้จ่ายอืEน ๆ เช่น ค่าถ่ายเอกสาร ค่าเดินทาง และอืEน ๆ) และสําหรับกรณีทีEกองทรัสต์เข้าลงทุนเพิEมเติมสําเร็จครบถ้วน 
คา่ตอบแทนผู้สอบบญัชีจะเพิEมขึ Yนตามจํานวนประเภท และอตัราคา่สอบบญัชีของทรัพย์สนินั Yน ๆ  

ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ทีEประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบการแตง่ตั Yงบริษัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี 
จํากดั เป็นผู้สอบบญัชี และกําหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี 2565 เป็นจํานวนเงินไม่เกิน 2,100,000 บาท เนืEองจาก
บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จํากัด ซึEงเป็นผู้สอบบญัชีทีEได้รับความเห็นชอบและเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของสํานักงาน 
ก.ล.ต. โดยได้ปฏิบตัิหน้าทีEอย่างเหมาะสม มีความรู้และความเชีEยวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของ
กองทรัสต์และไม่มีความสมัพนัธ์หรือส่วนได้เสียกบักองทรัสต์ส่งผลให้มีความเป็นอิสระต่อการทําหน้าทีE และมีค่าใช้จ่ายในการ
สอบบญัชีดงักล่าวเป็นไปตามอตัราตลาดทีEผู้ สอบบญัชีใช้ในการดําเนินการสอบบญัชีให้กับบุคคลทัEวไปรายอืEน ๆ โดยกําหนด
คา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี vwxw เป็นจํานวนเงิน v,tuu,uuu บาท ซึEงเป็นอตัราเดียวกบัปี vwx� สําหรับทรัพย์สนิภายใต้
การบริหารจดัการของกองทรัสต์จํานวน t� โครงการ (ไมร่วมคา่ใช้จา่ยอืEน ๆ เชน่ คา่ถ่ายเอกสาร คา่เดนิทางและอืEน ๆ)  

ประธานฯ กลา่วตอ่ทีEประชมุวา่เนืEองจากวาระนี Yเป็นวาระแจ้งเพืEอทราบ จงึไมมี่การลงคะแนนเสยีง 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  

เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 

 
วาระทีG 7   รับทราบการแก้ไขเพิGมเตมิสัญญาก่อตั aงทรัสต์ 

 

ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ชี Yแจงตอ่ทีEประชมุ 

คุณกวินทร์ เอีGยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ แจ้งต่อทีEประชมุว่าตามทีEมีการเปลีEยนแปลงแก้ไขเพิEมเติม
กฎหมายหลกัทรัพย์และกฎหมายทีEเกีEยวข้องกบัสญัญาก่อตั Yงทรัสต์ ทรัสตีจึงได้ดําเนินการให้มีการแก้ไขเพิEมเติมสญัญาก่อตั Yงท



 
เอกสารแนบ 1 

 

รัสต์ เพืEอให้เป็นไปตามข้อกําหนดในประกาศทีEเกีEยวข้องภายในโอกาสแรกทีEทําได้ โดยอาศยัอํานาจตามมาตรา vu และมาตรา vt 
ของกฎหมายหลกัทรัพย์  

 

และตามทีEกองทรัสต์ได้มีการเข้าลงทนุเพิEมเติมในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์โครงการเดอะไพร์ม หวัลําโพงเมืEอวนัทีE t 
กุมภาพันธ์ vwxw  โดยใช้แหล่งเงินทุนมาจากการกู้ ยืมเงินในวงเงินกู้ ยืมระยะยาวเดิม เป็นทีEเรียบร้อยแล้วผู้ จัดการกองทรัสต์
และทรัสตีมีความประสงค์จะแก้ไขสญัญาก่อตั Yงทรัสต์ เพืEอให้สอดคล้องกบัทรัพย์สินทีEกองทรัสต์ได้ลงทนุเพิEมเติม โดยการแก้ไข
เพิEมเติมสัญญาก่อตั Yงทรัสต์ดังกล่าวเป็นการแก้ไขเพิEมเติมสัญญาก่อตั Yงทรัสต์เพืEอให้สอดคล้องกับการลงทุนเพิEมเติมสําหรับ
โครงการเดอะไพร์ม หวัลําโพง และเพืEอให้เป็นไปตามนโยบายการลงทนุประเภททรัพย์สินหลกั และเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ 
ประกาศ ข้อบงัคบัทีEเกีEยวข้อง  

 

รายละเอียดทรัพย์สนิ โครงการเดอะไพร์ม หวัลาํโพง 
ข้อมลูทรัพย์สนิ 
  โครงการมิกซ์ยสู ทั Yงสาํนกังาน ร้านค้าปลกี และโชว์รูม  
  ผู้ เชา่หลกั - ตวัแทนจําหนา่ยฮอนด้า (�v% ของพื YนทีEให้เชา่ทั Yงหมด) และได้จดทะเบียนสทิธิการเชา่ tw ปี 
  ตั Yงอยูใ่นยา่นหวัลําโพง เยาวราช และหา่งจากจากสถานีรถไฟฟา้ใต้ดนิสถานีหวัลําโพงประมาณ tuu เมตร 
  พื YนทีEให้เชา่สทุธิ �,346 ตารางเมตร 
  มลูคา่การเข้าลงทนุ : 171.8 MB 
  อายสุทิธิการเชา่ : ประมาณ 21 ปี 
  วนัทีEเข้าลงทนุ : 1 กมุภาพนัธ์ 2565 
  อตัราการเชา่ 
  อตัราคา่เชา่ 
  ข้อมลูผู้ เชา่ ได้แก่ โชว์รูมพระราม � ฮอนด้า ร้อยละ �v และพื YนทีEอาคารสาํนกังาน ร้อยละ �u ของพื YนทีEให้เชา่

ทั Yงหมด 
 

ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ทีEประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบการแก้ไขเพิEมเติมสญัญาก่อตั Yงทรัสต์ข้างต้น 
ไมไ่ด้กระทบสทิธิทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสียประโยชน์ และผู้จดัการกองทรัสต์ได้ดําเนินการเปิดเผยรายละเอียดการแก้ไขข้างต้น ไว้
ในแบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 56-REIT1 เป็นทีEเรียบร้อยแล้ว ในการนี Y ผู้ จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
รับทราบการแก้ไขเพิEมเตมิสญัญาก่อตั Yงทรัสต์ 

 
วาระทีG 8   เรืGองอืGน ๆ (ถ้ามี) 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม 

 
เนืEองจากไม่มีคําถามใด ๆ เพิEมเติม ประธานฯ กล่าวขอบคุณผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทีEมาเข้าร่วมประชุม และกล่าวปิดการ

ประชมุ เวลา 10.50 น. 
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 ขอแสดงความนบัถือ 
ทรัสต์เพืEอการลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล 

 
-กวินทร์ เอี8ยมสกลุรตัน์- 

 
(นายกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์) 
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