
 
 

 
รายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ประจาํปี 2566 

ทรัสต์เพืDอการลงทนุในสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล (ALLY) 

ณ วันทีD 25 เมษายน 2566 
        

การประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2566 ของทรัสต์เพืEอการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์อลัไล 
(“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ ALLY”) รูปแบบการจดัประชุมแบบ HYBRID (Electronic Meeting และ Physical)  ณ 
ห้องประชมุสรุศกัดิj 2 และ 3  โรงแรม อีสตนิ แกรนด์ สาทร กรุงเทพมหานคร 10210 

เริEมประชมุเวลา 14.05 น. โดยเลขานกุารทีEประชมุกลา่วแนะนําคณะกรรมการการบริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ 
จํากดั (“ARM” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ ผู้บริหารของบริษัท และผู้แทนทรัสตี กลา่วชี tแจง
วธีิการเข้าร่วมประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ประจําปี 2566 ดงันี t 

 
การประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
การประชมุสามญัประจําปี 2565 ซึEงต้องจดัภายใน 4 เดือนนบัตั tงแตว่นัสิ tนรอบปีบญัชีของกองทรัสต์ 

 
การเรียกประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
ผู้จดัการกองทรัสต์ได้จดัสง่และแจ้งผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 7 วนัก่อนการประชมุ ประกอบไปด้วยหนงัสอืเชิญ
ประชมุ ระเบียบวาระการประชมุ โดยในการประชมุครั tงนี t เป็นวาระแจ้งเพืEอทราบทั tงหมดจึงไม่มีการขอมติจากผู้ ถือหน่วย
เพืEอลงคะแนนเสียงแตอ่ยา่งใด โดยในแตล่ะวาระ ผู้จดัการกองทรัสต์ได้ดําเนินการแสดงความคิดเห็นในเรืEองดงักลา่วเป็นทีE
เรียบร้อยแล้ว 

 
การมอบฉนัทะ 
ในการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ สามารถมอบฉนัทะให้บคุคลอืEนเข้าร่วมประชมุ โดยหนงัสือมอบฉนัทะจะต้องลงวนัทีEและ
ลายมือชืEอของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทีEมอบฉนัทะ 

 
องค์ประชมุ 
การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ รับมอบฉนัทะจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชมุไม่น้อยกว่า 25 คน 
หรือไม่น้อยกว่ากึEงหนึEงของจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั tงหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของ
จํานวนหนว่ยทรัสต์ทีEจําหนา่ยได้แล้วทั tงหมด 

 
การดําเนินการประชมุ 

1. การดําเนินการประชมุให้เป็นไปตามลําดบัระเบียบวาระการประชมุทีEกําหนดตามหนงัสือนดัประชมุ เว้นแต่
ทีEประชุมจะมีมติให้เปลีEยนลําดับระเบียบวาระด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 2 ใน 3 ของจํานวนผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ซึEงมาประชมุ 

2. เมืEอทีEประชุมพิจารณาตามข้างต้นแล้ว ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึEงมีหน่วยนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของ
จํานวนหน่วยทรัสต์ทีEจําหน่ายได้แล้วทั tงหมดจะขอให้ทีEประชุมพิจารณาเรืEองอืEนนอกจากทีEกําหนดไว้ใน
หนงัสอืนดัประชมุอีกก็ได้ 

3. กรณีทีEทีEประชุมพิจารณาเรืEองตามลําดับระเบียบวาระข้างต้นไม่แล้วเสร็จ หรือพิจารณาเรืEองทีEผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เสนอไม่เสร็จตามข้างต้น แล้วแต่กรณี และจําเป็นต้องเลืEอนการพิจารณา ให้ทีEประชมุกําหนด
สถานทีE วนัและเวลาทีEจะประชมุครั tงต่อไป และให้ผู้จดัการกองทรัสต์ส่งหนงัสือนดัประชมุระบสุถานทีE วนั 



 
 

 
เวลา และระเบียบวาระการประชมุไปยงัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 วนัก่อนการประชมุ ทั tงนี t ให้โฆษณา
คําบอกกลา่วนดัประชมุในหนงัสอืพิมพ์ไมน้่อยกวา่ 3 วนัก่อนวนัประชมุ 

 
ประธานทีEประชมุ 
ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์แต่งตั tงกรรมการรายใดรายหนึEงซึEงเป็นตวัแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ทําหน้าทีEเป็นประธานในทีE
ประชุม ประธานในทีEประชุมมีอํานาจหน้าทีEในการดําเนินการประชุมให้เป็นไปโดยเรียบร้อย และถูกต้องตามทีEกําหนด 
อย่างไรก็ดี ในกรณีทีEผู้จดัการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในเรืEองทีEพิจารณา ให้ทรัสตีหรือตวัแทนของทรัสตีแต่งตั tงบคุคลหนึEง
เพืEอทําหน้าทีEเป็นประธานในทีEประชมุสาํหรับวาระนั tน ๆ แทน 

 
นบัคะแนนเสยีง มตขิองผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
เนืEองจากการประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2566 มีระเบียบวาระแจ้งเพืEอทราบทั tงหมด ดงันั tน จงึไม่มีการขอมติ
จากผู้ ถือหนว่ย และไมมี่การนบัคะแนนเสยีงของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

 
นอกจากนี tเพืEอให้สอดคล้องกบัประกาศ ก.ล.ต. จท-~.�~�/���� และ สจก.���/���� ในการประชมุสามญัประจําปี ���� 
กองทรัสต์ได้ดําเนินให้เป็นการจัดประชุม AGM ผ่านสืEออิเล็กทรอนิกส์ เพืEอให้เป็นช่องทางในการสืEอสารกับผู้ลงทุนให้
สามารถซกัถามข้อมลูกองทรัสต์เพิEมเตมิตอ่ผู้จดัการกองทรัสต์ได้ 
 
กรณีทีEทา่นผู้ ถือหนว่ยชอ่งทางออนไลน์ ทีEประสงค์จะถามคําถามด้วยวิธีการพิมพ์ข้อความ สามารถทําได้ ดงันี t 

1. ให้ทา่นไปทีEเมน ูChat ในโปรแกรม Zoom เพืEอพิมพ์ข้อความ 
2. กดปุ่ ม Enter เพืEอสง่ข้อความเข้ามายงัระบบ 

 
กรณีทีEทา่นผู้ ถือหนว่ยประสงค์จะสอบถามด้วยการสนทนา สามารถทําได้ ดงันี t 

1. ให้ทา่นไปทีEเมน ูParticipant ทางด้านลา่ง และกดปุ่ มยกมือขึ tน (Raise Hand)  
2. เมืEอพิธีกรขานชืEอของทา่น เจ้าหน้าทีEจะดําเนินการเปิดไมค์ให้ทา่นสอบถาม ทา่นจะต้องกด Unmute และเปิดไมค์

ในอปุกรณ์ของท่าน กรณีทีEผู้ ถือหุ้นไม่สามารถพดูผ่านไมค์ได้ (ภายในระยะเวลา � นาที) ขอความกรุณาพิมพ์
คําถามของท่านมาทางช่องทาง Chat แทน เพืEอทีEผู้ดําเนินรายการจะได้ทําการอ่านคําถามให้กบัทีEประชมุแทน
ทา่น 

3. ในการถามคําถามแต่ละครั tงทั tงผ่านการพิมพ์ข้อความ หรือผ่านการสนทนา ขอความกรุณาให้ผู้ เข้าร่วมประชมุ
แจ้ง ชืEอ-นามสกุล พร้อมระบุว่าท่านมาด้วยตนเองหรือเป็นผู้ รับมอบฉันทะก่อนเริEมถามคําถามทุกครั tงเพืEอ
ประโยชน์ในการจดบนัทกึการประชมุให้ถกูต้องครบถ้วน 

4. บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้ เข้าร่วมประชมุสง่คําถามในแตล่ะวาระ กรณีทีEไมมี่ผู้ เข้าร่วมประชมุ สอบถามเข้ามาภายใน 
� นาที ทางบริษัทจะดําเนินการประชุมต่อ หากผู้ ถือหุ้ นมีคําถามเพิEมเติม สามารถพิมพ์คําถามเข้ามาผ่าน
ชอ่งทาง Chat เจ้าหน้าทีEจะทําการอา่นคําถามของทา่นในภายหลงั 

เลขานุการทีEประชุมกล่าวแนะนําคณะกรรมการการบริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด (“ARM” หรือ 
“ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ ผู้บริหารของบริษัท ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และทรัสตี ของกองทรัสต์
ทีEมาร่วมประชมุในวนันี t โดยได้แนะนําเป็นรายบคุคลดงันี t 

 
ทา่นทีE � นายธีระ ภูต่ระกลู ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 

บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั 
 

ทา่นทีE � นายวรภคั ธนัยาวงษ์ กรรมการอิสระ บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั 



 
 

 
 

ทา่นทีE ~ นายยทุธนา ภูป่ระกาย กรรมการผู้จดัการ บริษัท เคอี พร็อพเพอร์ตี t แมนเนจเมนท์ จํากดั 
 

ทา่นทีE � นายกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ  
บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั 
 

ทา่นทีE � นางทิพาพรรณ ภทัรวิกรม Executive Director  
กลุม่การลงทนุอสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื tนฐาน 
บริษัท หลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะทรัสต ี
 

ทา่นทีE � นางสาวสจิุตรา มะเสนี บริษัท เคพีEเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั ในฐานะผู้สอบบญัชี 
 

เลขานกุารทีEประชมุเชิญให้คณุธีระ ภูต่ระกลู ประธานทีEประชมุ (“ประธานฯ”) กลา่วเปิดการประชมุ 

 
ประธานฯ แจ้งตอ่ทีEประชมุวา่ในการประชมุครั tงนี t มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชมุด้วยตนเองและรับมอบฉนัทะ

ทั tงหมด  ��� ราย นบัเป็นจํานวนหน่วยทรัสต์ 334,421,398 หน่วย คิดเป็นร้อยละ ~�.���� ของหน่วยทรัสต์ทีEออกและ
จําหนา่ยแล้วทั tงหมด ครบเป็นองค์ประชมุ 

 
ประธาน แนะนําข้อมลูของ บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ ดงันี t 
 

ชืDอ 
บริษัท อลัไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากดั 
(เดมิชืEอ “บริษัท เค.อี.รีท แมเนจเมนท์ จํากดั”) 

ใบอนุญาต ได้รับความเหน็ชอบให้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ เมืEอวนัทีE 30 พฤษภาคม 2562 

ทีDตั Vงสาํนักงานใหญ่ 888 ถนนประดษิฐ์มนธูรรม แขวงคลองจัEน เขตบางกะปิกรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท์ 02-101-5999 

เวบ็ไซต์ www.allyreit.com 

 

ลาํดบั ชืDอ - นามสกุล ตาํแหน่ง 

1 นายธีระ ภูต่ระกลู กรรมการอิสระ 

2 นายวรภคั ธนัยาวงษ์ กรรมการอิสระ 

3 นายยทุธนา ภูป่ระกาย กรรมการ 

4 นายกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ กรรมการ และ กรรมการผู้จดัการ 

 
ทั tงนี t ประธาน แจ้งตอ่ทีEประชมุ กลา่วคือ นายวรภคั ธนัยาวงษ์ กรรมการอิสระ ไมส่ะดวกเข้าร่วมประชมุในครั tงนี t 

เนืEองจากตดิภารกิจสว่นตวั 
 
ประธานฯ เริEมประชมุตามระเบียบวาระการประชมุดงันี t 
 



 
 

 
 
วาระทีD 1  รับทราบรายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ประจาํปี 2565 

 
ประธานฯ กล่าวต่อทีEประชุมว่า ผู้ จัดการกองทรัสต์ดําเนินการจัดทํารายงานการประชุมสามญัผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ประจําปี 2565 ซึEงประชมุเมืEอวนัทีE 20 เมษายน 2565 เวลา 10.00 น. โดยรายละเอียดเป็น
ตามสิEงทีEสง่มาด้วย 1 ของหนงัสือเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ประจําปี 2566 

 
นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ กล่าวต่อทีEประชุมว่าผู้ จัดการกองทรัสต์
เห็นสมควรเสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบและรับรองรายงานการประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
ประจําปี 2565 
 
มต ิ  
ทีEประชมุรับทราบรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ประจําปี 2565 

 
เงืEอนไขการลงมต ิ
วาระนี tเป็นเพียงวาระแจ้งเพืEอทราบ จงึไมมี่การลงมตใินวาระนี t 
 
ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  
เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 

 

วาระทีD 2 รับทราบสรุปประเด็นสําคัญในลักษณะคําถามและคําตอบจากการเปิดโอกาสให้ผู้ถือ   

หน่วยทรัสต์เสนอวาระและคาํถามล่วงหน้าสาํหรับการประชุมสามัญประจาํปี 2566 

  

ประธานฯ กล่าวต่อทีEประชุมว่า ตามทีEผู้ จัดการกองทรัสต์ได้ให้สิทธิjผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสนอวาระและ

คําถามล่วงหน้าสําหรับการประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพืEอการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ อลัไล ประจําปี ���� เมืEอวนัทีE �� มกราคม ���� ถงึวนัทีE �� กมุภาพนัธ์ ���� 

 

นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ กล่าวต่อทีEประชมุว่าไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์

รายใดเสนอวาระและคําถามลว่งหน้าสาํหรับการประชมุดงักลา่ว  

 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบว่าไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใดเสนอ

วาระและคําถามลว่งหน้าสาํหรับการประชมุดงักลา่ว  

 

มต ิ  

ทีEประชุมรับทราบสรุปประเด็นสําคัญในลักษณะคําถามและคําตอบจากการเปิดโอกาสให้ผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์เสนอวาระและคําถามลว่งหน้าสาํหรับการประชมุสามญัประจําปี 2566 

 
ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  
เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 



 
 

 
 

วาระทีD 3  รับทราบผลการดาํเนินงานประจาํปี 2565 

   

ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ชี tแจงตอ่ทีEประชมุ 

 

นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ กล่าวต่อทีEประชุม ผู้ จัดการกองทรัสต์

ดําเนินการเปิดเผยข้อมลูเกีEยวกบัผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยดําเนินการ

สรุปผลการดําเนินงานสําหรับปีสิ tนสดุวนัทีE ~� ธันวาคม ���� (สําหรับรอบผลการดําเนินงานวนัทีE � 

มกราคม ���� ถงึวนัทีE ~� ธนัวาคม ����) โดยสรุปได้ดงันี t 

   

สรุปภาพรวมสาํหรับปี 2565 

Strong Momentum Results in All-Time High Revenues 

   Operational Overview 

• ณ วนัทีE 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสต์ มีอตัราการเช่าพื tนทีEอยู่ทีEร้อยละ 93.4 และมีอตัรา
การขึ tนคา่เชา่อยูที่Eร้อยละ 1.7%  

• ณ ไตรมาส 4 ปี 2565 กองทรัสต์มีรายได้รวม อยู่ทีE 424.6 ล้านบาท และ 1,592.2 ล้าน
บาท สําหรับปี 2565 คิดเป็นการเพิEมขึ tนจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ร้อยละ 29.5 
และ 41.2 ตามลําดบั โดยมีสาเหตหุลกัมาจากช่วงวนัหยดุในช่วงปลายปีทีEผ่านมา และ
การฟืtนตวัภายหลงัจากสถานการณ์ COVID-19 

• ณ ไตรมาส � ปี 2565 กําไรจากการลงทนุสทุธิ อยู่ทีE 154.8 ล้านบาท และ อยู่ทีE 619.4 
ล้านบาท สําหรับปี 2565 คิดเป็นการเพิEมขึ tนจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ร้อยละ 
39.0 และ 61.2 ตามลาํดบั 

 
Investment/Capex Overview 

• แผนการปรับปรุงแล้วเสร็จในปี ���� อาทิ ปรับปรุงตกแต่งพื tนทีEส่วนกลาง โครงการ 
CDC เฟส 2, ปรับปรุง façade และห้องประชมุสว่นกลาง โครงการเดอะไพร์ม หวัลําโพง
, ตดิตั tง solar rooftop และเครืEองทําความเยน็ (chiller refurbishments) 
 

• การเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิEมเติม ได้แก่ โครงการ เดอะ ไพร์ม หัวลําโพง เมืEอวันทีE 1 
กมุภาพนัธ์ 2565 

 

ภาพรวมทรัพย์สนิภายใต้การบริหารจดัการของ ALLY REIT 

• ALLY REIT ก่อตั tงขึ tนในปี 2565 มีวัตถุประสงค์ในการเข้าลงทุนในทรัพย์สิน ประเภท

ศนูย์การค้า อาคารสํานกังาน และพื tนทีEเชิงพาณิชย์อืEน ๆ โดยมุ่งเน้นอสงัหาริมทรัพย์ทีEมี

ประสทิธิภาพสงูในยา่นทีEมีคณุภาพและมีการเตบิโตสงู 

• ทรัพย์สนิภายใต้การบริหารจดัการของกองทรัสต์ จํานวน 13 โครงการ ได้แก ่

1. โครงการศนูย์การค้าคริสตลั ดีไซน์ เซน็เตอร์   

2. โครงการศนูย์การค้าเดอะ คริสตลั เอกมยั-รามอินทรา 

3. โครงการศนูย์การค้าเดอะ คริสตลั เอสบี (ราชพฤกษ์) 



 
 

 
4. โครงการศนูย์การค้าอมอรินีE รามอินทรา 

5. โครงการศนูย์การค้าแอมพาร์ค จฬุา 

6. โครงการศนูย์การค้าเพลนินารีE มอลล์ วชัรพล 

7. โครงการศนูย์การค้าสมัมากร เพลส รามคําแหง (เวสต์) 

8. โครงการศนูย์การค้าสมัมากร เพลส รังสติ 

9. โครงการศนูย์การค้าสมัมากร เพลส ราชพฤกษ์ 

10. โครงการศนูย์การค้าเดอะ ซีน ทาวน์ อิน ทาวน์ 

11. โครงการศนูย์การค้ากาดฝรัEง วิลเลจ 

12. โครงการศนูย์การค้าเดอะคริสตลั ชยัพฤกษ์ 

13. โครงการเดอะไพร์ม หวัลาํโพง 

 

โดยมีพื tนทีEให้เช่าสทุธิ 160,214 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื tนทีEค้าปลีกร้อยละ 94 และพื tนทีE

เช่าอาคารสํานักงานร้อยละ 6 ปัจจุบันกองทรัสต์ ALLY มีมูลค่าทรัพย์สินรวมอยู่ทีE 

13,508 ล้านบาท และมีมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิอยูที่E 8,456 ล้านบาท 

• ALLY REIT ซื tอขายภายใต้ชืEอย่อ “ALLY” ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ

ได้รับการจดัอนัดบัเครดติ BBB+ ระดบั “Stable” จาก Tris Rating 

 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานของ ALLY REIT 

 

ณ สิ tนปี 2565 ALLY REIT มีพื tนทีEให้เช่าสุทธิประมาณ 160,214 ตารางเมตร เพิEมขึ tนจากช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นพื tนทีEทีEเพิEมขึ tน 4,300 ตารางเมตร โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการเข้าลงทนุใน
ทรัพย์สินเพิEมเติมของกองทรัสต์ ได้แก่ โครงการเดอะไพร์ม หวัลําโพง ซึEงเป็นโครงการอาคารสํานกังาน 
โดย ณ วันทีE 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีอัตราการเช่าพื tนทีEเฉลีEยอยู่ทีE ร้อยละ 93.4 ลดลงจาก
ช่วงเวลากนัของปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 0.3 เนืEองจากการเข้าลงทนุในโครงการใหม่ ได้แก่ โครงการเดอะ
ไพร์ม หัวลําโพง ทีEมีอัตราการเช่าพื tนทีEทีEตํEากว่าค่าเฉลีEยของกองทรัสต์ และมีอัตราค่าเช่าเฉลีEยของ
กองทรัสต์อยู่ทีE 546 บาทต่อตารางเมตร เพิEมขึ tนจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 2.0 
อย่างไรก็ตาม ถ้าเทียบเฉพาะโครงการศนูย์การค้า (Retail Malls) จํานวน 12 โครงการไม่รวมอาคาร
สํานกังานออฟฟิศ กองทรัสต์มีอตัราการเช่าพื tนทีEเฉลีEยอยู่ทีEร้อยละ 94.0 เพิEมขึ tนจากไตรมาสก่อนและ
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 0.2 และ 0.4 ตามลําดบั และมีอตัราค่าเช่าเฉลีEยอยู่ทีE 534 
บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือน ไมแ่ตกตา่งจากชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน แตล่ดลงจากจากไตรมาสก่อน
คดิเป็นร้อยละ 1.4 
 
กองทรัสต์มีอตัราการขึ tนคา่เชา่ของกองทรัสต์ โดยเฉลีEยอยูที่Eร้อยละ 1.7 และมีอายสุญัญาเชา่เฉลีEยอยูที่E 
2.7 ปี อยา่งไรก็ดี กองทรัสต์ยงัคงดําเนินกลยทุธ์ Synergy Made Growth อยา่งตอ่เนืEอง สง่ผลให้อตัรา
การต่อสัญญาเช่าพื tนทีEของกองทรัสต์ อยู่ทีEร้อยละ 94.5 โดยในช่วงทีEผ่านมา โครงการศูนย์การค้า
ภายใต้การบริหารจัดการของกองทรัสต์ ดําเนินการจัดกิจกรรมส่งเสริมการตลาดอย่างต่อเนืEองเพืEอ
ดงึดดูให้มีผู้ เข้ามาใช้บริการศนูย์การค้าเพิEมขึ tน อาทิ ALLY FUN FEST ประกอบไปด้วย กิจกรรม CDC 
Balloon Fun Festival 2565 กิจกรรม Street Retro Market ทีEโครงการศูนย์การค้าแอมพาร์ค จุฬา 
รวมถึงการนําร้านอาหารชั tนนํา อาทิ ร้าน Tora Yakiniku Cafe ทีEโครงการคริสตลั ดีไซน์ เซ็นเตอร์ ร้าน 



 
 

 
After Yum ทีEโครงการ เดอะคริสตสั เอกมยั-รามอินทรา และ การจัดพื tนทีEกิจกรรม EVENT ทีEเข้ากับ     
เทรนด์และตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้าเป็นหลกั เพืEอสร้างประสบการณ์ใหมอ่ยา่งตอ่เนืEอง  

 

  สรุปภาพรวมงบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับปี |}~} 

• มลูค่าสินทรัพย์รวมเพิEมขึ tนจาก QOQ และ YOY เนืEองจากการลงทุนในสินทรัพย์เพิEมเติม ได้แก่ 
โครงการเดอะ คริสตลั ชยัพฤกษ์ และโครงการเดอะไพร์ม หวัลําโพง 

• หนี tสินรวมเพิEมขึ tน QOQ และ YOY เนืEองจากมีแหลง่เงินทนุการเข้าลงทนุเพิEมเติมมาจากการกู้ ยืม
เงินโดยใช้แหลง่วงเงินกู้ เดมิ 

• ณ สิ tนปี 2565 มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิตอ่หนว่ย 9.6738 บาทตอ่หนว่ย 

• การเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิEมเติม โดยมีแหล่งเงินทุนมาจากการกู้ ยืมเงิน ส่งผลให้หนี tสินต่อ
ทรัพย์สนิรวม อยูที่E 0.27 

 

สรุปภาพรวมงบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ สาํหรับปี 2565 

• รายได้รวมเติบโตอย่างมีนัยสําคัญ YoY จากการฟืtนตัวอย่างแข็งแกร่งอย่างต่อเนืEองของการ
ดําเนินงานให้เชา่และรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์ทีEได้มาใหม ่

• ค่าใช้จ่ายรวมเพิEมขึ tนจากช่วงเดียวกันของปี 2564 จากการกลบัมาดําเนินธุรกิจตามปกติและ
ดอกเบี tยจา่ยทีEเพิEมขึ tนจากการเบกิเงินกู้ เพิEมเตมิ 

• ณ สิ tนปี 2565 กําไรจากการลงทนุสทุธิ เพิEมขึ tนจากปีก่อน สง่ผลให้มีมลูคา่การจ่ายประโยชน์ตอบ
แทน เพิEมขึ tนจากชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 

กลยุทธ์การดาํเนินงานสาํหรับปี 2566 

มุ่งเน้นการเตบิโตของรายได้จากการดาํเนินงานของทกุโครงการ 

1. Customized Properties 

บริหารจดัการพื tนทีEเช่า และผู้ เช่าของศนูย์การค้าให้เหมาะสม และเข้ากบัวิถีชีวิตของลกูค้าตาม

กลุม่เปา้หมายการเข้าใช้บริการ 

2. Unique Tenant Brands 

เน้นแบรนด์ผู้ เช่าทีEกําลงัมาแรง และเปิดบริการแห่งแรกภายใต้ทรัพย์สินทีE ALLY REIT บริหาร

จดัการ 

3. Efficient Operations 

การบริหารจัดการต้นทุนทีEตํEา และลดค่าใช้จ่ายผนัแปร ให้สอดคล้องกับสถานการณ์ต่าง ๆ แต่

ยงัคงมีศกัยภาพสงูสดุในการบริหารจดัการ 

4. ESG Leadership 

มุง่เน้นไปทีEความยัEงยืน การมีสว่นร่วมของชมุชน และการกํากบัดแูลทีEดี 

 

เป้าหมายสาํคัญ 

1. อตัราการเตบิโตของรายได้รวม อยูที่E ร้อยละ 5 - 10 

2. อตัรากําไรจากการดําเนินงาน อยูที่E ร้อยละ 35 – 40  

ทั#งนี# สมมติฐานประมาณการจากทรัพย์สินเดิมภายใต้การบริหารจดัการของกองทรัสต์ จํานวน 

13 โครงการ ไม่รวมทรพัย์สิน ทีHกองทรสัต์คาดการณ์ว่าจะเขา้ลงทนุเพิHมเติมในอนาคต 



 
 

 
3. มลูคา่สาํหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิใหมเ่พิEมเตมิ อยูที่E 1,000 ล้านบาท 

 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบผลการดําเนินงานประจําปี 2565 

ตามทีEปรากฏในรายงานประจําปี 2565 ซึEงจดัทําขึ tนอย่างถกูต้อง และเป็นไปตามข้อกําหนดในสญัญา

ก่อตั tงทรัสต์ กฎระเบียบ และกฎหมายทีEเกีEยวข้อง 

 

มต ิ  

ทีEประชมุรับทราบผลการดําเนินงานประจําปี 2565 

 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  
คําถามทีE 1 นายเกียรต ิสขุมงคล ผู้ ถือหนว่ยมาด้วยตนเอง 
คําตอบ  งบการลงทนุ 1,000 ล้านบาท มีแหลง่เงินทนุมาจากทีEใด 

 
นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ ชี tแจงว่า แหล่งเงินทุนในการลงทุนใน
ทรัพย์สนิเพิEมเตมิ สาํหรับปี 2566 จะมาจากการกู้ ยืมเงิน ทั tงหมด 

 
เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถามเพิEมเตมิ ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 

 

วาระทีD 4  รับทราบงบการเงนิสาํหรับรอบปีบญัชีสิ VนสุดวันทีD 31 ธันวาคม 2565 

 
ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ชี tแจงตอ่ทีEประชมุ 

 
นายกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ กลา่วตอ่ทีEประชมุ เพืEอให้เป็นไปตามสญัญา
ก่อตั tงทรัสต์ กฎระเบียบ และกฎหมายทีEเกีEยวข้อง ผู้จดัการกองทรัสต์ได้จดัทํางบการเงินสําหรับปีสิ tนสดุ
วนัทีE 31 ธนัวาคม 2565 (รอบผลประกอบการสาํหรับวนัทีE 1 มกราคม 2565 ถงึวนัทีE 31 ธนัวาคม 2565) 
ซึEงได้รับการตรวจสอบจากผู้ตรวจสอบและรับรองจากผู้สอบบญัชีเป็นทีEเรียบร้อยแล้ว โดยสรุป ได้ดงันี t 

 
งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ สาํหรับปีสิ Vนสุด ณ วันทีD 31 ธันวาคม 2565 

หน่วย : ล้านบาท 2565 2564 
เปลีDยนแปลง 

(%) 

รายได้    

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,441.9  1,094.8  31.7% 

รายได้ดอกเบี tย 0.9  0.6  54.0% 

รายได้อืEน 149.4  32.5  360.5% 

รวมรายได้ 1,592.2  1,127.9  41.2% 

ค่าใช้จ่าย       

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 52.1  48.5  7.5% 



 
 

 

หน่วย : ล้านบาท 2565 2564 
เปลีDยนแปลง 

(%) 

คา่ธรรมเนียมทรัสตี 13.5  12.5  7.4% 

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 2.1  2.9  -8.9% 

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 129.4  91.7  41.1% 

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ 3.7  3.2  16.9% 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชีตดัจําหนา่ย 21.0  21.0  0.0% 

ต้นทนุการเชา่และบริการ 532.1  385.5  38.0% 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 60.0  33.9  79.4% 

ต้นทนุทางการเงิน 159.0  145.5  9.2% 

รวมค่าใช้จ่าย 972.8  743.6  30.8% 

กาํไรจากการลงทนุสุทธิ 619.4  384.3  61.2% 

รวมรายการขาดทนุสุทธิจากเงนิลงทนุ -26.4  -30.2  -12.5% 

การเพิDมขึ Vนในสนิทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน 593.0  354.1  67.5% 

 

• รายได้รวม เพิEมขึ tนจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 41.2 โดยมีสาเหตหุลกัมาจาก
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ และเพิEมขึ tนจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 31.7 สืบ
เนืEองมาจากการเปิดดําเนินการตามปกตขิองศนูย์การค้า และการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิเพิEมเตมิ 

• ค่าใช้จ่ายรวม เพิEมขึ tนจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 30.8 โดยมีสาเหตหุลกัมา
จากการเปิดดําเนินการตามปกติของศูนย์การค้า และการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิEมเติมของ
กองทรัสต์ ซึEงมีแหลง่เงินทนุมาจากการกู้ ยืมเงิน สง่ผลให้กองทรัสต์มีต้นทนุทางการเงินเพิEมขึ tนจาก
ชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

• ณ สิ tนปี 2565 กําไรจากการลงทนุสทุธิ เพิEมขึ tนจากปีก่อน สง่ผลให้มีมลูคา่การจ่ายประโยชน์ตอบ
แทน เพิEมขึ tนจากชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับปีสิ Vนสุด ณ วันทีD 31 ธันวาคม 2565 

หน่วย : ล้านบาท 2565 2564 
เปลีDยนแปลง 

(%) 

สนิทรัพย์    

เงินลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ตามมลูคา่ยตุธิรรม  12,497.4 12,161.7 2.8% 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 641.1 543.9 17.9% 

ลกูหนี tรายได้คา่เชา่และบริการค้างรับ 231.4 248.4 -6.8% 

ลกูหนี tรายได้อืEนค้างรับ 9.1 9.2 -0.5% 

ลกูหนี tดอกเบี tยค้างรับ 0.0 0.0 279.7% 



 
 

 

หน่วย : ล้านบาท 2565 2564 
เปลีDยนแปลง 

(%) 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี 40.5 61.5 -34.1% 

ภาษีมลูคา่เพิEมรอขอคืน 5.4 5.4 0.0% 

เงินมดัจํา 35.6 34.1 4.5% 

สนิทรัพย์อืEน 47.8 30.3 57.6% 

รวมสินทรัพย์ 13,508.3 13,094.5 3.2% 

หนี Vสนิ    

เจ้าหนี tการค้า 59.6 43.7 36.4% 

เจ้าหนี tอืEนและคา่ใช้จา่ยค้างจา่ย 98.5 109.7 -10.2% 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 10.3 6.7 55.0% 

เงินมดัจําคา่เชา่และบริการ 432.4 411.3 5.1% 

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน 3,608.4 3,431.8 5.1% 

หนี tสนิตามสญัญาเชา่ 828.8 674.4 22.9% 

หนี tสนิอืEน 14.4 23.4 -38.6% 

รวมหนี Vสิน 5,052.4 4,701.0 7.5% 

สนิทรัพย์สุทธิ 8,455.9 8,393.5 0.7% 

ทนุทีEได้รับจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 8,565.8 8,565.8 0.0% 

สว่นตํEากวา่มลูคา่หนว่ยทรัสต์ -317.5 -317.5 0.0% 

กําไรสะสม 207.6 145.1 43.0% 

สนิทรัพย์สุทธิ 8,455.9 8,393.5 0.7% 

สนิทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 9.6738 9.6024 0.7% 

 

• ณ วนัทีE 31 ธันวาคม 2565 ALLY REIT มีสินทรัพย์รวม �~,���.~  ล้านบาท ลดลงจากไตรมาส
ก่อน 6.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นการลดลงร้อยละ 0.1 แต่เพิEมขึ tนจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
��~.� ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อยละ ~.� โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิเพิEมเตมิ
ในโครงการเดอะคริสตลั ชยัพฤกษ์และโครงการเดอะ ไพร์ม หวัลําโพง ประกอบกบัลกูหนี tรายได้คา่
เช่าและค่าบริการค้างรับลดลงจากไตรมาสก่อนและช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ~�.� ล้านบาท 
และ ��.� ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.� และ �.� ตามลําดบั โดยมีสาเหตหุลกัมาจากลกูหนี t
จากการค้างชําระค่าเช่าล่าช้าจํานวน ���.� ล้านบาท และลกูหนี tทีEเกิดจากการบนัทึกบญัชีแบบ
เส้นตรงจํานวน ��.� ล้านบาท 

• ณ วนัทีE ~� ธันวาคม ���� ALLY REIT มีหนี tสินรวม �,���.� ล้านบาท ลดลงจากไตรมาสก่อน 
��.� หรือคิดเป็นร้อยละ �.~ และเพิEมขึ tนจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ~��.� หรือคิดเป็นร้อย
ละ �.� โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการเบิกเงินกู้ ยืมระยะยาว เพืEอเข้าลงทนุในทรัพย์สินเพิEมเติมใน



 
 

 
โครงการศนูย์การค้ากาดฝรัEง วิลเลจ เชียงใหม ่โครงการเดอะคริสตลั ชยัพฤกษ์ และโครงการเดอะ 
ไพร์ม หวัลําโพง และรายการเจ้าหนี tการค้า โดยเพิEมขึ tนจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ��.� ล้าน
บาท หรือคดิเป็นร้อยละ ~�.� 

• สนิทรัพย์สทุธิ ณ วนัทีE ~� ธนัวาคม ���� เทา่กบั �,���.� ล้านบาท คดิเป็นสนิทรัพย์สทุธิ  �.��~� 
บาทต่อหน่วย เพิEมขึ tนจาก �.���� บาทต่อหน่วย ณ วนัทีE ~� กันยายน ���� และเพิEมขึ tนจาก 
�.���� บาทตอ่หนว่ย ณ วนัทีE ~� ธนัวาคม ����   

 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์พิจารณารับทราบงบการเงินสําหรับรอบปีบญัชีสิ tนสดุ

วนัทีE ~� ธนัวาคม ���� ซึEงได้จดัทําขึ tนอย่างถกูต้อง ครบถ้วน และเพียงพอตามหลกัการบญัชีทีEรับรอง

โดยทัEวไป รวมทั tงผา่นการตรวจสอบและรับรองจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเป็นทีEเรียบร้อยแล้ว 

 

มต ิ  

ทีEประชมุรับทราบการรับทราบงบการเงินสาํหรับรอบปีบญัชีสิ tนสดุวนัทีE ~� ธนัวาคม ���� 

 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  
 
คําถามทีE 1 ผู้ ถือหนว่ยรายหนึEง มาประชมุด้วยตนเอง 
 จากงบการเงินสําหรับรอบปีบญัชีสิ tนสดุ ณ วนัทีE ~� ธนัวาคม ���� สําหรับรายการ

ขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ มีสาเหตมุาจากอะไร 
คําตอบ นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ ชี tแจงว่า รายการ

ดงักลา่วเป็นรายการทีEมาจากการขาดทนุจากการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ เนืEองจาก 
ทรัพย์สินภายใต้การบริหารจดัการของกองทรัสต์มีลกัษณะการลงทุนในสิทธิการ
เช่า และมีอายุลดลงตามสัญญาเข้าลงทุนของแต่ละโครงการ อย่างไรก็ดี การ
ขาดทนุจากการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ จงึไมใ่ชร่ายการทีEขาดทนุจากเงินสด 

 
คําถามข้อทีE � สําหรับรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน จะมีโอกาสเป็นรายการทีEเป็นกําไร ได้

หรือไม ่และมีผลกระทบตอ่การจา่ยเงินปันผลหรือไม ่
 
คําตอบ นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ ชี tแจงว่าทางบริษัท 

รายการดงักล่าวสะท้อนผลการดําเนินงาน โดยปัจจุบนักองทรัสต์ยงัมีกําไรสะสม 
และสามารถจา่ยประโยชน์ตอบแทนในรูปแบบของเงินปันผล  

 
คําถามข้อทีE ~ มีการตั tงหนี tสงสัยจะสูญหรือไม่ จํานวนเท่าไหร่ และมีการบริหารการเก็บหนี t 

อยา่งไรบ้าง 
คําตอบ นายกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ ชี tแจงวา่ทางบริษัท มีการ

บริหารอย่างใกล้ชิด เพืEอเรียกเก็บจากผู้ เช่า ซึEงผู้ เช่า มีเจตนาทีEจะกลบัมาชําระหนี t
ให้ครบถ้วน ดงันั tนการตั tงงบประมาณสําหรับสว่นดงักลา่วมีเพียงเลก็น้อยเทา่นั tน 

 
เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถามเพิEมเตมิ ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 
 



 
 

 
 

วาระทีD 5  รับทราบการจดัสรรผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ สาํหรับปี 2565 
 

ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ชี tแจงตอ่ทีEประชมุ 

 
นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ กล่าวต่อทีEประชุม เนืEองจากกองทรัสต์มี

นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไมน้่อยกวา่ร้อยละ �� (เก้าสบิ) ของกําไร

สทุธิทีEปรับปรุงแล้วของแต่ละรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไม่น้อยกว่าปีละ � (สอง) ครั tง และจะจ่ายภายใน 

��(เก้าสิบ) วนันบัแตว่นัสิ tนรอบปีบญัชี หรือรอบระยะเวลาการบญัชีทีEมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั tน 

แล้วแตก่รณี ซึEงเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีEกําหนดไว้ในสญัญาก่อตั tงทรัสต์ 

 
ผู้จดัการกองทรัสต์ได้ดําเนินการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน สําหรับรอบปี 2565 รวมเป็นจํานวน 

�.���� บาทตอ่หนว่ย โดยมีรายละเอียดดงันี t  

รอบผลประกอบการ 2565 2564 
เปลีDยนแปลง 

(%) 

� มกราคม - 31 มีนาคม 0.1620 0.1500 8.0% 

� เมษายน - 30 มิถนุายน 0.1650 0.0920 79.3% 

1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 0.1500 -(1) n/a 

� ตลุาคม - 31 ธนัวาคม 0.1730 0.1300(2) 33.1% 

รวมอตัราจา่ยประโยชน์ตอบแทน  
(บาทตอ่หนว่ย) 

0.6500 0.3720 74.7% 

ร้อยละของกําไรสทุธิทีEปรับปรุงแล้ว 
ของรอบปีบญัชี 

98.6 93.0 5.6% 

หมายเหต ุ (") เนื+องจากประโยชน์ตอบระหวา่งรอบปีบญัชีมีมลูคา่ตํ+ากวา่ @.B@@@ บาทตอ่หน่วย ดงันั Eน ผู้จดัการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิ
ที+จะไมจ่่ายประโยชน์ตอบแทน สําหรับรอบระยะบญัชีดงักลา่ว และจะยกให้ไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อมกนัในงวดถดัไป
ตามวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที+กําหนดไว้ ซึ+งเป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี Eชวน กฎหมายและ
หลกัเกณฑ์ที+กําหนดไว้ในประกาศที+เกี+ยวข้อง 

   ($)สําหรับผลการดําเนินงานระหวา่งวนัที+ 1 ตลุาคม 2564 ถงึวนัที+ 31 ธนัวาคม 2564 และกําไรสะสม 

 

นโยบายการจา่ยประโยชน์ตอบแทนสาํหรับปี 2566 

• สําหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไป
ตามทีEระบไุว้ เว้นแต่กรณีทีEคณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอืEน
ใดทีEมีอํานาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลีEยนแปลง เพิEมเติม ประกาศ กําหนด สัEงการ เห็นชอบ 
และ/หรือ ผอ่นผนัเป็นอยา่งอืEน ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามนั tน  

• ในปี 2566 ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการ สํารองเพืEอการชําระหนี tเงินกู้ ยืมตามสญัญาให้
สนิเชืEอของกองทรัสต์จํานวนไมเ่กิน  27.5 ล้านบาท และสํารองการซอ่มแซม บํารุงรักษา หรือ
ปรับปรุงอสงัหาริมทรัพย์ (CAPEX) จํานวนไมเ่กิน 50 ล้านบาท เพืEอเป็นรายการปรับปรุงกําไร
สทุธิสาํหรับคํานวณจา่ยประโยชน์ตอบแทนตามทีEประกาศกําหนดให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ และ
ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทน และ/ลดทนุ ตามนโยบายการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ และประกาศทีEเกีEยวข้อง 



 
 

 
 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 
ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบการจัดสรรผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ สาํหรับรอบปี 2565 ซึEงเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีEกําหนดไว้ในสญัญาก่อตั tงทรัสต์ 

 
มต ิ  
ทีEประชมุรับทราบการจดัสรรผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ สาํหรับปี 2565 

 
เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถามเพิEมเตมิ ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 

 

วาระทีD 6 รับทราบการแต่งตั Vงบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จาํกัด เป็นผู้สอบบัญชี และกําหนด

ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจาํปี 2566 จาํนวน 2,200,000 บาท 

 

ประธานฯ ขอให้คณุกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ชี tแจงตอ่ทีEประชมุ 

 
นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้ จดัการกองทรัสต์ กล่าวต่อทีEประชุม ผู้ จดัการกองทรัสต์ได้

แตง่ตั tงผู้สอบบญัชีและกําหนดคา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี ���� โดยแตง่ตั tง บริษัท  เคพีเอ็ม

จี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั เป็นผู้สอบบญัชี และแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ประจําปี 

���� เนืEองจากเป็นผู้สอบบญัชีทีEได้รับความเห็นชอบและเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของสํานกังาน ก.ล.ต. 

โดยทีEผ่านมาได้ปฏิบตัิหน้าทีEอย่างเหมาะสม มีความรู้และความเชีEยวชาญในการตรวจสอบและแสดง

ความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ และไม่มีความสมัพนัธ์หรือส่วนได้เสียกบักองทรัสต์ส่งผลให้มี

ความเป็นอิสระตอ่การทําหน้าทีE ประกอบกบัอตัราคา่ใช้จ่ายในการสอบบญัชีดงักลา่วเป็นไปตามอตัรา

ตลาดทีEผู้สอบบญัชีใช้ในการดําเนินการสอบบญัชีให้กบับคุคลทัEวไปรายอืEน ๆ  

 

รายชืEอผู้สอบบญัชี ในนามบริษัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั ซึEงทําหน้าทีEเป็นผู้สอบบญัชี และ

แสดงความเหน็ตอ่งบการเงินของกองทรัสต์ประจําปี มีดงัตอ่ไปนี t 

ลาํดบั ชืDอ – นามสกุล เลขทีDผู้สอบบญัชี 

1 คณุสจิุตรา มะเสนา 8645 

2 คณุนารีวรรณ ชยับรรทดั 9219 

3 คณุมญัชภุา สงิห์สขุสวสัดิj 6112 

และในกรณีทีEผู้สอบบญัชีรับอนญุาตคนใดคนหนึEงข้างต้น ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าทีEได้ บริษัท เคพีเอ็มจี 

ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั จะดําเนินการจดัหาผู้สอบบญัชีรับอนญุาตท่านอืEนของบริษัท เคพีเอ็มจี ภมูิ

ไชย สอบบญัชี จํากดั ทําหน้าทีEตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์แทน

ผู้สอบบญัชีดงักลา่วข้างต้น 

 

 

 



 
 

 
กาํหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจาํปี 2566 

• คา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี 2566 เป็นจํานวนเงิน 2,200,000 บาท สาํหรับทรัพย์สนิ

ภายใต้การบริหารจดัการของกองทรัสต์จํานวน 13 โครงการ เพิEมขึ tนจากปีก่อนร้อยละ 5 (ไม่

รวมคา่ใช้จา่ยอืEน ๆ เชน่ คา่ถ่ายเอกสาร คา่เดนิทาง และอืEน ๆ) 

• สําหรับกรณีทีEกองทรัสต์เข้าลงทนุเพิEมเติมสําเร็จครบถ้วน ค่าตอบแทนผู้สอบบญัชีจะเพิEมขึ tน

ตามจํานวนประเภท และอตัราค่าสอบบญัชีของทรัพย์สินนั tน ๆ อย่างไรก็ดี กองทรัสต์ และ

บริษัทของผู้จดัการกองทรัสต์ พิจารณาแตง่ตั tงโดยใช้ผู้สอบบญัชีรายเดียวกนั อยา่งไรก็ดี ทาง

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้แจ้งกําหนดการจดัทํางบการเงินทีEเกีEยวข้องต่อผู้สอบบญัชี เพืEอให้การ

เข้าทําหน้าทีEในการจดัทํางบการเงินดงักลา่ว เป็นไปตามกําหนดระยะเวลา 

 

ความเหน็ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

• บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด ซึEงเป็นผู้ สอบบัญชีทีEได้รับความเห็นชอบและ

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของสํานกังาน ก.ล.ต. โดยได้ปฏิบตัิหน้าทีEอย่างเหมาะสม มีความรู้

และความเชีEยวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของกองทรัสต์และไม่

มีความสมัพนัธ์หรือสว่นได้เสยีกบักองทรัสต์สง่ผลให้มีความเป็นอิสระตอ่การทําหน้าทีE  

• ค่าใช้จ่ายในการสอบบญัชีดงักลา่วเป็นไปตามอตัราตลาดทีEผู้สอบบญัชีใช้ในการดําเนินการ

สอบบญัชีให้กบับคุคลทัEวไปรายอืEน ๆ โดยกําหนดคา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี ���� 

เป็นจํานวนเงิน 2,200,000 บาท โครงการ เพิEมขึ tนจากปีก่อนร้อยละ 5 สําหรับทรัพย์สิน

ภายใต้การบริหารจดัการของกองทรัสต์จํานวน �~ โครงการ (ไม่รวมค่าใช้จ่ายอืEน ๆ เช่น ค่า

ถ่ายเอกสาร คา่เดนิทางและอืEน ๆ)  

• สําหรับกรณีทีEกองทรัสต์เข้าลงทนุเพิEมเติมสําเร็จครบถ้วน ค่าตอบแทนผู้สอบบญัชีจะเพิEมขึ tน

ตามจํานวนประเภท และอตัราคา่สอบบญัชีของทรัพย์สนินั tน ๆ  

 

มต ิ  

ทีEประชมุรับทราบรับทราบการแต่งตั tงบริษัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั เป็นผู้สอบบญัชี และ

กําหนดคา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี 2566 จํานวน 2,200,000 บาท  

 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม  
 

คําถามทีE 1 ผู้ ถือหนว่ยรายหนึEง มาประชมุด้วยตนเอง 
ค่าแรงขั tนตํEามีผลกระทบต่ออัตราการขึ tนค่าตอบแทนของผู้ สอบบัญชีประจําปี 
2566 หรือไม ่

  
คําตอบ ประธานฯ ชี tแจงวา่ คา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชีประจําปี 2566 ทีEปรับเพิEมขึ tนอ้างอิง

จากอตัราเงินเฟ้อ ซึEงค่าตอบแทนดงักล่าวทางบริษัทได้พิจารณาความเหมาะสม
เป็นทีEเรียบร้อย 

 
เนืEองจากไมมี่ผู้ใดมีคําถามเพิEมเตมิ ประธานฯ จงึนําทีEประชมุเข้าสูว่าระตอ่ไป 



 
 

 
 
วาระทีD �  เรืDองอืDน ๆ (ไม่มี) 

 

 ประธาน ฯ กลา่วตอ่ทีEประชมุเกีEยวกบัการลงทนุในระยะยาวทีEจะได้รับผลตอบแทนทีEดีในระยะยาว และมากกว่า

อัตราดอกเบี tยเงินฝาก ณ ปัจจุบัน ได้แก่ การลงทุนในหุ้น และทรัสต์เพืEอการลงทุนอสงัหาริมทรัพย์ อีกทั tง เงินเฟ้อใน

ปัจจบุนัส่งผลให้ธนาคารหลายแห่งอาจจะอยู่ในระหว่างการปรับตวัต่อสถานการณ์ ณ ปัจจบุนั ดงันั tนการตระหนกัถึงถึง

ความเสียงในการลงทุนในทรัพย์สินประเภทต่าง ๆ จึงต้องมีความระมดัระวงัในการพิจารณาเข้าลงทุนในแต่ละ Asset 

Class  เพืEอให้ได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุทีEเหมาะสม 

 

 ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ถามคําถาม 

 

คําถามทีE 1 นายไพศาล มาประชมุด้วยตนเอง 
ราคาตลาดของกองทรัสต์ จะกลับมาเท่าเดิมหรือไม่ หรือราคาตลาดปัจจุบันเป็นราคาทีE
เหมาะสม และจา่ยประโยชน์ ตอบแทนได้แล้วจํานวนเทา่ไหร่ 

  
คําตอบ ประธานฯ ชี tแจงว่า ทางผู้ บริหารมีความตระหนักในมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ ณ ปัจจุบัน มี 

discount อยู่พอสมควร แต่ด้วยขนาดของกองทรัสต์ทีEไม่ใหญ่มาก เป็นสาเหตุหลกัทีEส่งผล
การซื tอขายในตลาดหลกัทรัพย์ ไมม่ากนกั อยา่งไรก็ดี กองทรัสต์ ALLY คอ่นข้างมีเสถียรภาพ
ในด้านของผลการดําเนินงาน ประกอบกบัทางผู้บริหารมีเป้าหมายให้กองทรัสต์มีขนาดหรือ
มลูค่าของกองทรัสต์ให้เพิEมสงูขึ tน และให้มีสภาพคล่องการซื tอขายในตลาดหลกัทรัพย์ ฯ ทีE
มากขึ tน นอกจากนี t การลงทุนในสินทรัพย์อืEน ๆ อตัราการจ่ายเงินปันอาจไม่สงูมากนกัเพืEอ
เทียบกบัขนาดของกองทรัสต์ ALLY ทีEสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่น้อยกว่าร้อยละ 7 
สาํหรับปี 2566  

 
คําถามทีE � ผู้ ถือหนว่ยรายหนึEง มาประชมุด้วยตนเอง 

นบัตั tงแตจ่ดัตั tงกองทรัสต์ ALLY มีการจา่ยประโยชน์ตอบแทนได้แล้วจํานวนเทา่ไหร่ 
 
คําตอบ นายกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ ชี tแจงวา่ นบัตั tงแตจ่ดัตั tงกองทรัสต์ 

ALLY มีการจา่ยประโยชน์ตอบแทนไปแล้วจํานวน 1.5710 บาทตอ่หนว่ย  
 โดยในช่วงสถานการณ์ COVID-19 นบัว่ากองทรัสต์ ALLY สามารถจ่ายประโยชน์ได้ดี เมืEอ

เทียบกับการลงทุนประเภทเดียวกัน อย่างไรก็ดี ผู้บริหารตระหนกัถึงราคาตลาดทีEอยากให้
กลบัมาใกล้เคียงราคาเดิม แต่ทางผู้บริหารมีความพยายามทีEจะให้กองทรัสต์มีการเติบโตทีE
เพิEมขึ tนทั tงในผลการดําเนินงาน และการเข้าลงทนุในทรัพย์สินเพิEมเติม เพืEอให้สามารถจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนทีEเหมาะสม  

 
คําถามทีE ~ นางสาวจิณพกัตร์ พรพิบลูย์ มาประชมุด้วยตนเอง 

โครงการเดอะไพร์ม หวัลาํโพง อยูที่Eไหน พื tนทีEเชา่กีEตารางเมตร และลงทนุอยา่งไร 
 
คําตอบ นายกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ ชี tแจงว่า โครงการเดอะไพร์ม หวั

ลําโพง อยู่ใกล้กบัสถานีรถไฟหวัลําโพง สงัเกตได้จากมีศนูย์ Honda และมีโรงแรม Quarter 



 
 

 
อยู่บริเวณด้านบนของอาคาร พื tนทีEเช่าอยู่ทีE 4,300 ตารางเมตร ลงทุนสิทธิการเช่าช่วงทีEดิน
และพื tนทีEอาคารบางสว่น ซึEงเป็นพื tนทีEอาคารสาํนกังาน และทีEจอดรถ 

 
คําถามทีE � นางสาวจิณพกัตร์ พรพิบลูย์ มาประชมุด้วยตนเอง 

Unique Tenant Brands คืออะไร 

 
คําตอบ นายกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ ชี tแจงว่า จดุทีEแตกตา่งคือ มองหา

แบรนด์ทีE กําลังมาแรงและเป็นทีE ต้องการปัจจุบัน เช่น  After Yum ทีEหาพื tนทีE เ ปิดใน

กรุงเทพมหานคร ซึEง The Crystal เรียบด่วนเอกมยั-รามอินทรา ก็เป็นสาขาแรกเปิดบริการ 

และได้รับการตอบรับทีEดี รวมถึง CQK หมาล่า ทีEมาจากจีน และเปิดบริการแห่งแรกภายใต้

ทรัพย์สนิทีE ALLY REIT บริหารจดัการ 

 
คําถามทีE 5 นางสาวจิณพกัตร์ พรพิบลูย์ มาประชมุด้วยตนเอง 

มีการตรวจสอบความเป็นมาของผู้ เช่าพื tนทีE หรือไม่ เพืEอความโปร่งใสในการบริหารการ

จดัการ เพืEอตรวจสอบผู้ประกอบการก่อนจะเข้ามาเชา่พื tนทีEของศนูย์การค้า 

 
คําตอบ นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตวัแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ ชี tแจงว่า การกํากับดูแล ความ

บริหารความเสีEยง ทางบริษัทให้ความสําคญั และมีขั tนตอนในการประเมินผู้ เช่ารายใหม่ ทีEจะ
เข้ามาเชา่พื tนทีEของศนูย์การค้า  

 
คําถามทีE 6 นางสาวจิณพกัตร์ พรพิบลูย์ มาประชมุด้วยตนเอง 

นอกจากเทรนด์ร้านอาหารใหม่ ๆ ทางกองทรัสต์ ALLY มองเทรนด์อืEน ๆ นอกจากเทรนด์นี t

หรือไม ่

 
คําตอบ นายกวินทร์ เอีEยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ ชี tแจงว่า ในช่วงทีEผ่านมา

ร้านอาหาร เป็นจดุทีEดงึคนออกมาใช้บริการศนูย์การค้า แต่นอกเหนือไปจากเทรนด์ ดงักลา่ว 
ทางกองทรัสต์ยงัเล็งเห็นถึง การดแูลสขุภาพ การออกกําลงักาย ความสวยความงาม และ
โรงเรียน ทีEให้ความสําคัญ เป็นอย่างมาก โดยพื tนทีEสามารถปล่อยเช่าได้มากทีEสุด ได้แก่ 
ร้านอาหาร ความสวยความงามและสขุภาพ และโรงเรียน อย่างไรก็ดี ทางทีมงานยงัคงมอง
หาผู้ เชา่ทีEมีศกัยภาพ และอยูใ่นเทรนด์เหลา่นี t เพืEอเข้ามาเป็นผู้ เชา่พื tนทีEของกองทรัสต์ 

 
คําถามทีE 7 นางสาวจิณพกัตร์ พรพิบลูย์ มาประชมุด้วยตนเอง 

ข้อเสนอแนะ กระแสโลกร้อน ทีEอนรัุกษ์พลงังาน ทีEน่าสนบัสนนุในการหาผู้ เช่าพื tนทีEประเภท

ดงักลา่ว มาเชา่พื tนทีEของกองทรัสต์ และ ESG ได้ดําเนินการอะไรไปแล้วบ้าง 

 
คําตอบ นายกวินทร์ เอีEยมสกลุรัตน์ ตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ ชี tแจงวา่ กองทรัสต์มีผู้ เช่า ทีEชืEอวา่ 

Tesla Power Wall ทีEเช่าพื tนทีEอยู่ทีEโครงการ CDC รวมถึง ESG ทีEกองทรัสต์ได้ติดตั tง Solar 
Roof Top ไปแล้วทั tงสิ tนจํานวน 10 โครงการ รวมถงึการตดิตั tง Chiller ทีEสามารถชว่ยประหยดั
พลังงาน ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ และเป็นพลังงานทางเลือกทดแทน ทีE เป็นมิตรต่อ
สิEงแวดล้อม ประกอบกบัการเป็น community mall ในการมีสว่นรวมต่อชมุชนใกล้เคียง และ



 
 

 
บริเวณโดยของโครงการทีEกองทรัสต์เข้าลงทุน รวมถึงการกํากับดูแลการบริหารกองทรัสต์
อยา่งเหมาะสม 

 

เนืEองจากไม่มีคําถามใด ๆ เพิEมเติม ประธานฯ กล่าวขอบคณุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทีEมาเข้าร่วมประชมุ และกล่าวปิด

การประชมุ เวลา 15.16 น. 
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