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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2566 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล (ALLY) 

ณ วันท่ี 25 เมษายน 2566 
        

การประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต ์ประจําปี 2566 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์อัลไล 
(“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ ALLY”) รูปแบบการจัดประชุมแบบ HYBRID (Electronic Meeting และ Physical)  ณ ห้อง
ประชุมสุรศักดิ์ 2 และ 3  โรงแรม อีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพมหานคร 10210 

เริ่มประชุมเวลา 14.05 น. โดยเลขานุการที่ประชุมกล่าวแนะนําคณะกรรมการการบริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ 
จํากัด (“ARM” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้บริหารของบริษัท และผู้แทนทรัสตี กล่าวชี้แจง
วิธีการเข้าร่วมประชุมสามัญผูถ้อืหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2566 ดังนี้ 

 

การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
การประชุมสามัญประจําปี 2565 ซึ่งต้องจัดภายใน 4 เดือนนับตั้งแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทรัสต์ 

 
การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดส่งและแจ้งผู้ถือหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนการประชุม ประกอบไปด้วยหนังสือเชิญ
ประชุม ระเบียบวาระการประชุม โดยในการประชุมครั้งนี้ เป็นวาระแจ้งเพื่อทราบทั้งหมดจึงไม่มีการขอมติจากผู้ถือหน่วยเพื่อ
ลงคะแนนเสียงแต่อย่างใด โดยในแต่ละวาระ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ดําเนินการแสดงความคิดเห็นในเรื่องดังกล่าวเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว 

 
การมอบฉันทะ 
ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ สามารถมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้าร่วมประชุม โดยหนังสือมอบฉันทะจะต้องลงวันที่และ
ลายมือชื่อของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มอบฉันทะ 

 
องค์ประชุม 
การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน 
หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจํานวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวน
หน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

 
การดําเนินการประชุม 

1. การดําเนินการประชุมให้เป็นไปตามลําดับระเบียบวาระการประชุมที่กําหนดตามหนังสือนัดประชุม เว้นแต่ที่
ประชุมจะมีมติให้เปลี่ยนลําดับระเบียบวาระด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 2 ใน 3 ของจํานวนผู้ถือหน่วยทรัสต์
ซึ่งมาประชุม 

2. เมื่อที่ประชุมพิจารณาตามข้างต้นแล้ว ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมีหน่วยนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของ
จํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมดจะขอให้ที่ประชุมพิจารณาเรื่องอื่นนอกจากที่กําหนดไว้ในหนังสือ
นัดประชุมอีกก็ได้ 
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3. กรณีที ่ที ่ประชุมพิจารณาเรื ่องตามลําดับระเบียบวาระข้างต้นไม่แล้วเสร็จ หรือพิจารณาเรื ่องที ่ผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์เสนอไม่เสร็จตามข้างต้น แล้วแต่กรณี และจําเป็นต้องเลื่อนการพิจารณา ให้ที่ประชุมกําหนด
สถานที่ วันและเวลาที่จะประชุมครั้งต่อไป และให้ผู้จัดการกองทรัสต์ส่งหนงัสือนัดประชุมระบุสถานที่ วัน เวลา 
และระเบียบวาระการประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนการประชุม ทั้งนี้ ให้โฆษณาคําบอก
กล่าวนัดประชุมในหนังสือพิมพ์ไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวันประชุม 

 
ประธานที่ประชุม 
ให้ผู้จัดการกองทรัสต์แต่งตั้งกรรมการรายใดรายหนึ่งซึ่งเป็นตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ทําหน้าที่เป็นประธานในที่
ประชุม ประธานในที่ประชุมมีอํานาจหน้าที่ในการดําเนินการประชุมให้เป็นไปโดยเรียบร้อย และถูกต้องตามที่กําหนด อย่างไร
ก็ดี ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณา ให้ทรัสตีหรือตัวแทนของทรัสตีแต่งตั้งบุคคลหนึ่งเพื่อทํา
หน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมสําหรับวาระนั้น ๆ แทน 

 
นับคะแนนเสียง มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
เนื่องจากการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต ์ประจําปี 2566 มีระเบียบวาระแจ้งเพื่อทราบทั้งหมด ดังนั้น จึงไม่มีการขอมติ
จากผู้ถือหน่วย และไม่มีการนับคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 
นอกจากนี้เพื่อให้สอดคล้องกับประกาศ ก.ล.ต. จท-3.539/2565 และ สจก.001/2565 ในการประชุมสามัญประจําป ี2566 
กองทรัสต์ได้ดําเนินให้เป็นการจัดประชุม AGM ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ เพื่อให้เป็นช่องทางในการสื่อสารกับผู้ลงทุนให้
สามารถซักถามข้อมลูกองทรัสต์เพิ่มเติมต่อผู้จัดการกองทรัสต์ได้ 
 
กรณีที่ท่านผู้ถือหน่วยช่องทางออนไลน์ ที่ประสงค์จะถามคําถามด้วยวิธีการพิมพ์ข้อความ สามารถทําได้ ดังนี้ 

1. ให้ท่านไปที่เมนู Chat ในโปรแกรม Zoom เพื่อพิมพ์ข้อความ 
2. กดปุ่ม Enter เพื่อสง่ข้อความเข้ามายังระบบ 

 
กรณีที่ท่านผู้ถือหน่วยประสงค์จะสอบถามด้วยการสนทนา สามารถทําได้ ดังนี้ 

1. ให้ท่านไปที่เมนู Participant ทางด้านล่าง และกดปุ่มยกมือขึ้น (Raise Hand)  
2. เมื่อพิธีกรขานชื่อของท่าน เจ้าหน้าที่จะดําเนินการเปิดไมค์ให้ท่านสอบถาม ท่านจะต้องกด Unmute และเปิดไมค์ใน

อุปกรณ์ของท่าน กรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สามารถพูดผ่านไมค์ได้ (ภายในระยะเวลา 1 นาที) ขอความกรุณาพิมพ์คําถาม
ของท่านมาทางช่องทาง Chat แทน เพื่อที่ผู้ดําเนินรายการจะได้ทําการอ่านคําถามให้กับที่ประชุมแทนท่าน 

3. ในการถามคําถามแต่ละครั้งทั้งผ่านการพิมพ์ข้อความ หรือผ่านการสนทนา ขอความกรุณาให้ผู้เข้าร่วมประชุม
แจ้ง ชื่อ-นามสกุล พร้อมระบุว่าท่านมาด้วยตนเองหรือเป็นผู้รับมอบฉันทะก่อนเริ่มถามคําถามทุกครั้งเพื่อ
ประโยชน์ในการจดบันทึกการประชุมให้ถูกต้องครบถ้วน 

4. บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้เข้าร่วมประชุมส่งคําถามในแต่ละวาระ กรณีที่ไม่มีผู้เข้าร่วมประชุม สอบถามเข้ามาภายใน 2 
นาที ทางบริษัทจะดําเนินการประชุมต่อ หากผู้ถือหุ้นมีคําถามเพิ่มเติม สามารถพิมพ์คําถามเข้ามาผ่านช่องทาง 
Chat เจ้าหน้าที่จะทําการอ่านคําถามของท่านในภายหลัง 

เลขานุการที่ประชุมกล่าวแนะนําคณะกรรมการการบริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด (“ARM” หรือ “ผู้จัดการ
กองทรัสต์”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้บริหารของบริษัท ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และทรัสตี ของกองทรัสต์ที่มาร่วม
ประชุมในวันนี้ โดยได้แนะนําเป็นรายบุคคลดังนี้ 
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ท่านที่ 1 นายธีระ ภู่ตระกูล ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 
บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด 
 

ท่านที่ 2 นายวรภัค ธันยาวงษ์ กรรมการอิสระ บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด 
ท่านที่ 3 นายยุทธนา ภู่ประกาย กรรมการผู้จัดการ บริษัท เคอี พร็อพเพอร์ตี้ แมนเนจเมนท์ จํากัด 

 
ท่านที่ 4 นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ กรรมการและกรรมการผู้จัดการ  

บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด 
 

ท่านที่ 5 นางทิพาพรรณ ภัทรวิกรม Executive Director  
กลุ่มการลงทุนอสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื้นฐาน 
บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด ในฐานะทรัสตี 
 

ท่านที่ 6 นางสาวสุจิตรา มะเสนี บริษัท เคพี่เอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด ในฐานะผู้สอบบัญชี 
 

เลขานุการที่ประชุมเชิญให้คุณธีระ ภู่ตระกูล ประธานที่ประชุม (“ประธานฯ”) กล่าวเปิดการประชุม 

 

ประธานฯ แจ้งต่อที่ประชุมว่าในการประชุมครั้งนี้ มีผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและรับมอบฉันทะ
ทั้งหมด  174 ราย นับเป็นจํานวนหน่วยทรัสต์ 334,421,398 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 38.2589 ของหน่วยทรัสต์ที่ออกและ
จําหน่ายแล้วทั้งหมด ครบเป็นองค์ประชุม 

 

ประธาน แนะนําข้อมูลของ บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ดังนี้ 
 

ชื่อ 
บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด 
(เดิมชื่อ “บริษัท เค.อี.รีท แมเนจเมนท์ จํากัด”) 

ใบอนุญาต ได้รับความเห็นชอบให้เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2562 

ที่ตั้งสํานักงานใหญ่ 888 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม แขวงคลองจั่น เขตบางกะปิกรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท์ 02-101-5999 

เว็บไซต์ www.allyreit.com 

 

ลําดับ ชื่อ - นามสกุล ตําแหน่ง 

1 นายธีระ ภู่ตระกูล กรรมการอิสระ 

2 นายวรภัค ธันยาวงษ์ กรรมการอิสระ 

3 นายยุทธนา ภู่ประกาย กรรมการ 

4 นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ กรรมการ และ กรรมการผู้จัดการ 
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ทั้งนี้ ประธาน แจ้งต่อที่ประชุม กล่าวคือ นายวรภัค ธันยาวงษ์ กรรมการอิสระ ไม่สะดวกเข้าร่วมประชุมในครั้งนี้ 
เนื่องจากติดภารกิจส่วนตัว 

 
ประธานฯ เริ่มประชุมตามระเบียบวาระการประชุมดังนี้ 

 

ววาารระะททีี่่  11    รรัับบททรราาบบรราายยงงาานนกกาารรปปรระะชชุุมมสสาามมััญญผผูู้้ถถืืออหหนน่่ววยยททรรััสสตต์์  ปปรระะจจํําาปปีี  22556655  

 
ประธานฯ กล่าวต่อที่ประชุมว่า ผู้จัดการกองทรัสต์ดําเนินการจัดทํารายงานการประชุมสามัญผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ ประจําปี 2565 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 20 เมษายน 2565 เวลา 10.00 น. โดยรายละเอียดเป็น
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 ของหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2566 

 
นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ กล่าวต่อที่ประชุมว่าผู้จัดการกองทรัสต์
เห็นสมควรเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์รับทราบและรับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ประจําปี 2565 
 
มติ  
ที่ประชุมรับทราบรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2565 

 
เงื่อนไขการลงมติ 
วาระนี้เป็นเพียงวาระแจ้งเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี้ 
 
ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ถามคําถาม  
เนื่องจากไม่มีผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จึงนําที่ประชุมเข้าสู่วาระต่อไป 

  

ววาารระะททีี่่  22  รรัับบททรราาบบสสรรุุปปปปรระะเเดด็็นนสสํําาคคััญญใในนลลัักกษษณณะะคคํําาถถาามมแแลละะคคํําาตตออบบจจาากกกกาารรเเปปิิดดโโออกกาาสสใใหห้้ผผูู้้ถถืืออ      หหนน่่ววยยททรรััสสตต์์

เเสสนนออววาารระะแแลละะคคํําาถถาามมลล่่ววงงหหนน้้าาสสํําาหหรรัับบกกาารรปปรระะชชุุมมสสาามมััญญปปรระะจจํําาปปีี  22556666  

  

ประธานฯ กล่าวต่อที่ประชุมว่า ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ให้สิทธิ์ผู้ถือหน่วยทรัสต์เสนอวาระและ

คําถามล่วงหน้าสําหรับการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์ อัลไล ประจําปี 2566 เมื่อวันที่ 19 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2566 

 

นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ กล่าวต่อที่ประชุมว่าไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์

รายใดเสนอวาระและคําถามล่วงหน้าสําหรับการประชุมดังกล่าว  

 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์รับทราบว่าไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใดเสนอ

วาระและคําถามล่วงหน้าสําหรับการประชุมดังกล่าว  
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มติ  

ที ่ประชุมรับทราบสรุปประเด็นสําคัญในลักษณะคําถามและคําตอบจากการเปิดโอกาสให้ผู ้ถือ

หน่วยทรัสต์เสนอวาระและคําถามล่วงหน้าสําหรับการประชุมสามัญประจําปี 2566 

 
ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ถามคําถาม  
เนื่องจากไม่มีผู้ใดมีคําถาม ประธานฯ จึงนําที่ประชุมเข้าสูว่าระต่อไป 

 

ววาารระะททีี่่  33    รรัับบททรราาบบผผลลกกาารรดดํําาเเนนิินนงงาานนปปรระะจจํําาปปีี  22556655  

   

ประธานฯ ขอให้คุณกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ชี้แจงต่อที่ประชุม 

 

นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ กล่าวต่อที่ประชุม ผู้จัดการกองทรัสต์

ดําเนินการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยดําเนินการ

สรุปผลการดําเนินงานสําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 (สําหรับรอบผลการดําเนินงานวันที่ 1 

มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565) โดยสรุปได้ดังนี้ 

   

สรุปภาพรวมสําหรับปี 2565 

Strong Momentum Results in All-Time High Revenues 

   Operational Overview 

• ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์ มีอัตราการเช่าพื้นที่อยู่ที่ร้อยละ 93.4 และมีอัตรา
การขึ้นค่าเช่าอยู่ที่ร้อยละ 1.7%  

• ณ ไตรมาส 4 ปี 2565 กองทรัสต์มีรายได้รวม อยู่ที่ 424.6 ล้านบาท และ 1,592.2 ล้าน
บาท สําหรับปี 2565 คิดเป็นการเพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ร้อยละ 29.5 
และ 41.2 ตามลําดับ โดยมีสาเหตุหลักมาจากช่วงวันหยุดในช่วงปลายปีที่ผ่านมา และการ
ฟื้นตัวภายหลังจากสถานการณ์ COVID-19 

• ณ ไตรมาส 4 ปี 2565 กําไรจากการลงทุนสุทธิ อยู่ที่ 154.8 ล้านบาท และ อยู่ที่ 619.4 
ล้านบาท สําหรับปี 2565 คิดเป็นการเพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ร้อยละ 
39.0 และ 61.2 ตามลําดับ 

 
Investment/Capex Overview 

• แผนการปรับปรุงแล้วเสร็จในปี 2565 อาทิ ปรับปรุงตกแต่งพื้นที่ส่วนกลาง โครงการ 

CDC เฟส 2, ปรับปรุง façade และห้องประชุมส่วนกลาง โครงการเดอะไพร์ม หัวลําโพง, 
ติดตั้ง solar rooftop และเครื่องทําความเย็น (chiller refurbishments) 
 

• การเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม ได้แก่ โครงการ เดอะ ไพร์ม หัวลําโพง เมื่อวันที่ 1 
กุมภาพันธ์ 2565 
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ภาพรวมทรัพย์สินภายใต้การบริหารจัดการของ ALLY REIT 

• ALLY REIT ก่อตั้งขึ ้นในปี 2565 มีวัตถุประสงค์ในการเข้าลงทุนในทรัพย์สิน ประเภท

ศูนย์การค้า อาคารสํานักงาน และพื้นที่เชิงพาณิชย์อื่น ๆ โดยมุ่งเน้นอสังหาริมทรัพย์ที่มี

ประสิทธิภาพสูงในย่านที่มีคุณภาพและมีการเติบโตสูง 

• ทรัพย์สินภายใต้การบริหารจัดการของกองทรัสต์ จํานวน 13 โครงการ ได้แก่ 

1. โครงการศูนย์การค้าคริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์   

2. โครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล เอกมัย-รามอินทรา 

3. โครงการศูนย์การค้าเดอะ คริสตัล เอสบี (ราชพฤกษ์) 

4. โครงการศูนย์การค้าอมอรินี่ รามอินทรา 

5. โครงการศูนย์การค้าแอมพาร์ค จุฬา 

6. โครงการศูนย์การค้าเพลินนารี่ มอลล์ วัชรพล 

7. โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส รามคําแหง (เวสต์) 

8. โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส รังสิต 

9. โครงการศูนย์การค้าสัมมากร เพลส ราชพฤกษ์ 

10. โครงการศูนย์การค้าเดอะ ซีน ทาวน์ อิน ทาวน์ 

11. โครงการศูนย์การค้ากาดฝรัง่ วิลเลจ 

12. โครงการศูนย์การค้าเดอะคริสตลั ชัยพฤกษ์ 

13. โครงการเดอะไพร์ม หัวลําโพง 

 

โดยมีพื้นที่ให้เช่าสุทธิ 160,214 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นที่ค้าปลีกร้อยละ 94 และพื้นที่เช่า

อาคารสํานักงานร้อยละ 6 ปัจจุบันกองทรัสต์ ALLY มีมูลค่าทรัพย์สินรวมอยู่ที ่13,508 

ล้านบาท และมีมูลค่าทรัพย์สินสุทธิอยู่ที่ 8,456 ล้านบาท 

• ALLY REIT ซื้อขายภายใต้ชื่อย่อ “ALLY” ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และได้รับ

การจัดอันดับเครดิต BBB+ ระดับ “Stable” จาก Tris Rating 

 

ภาพรวมผลการดําเนินงานของ ALLY REIT 

 

ณ สิ้นปี 2565 ALLY REIT มีพื้นที่ให้เช่าสุทธิประมาณ 160,214 ตารางเมตร เพิ่มขึ้นจากช่วงเวลา
เดียวกันของปีก่อน คิดเป็นพื้นที่ที่เพิ่มขึ้น 4,300 ตารางเมตร โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเข้าลงทุนใน
ทรัพย์สินเพิ่มเติมของกองทรัสต ์ได้แก่ โครงการเดอะไพร์ม หัวลําโพง ซึ่งเป็นโครงการอาคารสํานักงาน 
โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีอัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยอยู่ที ่ร้อยละ 93.4 ลดลงจาก
ช่วงเวลากันของปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 0.3 เนื่องจากการเข้าลงทุนในโครงการใหม่ ได้แก่ โครงการเดอะ
ไพร์ม หัวลําโพง ที่มีอัตราการเช่าพื้นที่ที่ตํ่ากว่าค่าเฉลี่ยของกองทรัสต์ และมีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของ
กองทรัสต์อยู่ที่ 546 บาทต่อตารางเมตร เพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 2.0 
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อย่างไรก็ตาม ถ้าเทียบเฉพาะโครงการศูนย์การค้า (Retail Malls) จํานวน 12 โครงการไม่รวมอาคาร
สํานักงานออฟฟิศ กองทรัสต์มีอัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 94.0 เพิ่มขึ้นจากไตรมาสก่อนและ
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 0.2 และ 0.4 ตามลําดับ และมีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยอยู่ที่ 534 
บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ไม่แตกต่างจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน แต่ลดลงจากจากไตรมาสก่อน
คิดเป็นร้อยละ 1.4 
 
กองทรัสต์มีอัตราการขึ้นค่าเช่าของกองทรัสต์ โดยเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 1.7 และมีอายุสัญญาเช่าเฉลี่ยอยู่ที่ 
2.7 ปี อย่างไรก็ดี กองทรัสต์ยังคงดําเนินกลยุทธ์ Synergy Made Growth อย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้
อัตราการต่อสัญญาเช่าพื ้นที ่ของกองทรัสต์ อยู ่ท ี ่ร ้อยละ 94.5 โดยในช่วงที ่ผ ่านมา โครงการ
ศูนย์การค้าภายใต้การบริหารจัดการของกองทรัสต์ ดําเนินการจัดกิจกรรมส่งเสริมการตลาดอย่าง
ต่อเนื่องเพื่อดึงดูดให้มีผู้เข้ามาใช้บริการศูนย์การค้าเพิ่มขึ้น อาทิ ALLY FUN FEST ประกอบไปด้วย 
กิจกรรม CDC Balloon Fun Festival 2565 กิจกรรม Street Retro Market ที่โครงการศูนย์การค้า
แอมพาร์ค จุฬา รวมถึงการนําร้านอาหารชั้นนํา อาทิ ร้าน Tora Yakiniku Cafe ที่โครงการคริสตัล 
ดีไซน ์เซ็นเตอร ์ร้าน After Yum ที่โครงการ เดอะคริสตัส เอกมัย-รามอินทรา และ การจัดพื้นที่กิจกรรม 
EVENT ที่เข้ากับ     เทรนด์และตอบโจทย์ความต้องการของลูกค้าเป็นหลัก เพื่อสร้างประสบการณ์ใหม่
อย่างต่อเนื่อง  

 

  สรุปภาพรวมงบแสดงฐานะการเงิน สําหรับปี 2565 

• มูลค่าสินทรัพย์รวมเพิ่มขึ้นจาก QOQ และ YOY เนื่องจากการลงทุนในสินทรัพย์เพิ่มเติม ได้แก่ 
โครงการเดอะ คริสตัล ชัยพฤกษ์ และโครงการเดอะไพร์ม หัวลําโพง 

• หนี้สินรวมเพิ่มขึ้น QOQ และ YOY เนื่องจากมีแหล่งเงินทุนการเข้าลงทุนเพิ่มเติมมาจากการกู้ยืม
เงินโดยใช้แหล่งวงเงินกู้เดิม 

• ณ สิ้นปี 2565 มูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วย 9.6738 บาทต่อหน่วย 

• การเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม โดยมีแหล่งเงินทุนมาจากการกู้ยืมเงิน ส่งผลให้หนี้สินต่อ
ทรัพย์สินรวม อยู่ที่ 0.27 

 

สรุปภาพรวมงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับปี 2565 

• รายได้รวมเติบโตอย่างมีนัยสําคัญ YoY จากการฟื้นตัวอย่างแข็งแกร่งอย่างต่อเนื่องของการ
ดําเนินงานให้เช่าและรายได้จากอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาใหม่ 

• ค่าใช้จ่ายรวมเพิ่มขึ้นจากช่วงเดียวกันของปี 2564 จากการกลับมาดําเนินธุรกิจตามปกติและ
ดอกเบี้ยจ่ายที่เพิ่มขึ้นจากการเบิกเงินกู้เพิ่มเติม 

• ณ สิ้นปี 2565 กําไรจากการลงทุนสุทธิ เพิ่มขึ้นจากปีก่อน ส่งผลให้มีมูลค่าการจ่ายประโยชน์ตอบ
แทน เพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 

 

กลยุทธ์การดําเนินงานสําหรับปี 2566 

มุ่งเน้นการเติบโตของรายได้จากการดําเนินงานของทุกโครงการ 

1. Customized Properties 
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บริหารจัดการพื้นที่เช่า และผู้เช่าของศูนย์การค้าให้เหมาะสม และเข้ากับวิถีชีวิตของลูกค้าตาม

กลุ่มเป้าหมายการเข้าใช้บริการ 

2. Unique Tenant Brands 

เน้นแบรนด์ผู้เช่าที่กําลังมาแรง และเปิดบริการแห่งแรกภายใต้ทรัพย์สินที่ ALLY REIT บริหาร

จัดการ 

3. Efficient Operations 

การบริหารจัดการต้นทุนที่ตํ่า และลดค่าใช้จ่ายผันแปร ให้สอดคล้องกับสถานการณ์ต่าง ๆ แต่ยังคง

มีศักยภาพสูงสุดในการบริหารจัดการ 

4. ESG Leadership 

มุ่งเน้นไปที่ความยั่งยืน การมีส่วนร่วมของชุมชน และการกํากับดูแลที่ดี 

 

เป้าหมายสําคัญ 

1. อัตราการเติบโตของรายได้รวม อยู่ที่ ร้อยละ 5 - 10 

2. อัตรากําไรจากการดําเนินงาน อยู่ที่ ร้อยละ 35 – 40  

ทั้งนี้ สมมติฐานประมาณการจากทรัพย์สินเดิมภายใต้การบริหารจัดการของกองทรัสต ์จํานวน 

13 โครงการ ไม่รวมทรัพย์สิน ที่กองทรัสต์คาดการณ์ว่าจะเข้าลงทุนเพิ่มเติมในอนาคต 

3. มูลค่าสําหรับการเข้าลงทุนในทรัพย์สินใหม่เพิ่มเติม อยู่ที่ 1,000 ล้านบาท 

 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์รับทราบผลการดําเนินงานประจําปี 2565 

ตามที่ปรากฏในรายงานประจําปี 2565 ซึ่งจัดทําขึ้นอย่างถูกต้อง และเป็นไปตามข้อกําหนดในสัญญา

ก่อตั้งทรัสต์ กฎระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 

มติ  

ที่ประชุมรับทราบผลการดําเนินงานประจําปี 2565 

 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ถามคําถาม  
คําถามที่ 1 นายเกียรติ สุขมงคล ผู้ถือหน่วยมาด้วยตนเอง 
คําตอบ  งบการลงทุน 1,000 ล้านบาท มีแหล่งเงินทุนมาจากที่ใด 

 
นายกวินทร์ เอี ่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ ชี้แจงว่า แหล่งเงินทุนในการลงทุนใน
ทรัพย์สินเพิ่มเติม สําหรับปี 2566 จะมาจากการกู้ยืมเงิน ทั้งหมด 

 
เนื่องจากไม่มีผู้ใดมีคําถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงนําที่ประชุมเข้าสู่วาระต่อไป 
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ววาารระะททีี่่  44    รรัับบททรราาบบงงบบกกาารรเเงงิินนสสํําาหหรรัับบรรออบบปปีีบบััญญชชีีสสิิ้้นนสสุุดดววัันนททีี่่  3311  ธธัันนววาาคคมม  22556655  

 

ประธานฯ ขอให้คุณกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ชี้แจงต่อที่ประชุม 

 

นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ กล่าวต่อที่ประชุม เพื่อให้เป็นไปตามสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ กฎระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดทํางบการเงินสําหรับปีสิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2565 (รอบผลประกอบการสําหรับวันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 
2565) ซึ่งได้รับการตรวจสอบจากผู้ตรวจสอบและรับรองจากผู้สอบบัญชีเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยสรุป 
ได้ดังนี้ 

 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับปีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

หน่วย : ล้านบาท 2565 2564 เปลี่ยนแปลง (%) 

รายได้    

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 1,441.9  1,094.8  31.7% 

รายได้ดอกเบี้ย 0.9  0.6  54.0% 

รายได้อื่น 149.4  32.5  360.5% 

รวมรายได้ 1,592.2  1,127.9  41.2% 

ค่าใช้จ่าย       

ค่าธรรมเนียมการจัดการ 52.1  48.5  7.5% 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 13.5  12.5  7.4% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 2.1  2.9  -8.9% 

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 129.4  91.7  41.1% 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3.7  3.2  16.9% 

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีตัดจําหน่าย 21.0  21.0  0.0% 

ต้นทุนการเช่าและบริการ 532.1  385.5  38.0% 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 60.0  33.9  79.4% 

ต้นทุนทางการเงิน 159.0  145.5  9.2% 

รวมค่าใช้จ่าย 972.8  743.6  30.8% 

กําไรจากการลงทนุสทุธิ 619.4  384.3  61.2% 

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน -26.4  -30.2  -12.5% 

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 593.0  354.1  67.5% 
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• รายได้รวม เพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 41.2 โดยมีสาเหตุหลักมาจาก
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ และเพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 31.7 สืบ
เนื่องมาจากการเปิดดําเนินการตามปกติของศูนย์การค้า และการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม 

• ค่าใช้จ่ายรวม เพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 30.8 โดยมีสาเหตุหลักมา
จากการเปิดดําเนินการตามปกติของศูนย์การค้า และการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมของ
กองทรัสต์ ซึ่งมีแหล่งเงินทุนมาจากการกู้ยืมเงิน ส่งผลให้กองทรัสต์มีต้นทุนทางการเงินเพิ่มขึ้นจาก
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 

• ณ สิ้นปี 2565 กําไรจากการลงทุนสุทธิ เพิ่มขึ้นจากปีก่อน ส่งผลให้มีมูลค่าการจ่ายประโยชน์ตอบ

แทน เพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 

 

งบแสดงฐานะการเงิน สําหรับปีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

หน่วย : ล้านบาท 2565 2564 
เปลี่ยนแปลง 

(%) 

สินทรัพย์    

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม  12,497.4 12,161.7 2.8% 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 641.1 543.9 17.9% 

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 231.4 248.4 -6.8% 

ลูกหนี้รายได้อื่นค้างรับ 9.1 9.2 -0.5% 

ลูกหนี้ดอกเบี้ยค้างรับ 0.0 0.0 279.7% 

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 40.5 61.5 -34.1% 

ภาษีมูลค่าเพิ่มรอขอคืน 5.4 5.4 0.0% 

เงินมัดจํา 35.6 34.1 4.5% 

สินทรัพย์อื่น 47.8 30.3 57.6% 

รวมสินทรัพย์ 13,508.3 13,094.5 3.2% 

หนี้สิน    

เจ้าหนี้การค้า 59.6 43.7 36.4% 

เจ้าหนี้อื่นและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 98.5 109.7 -10.2% 

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า 10.3 6.7 55.0% 

เงินมัดจําค่าเช่าและบริการ 432.4 411.3 5.1% 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 3,608.4 3,431.8 5.1% 

หนี้สินตามสัญญาเช่า 828.8 674.4 22.9% 
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หน่วย : ล้านบาท 2565 2564 
เปลี่ยนแปลง 

(%) 

หนี้สินอื่น 14.4 23.4 -38.6% 

รวมหนี้สิน 5,052.4 4,701.0 7.5% 

สินทรัพย์สุทธิ 8,455.9 8,393.5 0.7% 

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 8,565.8 8,565.8 0.0% 

ส่วนตํ่ากว่ามูลค่าหน่วยทรัสต์ -317.5 -317.5 0.0% 

กําไรสะสม 207.6 145.1 43.0% 

สินทรัพย์สุทธิ 8,455.9 8,393.5 0.7% 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 9.6738 9.6024 0.7% 

 

• ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ALLY REIT มีสินทรัพย์รวม 13,508.3  ล้านบาท ลดลงจากไตรมาส
ก่อน 6.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นการลดลงร้อยละ 0.1 แต่เพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
413.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.2 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม
ในโครงการเดอะคริสตัล ชัยพฤกษ์และโครงการเดอะ ไพร์ม หัวลําโพง ประกอบกับลูกหนี้รายได้ค่า
เช่าและค่าบริการค้างรับลดลงจากไตรมาสก่อนและช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 32.7 ล้านบาท และ 
17.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.4 และ 6.8 ตามลําดับ โดยมีสาเหตุหลักมาจากลูกหนี้จาก
การค้างชําระค่าเช่าล่าช้าจํานวน 182.5 ล้านบาท และลูกหนี้ที่เกิดจากการบันทึกบัญชีแบบเส้นตรง
จํานวน 79.0 ล้านบาท 

• ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ALLY REIT มีหนี้สินรวม 5,052.4 ล้านบาท ลดลงจากไตรมาสก่อน 
12.9 หรือคิดเป็นร้อยละ 0.3 และเพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 351.4 หรือคิดเป็นร้อยละ 
7.5 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเบิกเงินกู้ยืมระยะยาว เพื่อเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมใน
โครงการศูนย์การค้ากาดฝรั่ง วิลเลจ เชียงใหม่ โครงการเดอะคริสตัล ชัยพฤกษ์ และโครงการเดอะ 
ไพร์ม หัวลําโพง และรายการเจ้าหนี้การค้า โดยเพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 15.9 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 36.4 

• สินทรัพย์สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 8,455.9 ล้านบาท คิดเป็นสินทรัพย์สุทธิ  
9.6738 บาทต่อหน่วย เพิ่มขึ้นจาก 9.6668 บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 และเพิ่มขึ้น
จาก 9.6024 บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564   

 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณารับทราบงบการเงินสําหรับรอบปีบัญชี

สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ซึ่งได้จัดทําขึ้นอย่างถูกต้อง ครบถ้วน และเพียงพอตามหลักการบัญชีที่

รับรองโดยทั่วไป รวมทั้งผ่านการตรวจสอบและรับรองจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 
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มติ  

ที่ประชุมรับทราบการรับทราบงบการเงินสําหรับรอบปีบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ถามคําถาม  
 
คําถามที่ 1 ผู้ถือหน่วยรายหนึ่ง มาประชุมด้วยตนเอง 
 จากงบการเงินสําหรับรอบปีบัญชีสิ ้นสุด ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2566 สําหรับ

รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน มีสาเหตุมาจากอะไร 
คําตอบ นายกวินทร์ เอี ่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ ชี้แจงว่า รายการ

ดังกล่าวเป็นรายการที่มาจากการขาดทุนจากการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน เนื่องจาก 
ทรัพย์สินภายใต้การบริหารจัดการของกองทรัสต์มีลักษณะการลงทุนในสิทธิการ
เช่า และมีอายุลดลงตามสัญญาเข้าลงทุนของแต่ละโครงการ อย่างไรก็ดี การขาดทุน
จากการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน จึงไม่ใช่รายการที่ขาดทุนจากเงินสด 

 
คําถามข้อที่ 2 สําหรับรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน จะมีโอกาสเป็นรายการที่เป็นกําไร ได้

หรือไม่ และมีผลกระทบต่อการจ่ายเงินปันผลหรือไม่ 
 
คําตอบ นายกวินทร์ เอี ่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ ชี้แจงว่าทางบริษัท 

รายการดังกล่าวสะท้อนผลการดําเนินงาน โดยปัจจุบันกองทรัสต์ยังมีกําไรสะสม 
และสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรูปแบบของเงินปันผล  

 
คําถามข้อที่ 3 มีการตั้งหนี้สงสัยจะสูญหรือไม่ จํานวนเท่าไหร่ และมีการบริหารการเก็บหนี้ อย่างไร

บ้าง 
คําตอบ นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ ชี้แจงว่าทางบริษัท มี

การบริหารอย่างใกล้ชิด เพื่อเรียกเก็บจากผู้เช่า ซึ่งผู้เช่า มีเจตนาที่จะกลับมาชําระ
หนี้ให้ครบถ้วน ดังนั้นการตั้งงบประมาณสําหรับส่วนดงักล่าวมีเพียงเล็กน้อยเท่านั้น 

 
เนื่องจากไม่มีผู้ใดมีคําถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงนําที่ประชุมเข้าสูว่าระต่อไป 

 

ววาารระะททีี่่  55    รรัับบททรราาบบกกาารรจจััดดสสรรรรผผลลปปรระะโโยยชชนน์์ตตออบบแแททนนใใหห้้ผผูู้้ถถืืออหหนน่่ววยยททรรััสสตต์์  สสํําาหหรรัับบปปีี  22556655  

 

ประธานฯ ขอให้คุณกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ชี้แจงต่อที่ประชุม 

 

นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ กล่าวต่อที่ประชุม เนื่องจากกองทรัสต์มี

นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 (เก้าสิบ) ของกําไร

สุทธิที่ปรับปรุงแล้วของแต่ละรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายไม่น้อยกว่าปีละ 2 (สอง) ครั้ง และจะจ่ายภายใน 90(

เก้าสิบ) วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี หรือรอบระยะเวลาการบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้น 

แล้วแต่กรณี ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
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ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ดําเนินการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน สําหรับรอบปี 2565 รวมเป็นจํานวน 

0.6500 บาทต่อหน่วย โดยมีรายละเอียดดังนี้  

รอบผลประกอบการ 2565 2564 เปลี่ยนแปลง (%) 

1 มกราคม - 31 มีนาคม 0.1620 0.1500 8.0% 

1 เมษายน - 30 มิถุนายน 0.1650 0.0920 79.3% 

1 กรกฎาคม – 30 กันยายน 0.1500 -(1) n/a 

1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 0.1730 0.1300(2) 33.1% 

รวมอัตราจ่ายประโยชน์ตอบแทน  
(บาทต่อหน่วย) 

0.6500 0.3720 74.7% 

ร้อยละของกําไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว 
ของรอบปีบัญชี 

98.6 93.0 5.6% 

หมายเหตุ  (1) เนื่องจากประโยชน์ตอบระหว่างรอบปีบัญชีมีมูลค่าตํ่ากว่า 0.1000 บาทต่อหน่วย ดังนั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิ
ที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน สําหรับรอบระยะบัญชีดังกล่าว และจะยกให้ไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อมกันในงวดถัดไปตาม
วิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่กําหนดไว ้ซึ่งเป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน กฎหมายและหลักเกณฑ์ท่ี
กําหนดไว้ในประกาศท่ีเก่ียวข้อง 

   (2)สําหรับผลการดําเนินงานระหว่างวันท่ี 1 ตุลาคม 2564 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 และกําไรสะสม 

 

นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนสําหรับปี 2566 

• สําหรับหลักเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไป
ตามที่ระบุไว ้เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใด
ที่มีอํานาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กําหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/
หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนนิการให้เป็นไปตามนั้น  

• ในปี 2566 ผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการ สํารองเพื่อการชําระหนี้เงินกู้ยืมตามสัญญาให้
สินเชื่อของกองทรัสต์จํานวนไม่เกิน  27.5 ล้านบาท และสํารองการซ่อมแซม บํารุงรักษา หรือ
ปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ (CAPEX) จํานวนไม่เกิน 50 ล้านบาท เพื่อเป็นรายการปรับปรุง
กําไรสุทธิสําหรับคํานวณจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามที่ประกาศกําหนดให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
และผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทน และ/ลดทุน ตามนโยบายการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ และประกาศที่เกี่ยวข้อง 

 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์รับทราบการจัดสรรผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ สําหรับรอบปี 2565 ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

 
มติ  
ที่ประชุมรับทราบการจัดสรรผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ สําหรับปี 2565 

 
เนื่องจากไม่มีผู้ใดมีคําถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงนําที่ประชุมเข้าสู่วาระต่อไป 
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ววาารระะททีี่่  66  รรัับบททรราาบบกกาารรแแตต่่งงตตัั ้้งงบบรริิษษ ััทท   เเคคพพีีเเออ ็็มมจจีี  ภภููมม ิิไไชชยย   สสออบบบบััญญชชีี  จจํําากกััดด   เเปป็็นนผผูู ้้สสออบบบบััญญชชีี  แแลละะกกํําาหหนนดด

คค่่าาตตออบบแแททนนขขอองงผผูู้้สสออบบบบััญญชชีีปปรระะจจํําาปปีี  22556666  จจํําานนววนน  22,,220000,,000000  บบาาทท  

 

ประธานฯ ขอให้คุณกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ชี้แจงต่อที่ประชุม 

 

นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ กล่าวต่อที่ประชุม ผู้จัดการกองทรัสต์ได้

แต่งตั้งผู้สอบบัญชีและกําหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจําปี 2566 โดยแต่งตั้ง บริษัท  เคพีเอ็มจี 

ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด เป็นผู้สอบบัญชี และแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ประจําปี 2566 

เนื่องจากเป็นผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบและเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของสํานักงาน ก.ล.ต. โดยที่

ผ่านมาได้ปฏิบัติหน้าที่อย่างเหมาะสม มีความรู้และความเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็น

ต่องบการเงินของกองทรัสต์ และไม่มีความสัมพันธ์หรือส่วนได้เสียกับกองทรัสต์ส่งผลให้มีความเป็น

อิสระต่อการทําหน้าที่ ประกอบกับอัตราค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีดังกล่าวเป็นไปตามอัตราตลาดที่

ผู้สอบบัญชีใช้ในการดําเนินการสอบบัญชีให้กับบุคคลทั่วไปรายอื่น ๆ  

 

รายชื่อผู้สอบบัญชี ในนามบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด ซึ่งทําหน้าที่เป็นผู้สอบบัญชี และ

แสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ประจําปี มีดังต่อไปนี้ 

ลําดับ ชื่อ – นามสกุล เลขที่ผู้สอบบัญชี 

1 คุณสุจิตรา มะเสนา 8645 

2 คุณนารีวรรณ ชัยบรรทัด 9219 

3 คุณมัญชุภา สิงห์สุขสวัสดิ์ 6112 

และในกรณีที่ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตคนใดคนหนึ่งข้างต้น ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ บริษัท เคพีเอ็มจี 

ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด จะดําเนินการจัดหาผู้สอบบัญชีรับอนุญาตท่านอื่นของบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย 

สอบบัญชี จํากัด ทําหน้าที่ตรวจสอบบัญชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์แทนผู้สอบ

บัญชีดังกล่าวข้างต้น 

 

กําหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจําปี 2566 

• ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจําป ี2566 เป็นจํานวนเงิน 2,200,000 บาท สําหรับทรัพย์สิน

ภายใต้การบริหารจัดการของกองทรัสต์จํานวน 13 โครงการ เพิ่มขึ้นจากปีก่อนร้อยละ 5 (ไม่

รวมค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เช่น ค่าถ่ายเอกสาร ค่าเดินทาง และอื่น ๆ) 

• สําหรับกรณีที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มเติมสําเร็จครบถ้วน ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีจะเพิ่มขึ้น

ตามจํานวนประเภท และอัตราค่าสอบบัญชีของทรัพย์สินนั้น ๆ อย่างไรก็ดี กองทรัสต์ และ

บริษัทของผู้จัดการกองทรัสต์ พิจารณาแต่งตั้งโดยใช้ผู้สอบบัญชีรายเดียวกัน อย่างไรก็ดี 



 ALLY REIT | การสื่อสารสองทาง 2567 (Two-way communication)
 
 

 
 

 15 

ทางผู้จัดการกองทรัสต์ได้แจ้งกําหนดการจัดทํางบการเงินที่เกี่ยวข้องต่อผู้สอบบัญชี เพื่อให้

การเข้าทําหน้าที่ในการจัดทํางบการเงินดังกล่าว เป็นไปตามกําหนดระยะเวลา 

 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

• บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบและเป็นไป

ตามหลักเกณฑ์ของสํานักงาน ก.ล.ต. โดยได้ปฏิบัติหน้าที่อย่างเหมาะสม มีความรู้และความ

เชี ่ยวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเง ินของกองทรัสต์และไม่มี

ความสัมพันธ์หรือส่วนได้เสียกับกองทรัสต์ส่งผลให้มีความเป็นอิสระต่อการทําหน้าที่  

• ค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีดังกล่าวเป็นไปตามอัตราตลาดที่ผู้สอบบัญชีใช้ในการดําเนินการ

สอบบัญชีให้กับบุคคลทั่วไปรายอื่น ๆ โดยกําหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจําปี 2566 

เป็นจํานวนเงิน 2,200,000 บาท โครงการ เพิ่มขึ ้นจากปีก่อนร้อยละ 5 สําหรับทรัพย์สิน

ภายใต้การบริหารจัดการของกองทรัสต์จํานวน 13 โครงการ (ไม่รวมค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เช่น ค่า

ถ่ายเอกสาร ค่าเดินทางและอื่น ๆ)  

• สําหรับกรณีที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มเติมสําเร็จครบถ้วน ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีจะเพิ่มขึ้น

ตามจํานวนประเภท และอัตราค่าสอบบัญชีของทรัพย์สินนั้น ๆ  

 

มติ  

ที่ประชุมรับทราบรับทราบการแต่งตั้งบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด เป็นผู้สอบบัญชี และ

กําหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจําปี 2566 จํานวน 2,200,000 บาท  

 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ถามคําถาม  
 

คําถามที่ 1 ผู้ถือหน่วยรายหนึ่ง มาประชุมด้วยตนเอง 
ค่าแรงขั้นตํ่ามีผลกระทบต่ออัตราการขึ้นค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจําปี 2566 
หรือไม่ 

  
คําตอบ ประธานฯ ชี้แจงว่า ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจําป ี2566 ที่ปรับเพิ่มขึ้นอ้างอิง

จากอัตราเงินเฟ้อ ซึ่งค่าตอบแทนดังกล่าวทางบริษัทได้พิจารณาความเหมาะสมเป็น
ที่เรียบร้อย 

 
เนื่องจากไม่มีผู้ใดมีคําถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงนําที่ประชุมเข้าสู่วาระต่อไป 

  

ววาารระะททีี่่  77    เเรรืื่่อองงออืื่่นน  ๆๆ  ((ไไมม่่มมี)ี)  

 

 ประธาน ฯ กล่าวต่อที่ประชุมเกี่ยวกับการลงทุนในระยะยาวที่จะได้รับผลตอบแทนที่ดีในระยะยาว และมากกว่า

อัตราดอกเบี้ยเงินฝาก ณ ปัจจุบัน ได้แก่ การลงทุนในหุ้น และทรัสต์เพื่อการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ อีกทั้ง เงินเฟ้อในปัจจุบัน
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ส่งผลให้ธนาคารหลายแห่งอาจจะอยู่ในระหว่างการปรับตัวต่อสถานการณ์ ณ ปัจจุบัน ดังนั้นการตระหนักถึงถึงความเสียง

ในการลงทุนในทรัพย์สินประเภทต่าง ๆ จึงต้องมีความระมัดระวังในการพิจารณาเข้าลงทุนในแต่ละ Asset Class  เพื่อให้

ได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนที่เหมาะสม 

 

 ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ถามคําถาม 

 

คําถามที่ 1 นายไพศาล มาประชุมด้วยตนเอง 
ราคาตลาดของกองทรัสต์ จะกลับมาเท่าเดิมหรือไม่ หรือราคาตลาดปัจจุบันเป็นราคาที่
เหมาะสม และจ่ายประโยชน์ ตอบแทนได้แล้วจํานวนเท่าไหร่ 

  
คําตอบ ประธานฯ ชี ้แจงว่า ทางผู ้บริหารมีความตระหนักในมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ ณ ปัจจุบัน มี 

discount อยู่พอสมควร แต่ด้วยขนาดของกองทรัสต์ที่ไม่ใหญ่มาก เป็นสาเหตุหลักที่ส่งผล
การซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ ไม่มากนัก อย่างไรก็ดี กองทรัสต์ ALLY ค่อนข้างมีเสถียรภาพ
ในด้านของผลการดําเนินงาน ประกอบกับทางผู้บริหารมีเป้าหมายให้กองทรัสต์มีขนาดหรือ
มูลค่าของกองทรัสต์ให้เพิ่มสูงขึ้น และให้มีสภาพคล่องการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ ฯ ที่มาก
ขึ้น นอกจากนี้ การลงทุนในสินทรัพย์อื่น ๆ อัตราการจ่ายเงินปันอาจไม่สูงมากนักเพื่อเทียบ
กับขนาดของกองทรัสต์ ALLY ที่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่น้อยกว่าร้อยละ 7 สําหรับ
ปี 2566  

 
คําถามที่ 2 ผู้ถือหน่วยรายหนึ่ง มาประชุมด้วยตนเอง 

นับตั้งแต่จัดตั้งกองทรัสต์ ALLY มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้แล้วจํานวนเท่าไหร่ 
 
คําตอบ นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ ชี้แจงว่า นับตั้งแต่จัดตั้งกองทรัสต์ 

ALLY มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนไปแล้วจํานวน 1.5710 บาทต่อหน่วย  
 โดยในช่วงสถานการณ์ COVID-19 นับว่ากองทรัสต์ ALLY สามารถจ่ายประโยชน์ได้ดี เมื่อ

เทียบกับการลงทุนประเภทเดียวกัน อย่างไรก็ดี ผู้บริหารตระหนักถึงราคาตลาดที่อยากให้
กลับมาใกล้เคียงราคาเดิม แต่ทางผู้บริหารมีความพยายามที่จะให้กองทรัสต์มีการเติบโตที่
เพิ่มขึ้นทั้งในผลการดําเนินงาน และการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม เพื่อให้สามารถจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนที่เหมาะสม  

 
คําถามที่ 3 นางสาวจิณพักตร์ พรพิบูลย์ มาประชุมด้วยตนเอง 

โครงการเดอะไพร์ม หัวลําโพง อยู่ที่ไหน พื้นที่เช่ากี่ตารางเมตร และลงทุนอย่างไร 
 
คําตอบ นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ ชี้แจงว่า โครงการเดอะไพร์ม หัว

ลําโพง อยู่ใกล้กับสถานีรถไฟหัวลําโพง สังเกตได้จากมีศูนย์ Honda และมีโรงแรม Quarter 
อยู่บริเวณด้านบนของอาคาร พื้นที่เช่าอยู่ที่ 4,300 ตารางเมตร ลงทุนสิทธิการเช่าช่วงที่ดิน
และพื้นที่อาคารบางสว่น ซึ่งเป็นพื้นที่อาคารสาํนักงาน และที่จอดรถ 
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คําถามที่ 4 นางสาวจิณพักตร์ พรพิบูลย์ มาประชุมด้วยตนเอง 
Unique Tenant Brands คืออะไร 

 
คําตอบ นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ ชี้แจงว่า จุดที่แตกต่างคือ มองหา

แบรนด์ท ี ่ก ําล ังมาแรงและเป ็นท ี ่ต ้องการปัจจ ุบ ัน  เช ่น   After Yum ที ่หาพื ้นท ี ่ เป ิดใน

กรุงเทพมหานคร ซึ่ง The Crystal เรียบด่วนเอกมัย-รามอินทรา ก็เป็นสาขาแรกเปิดบริการ 

และได้รับการตอบรับที่ดี รวมถึง CQK หมาล่า ที่มาจากจีน และเปิดบริการแห่งแรกภายใต้

ทรัพย์สินที่ ALLY REIT บริหารจัดการ 

 
คําถามที่ 5 นางสาวจิณพักตร์ พรพิบูลย์ มาประชุมด้วยตนเอง 

มีการตรวจสอบความเป็นมาของผู้เช่าพื้นที่ หรือไม่ เพื่อความโปร่งใสในการบริหารการ

จัดการ เพื่อตรวจสอบผู้ประกอบการก่อนจะเข้ามาเช่าพื้นที่ของศูนย์การค้า 

 
คําตอบ นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ ชี้แจงว่า การกํากับดูแล ความ

บริหารความเสี่ยง ทางบริษัทให้ความสําคัญ และมีขั้นตอนในการประเมินผู้เช่ารายใหม่ ที่จะเข้า
มาเช่าพื้นที่ของศูนย์การค้า  

 
คําถามที่ 6 นางสาวจิณพักตร์ พรพิบูลย์ มาประชุมด้วยตนเอง 

นอกจากเทรนด์ร้านอาหารใหม่ ๆ ทางกองทรัสต์ ALLY มองเทรนด์อื่น ๆ นอกจากเทรนด์นี้

หรือไม่ 

 
คําตอบ นายกวินทร์ เอี ่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู ้จัดการกองทรัสต์ ชี ้แจงว่า ในช่วงที ่ผ่านมา

ร้านอาหาร เป็นจุดที่ดึงคนออกมาใช้บริการศูนย์การค้า แต่นอกเหนือไปจากเทรนด์ ดังกล่าว 
ทางกองทรัสต์ยังเล็งเห็นถึง การดูแลสุขภาพ การออกกําลังกาย ความสวยความงาม และ
โรงเรียน ที่ให้ความสําคัญ เป็นอย่างมาก โดยพื้นที่สามารถปล่อยเช่าได้มากที่สุด ได้แก่ 
ร้านอาหาร ความสวยความงามและสุขภาพ และโรงเรียน อย่างไรก็ดี ทางทีมงานยังคงมองหา
ผู้เช่าที่มีศักยภาพ และอยู่ในเทรนด์เหล่านี้ เพื่อเข้ามาเป็นผู้เช่าพื้นที่ของกองทรัสต์ 

 
คําถามที่ 7 นางสาวจิณพักตร์ พรพิบูลย์ มาประชุมด้วยตนเอง 

ข้อเสนอแนะ กระแสโลกร้อน ที่อนุรักษ์พลังงาน ที่น่าสนับสนุนในการหาผู้เช่าพื้นที่ประเภท

ดังกล่าว มาเช่าพื้นที่ของกองทรัสต์ และ ESG ได้ดําเนินการอะไรไปแล้วบ้าง 

 
คําตอบ นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ ชี้แจงว่า กองทรัสต์มีผู้เช่า ที่ชื่อว่า 

Tesla Power Wall ที่เช่าพื้นที่อยู่ที่โครงการ CDC รวมถึง ESG ที่กองทรัสต์ได้ติดตั้ง Solar 
Roof Top ไปแล้วทั ้งสิ ้นจํานวน 10 โครงการ รวมถึงการติดตั ้ง Chiller ที ่สามารถช่วย
ประหยัดพลังงาน ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ และเป็นพลังงานทางเลือกทดแทน ที่เป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม ประกอบกับการเป็น community mall ในการมีส่วนรวมต่อชุมชนใกล้เคียง และ
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บริเวณโดยของโครงการที่กองทรัสต์เข้าลงทุน รวมถึงการกํากับดูแลการบริหารกองทรัสต์
อย่างเหมาะสม 

 

เนื่องจากไม่มีคําถามใด ๆ เพิ่มเติม ประธานฯ กล่าวขอบคุณผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาเข้าร่วมประชุม และกล่าวปิดการ

ประชุม เวลา 15.16 น. 

 

 
 

 

 ขอแสดงความนับถือ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล 

 

-นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์- 

 

(นายกวินทร์ เอี่ยมสกุลรัตน์) 
กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท์ จํากัด 


