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สารสนเทศการได้มาซึ/งสนิทรัพย์ของกองทรัสต์และการทาํรายการที/เกี/ยวโยงกัน 

ของกองทรัสต์กับบุคคลที/เกี/ยวข้อง (บุคคลที/เกี/ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์) 

การลงทนุในทรัพย์สนิเพิ/มเตมิ 

1. วันที(ทาํรายการ : ภายหลังจากที.ได้รับมติอนุมัติจากที.ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์และ
คูส่ญัญาได้ปฏิบตัติามเงื.อนไขบงัคบัก่อนที.กําหนดไว้ในสญัญาที.เกี.ยวข้องกบัการได้มา
ซึ.งทรัพย์สินของทรัสต์เพื.อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อลัไล เรียบร้อย
แล้ว  

2. ก ร ณี ที( เ กี( ย ว ข้ อ ง แ ล ะ
ความสัมพนัธ์กับกองทรัสต์ 

: บริษัท เคอี 111 จํากัด (“เคอี AAA”) ซึ.งเป็นเจ้าของทรัพย์สินที.จะลงทุนเพิ.มเติม มี

ความสมัพันธ์กับผู้ จัดการกองทรัสต์ โดยมีกรรมการร่วมกัน 2 ท่าน คือ คุณกวินทร์ 
เอี.ยมสกลุรัตน์ และคณุยทุธนา ภู่ประกาย และเป็นบริษัทในเครือเดียวกนั โดยมีผู้ ถือ
หุ้นรายใหญ่ร่วมกนัได้แก่ บริษัท เคอี เบญจกิจ จํากดั (“เคอี เบญจกิจ”) และบริษัท 

เคอี เคเอฟเอส จํากดั (“เคอี เคเอฟเอส”)  

บริษัท เคอี พร็อพเพอร์ตี \ แมเนจเมนท์ จํากัด (“เคอี พร็อพเพอร์ตี G”) ซึ.งเป็นบริษัทที.

กองทรัสต์จะดําเนินการแต่งตั \งให้เข้าทําหน้าที.เป็นผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ เมื.อ
กองทรัสต์เข้าลงทนุในทรัพย์สินที.จะลงทนุเพิ.มเติมแล้วเสร็จมีความสมัพนัธ์กบัผู้จดัการ
กองทรัสต์ โดยมีกรรมการร่วมกนั 1 ท่าน คือ คณุยทุธนา ภู่ประกาย และเป็นบริษัทใน
เครือเดียวกนั โดยมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกนั ซึ.งได้แก่ เคอี เบญจกิจ และ เคอี เคเอฟเอส 

3. ลักษณะส่วนได้เสียของบุคคล
ที( เ กี( ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ 

: เ ค อี  ] ] ]  แ ล ะ  เ ค อี  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี \มี ผู้ ถื อ หุ้ น ร า ย ใ ห ญ่  ซึ. ง ไ ด้ แ ก่  เ ค อี   
เบญจกิจ และเคอี เคเอฟเอสซึ.งมีสว่นได้เสียโดยเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ.ง
ของกองทรัสต์ 

4. ลักษณะทั(วไปของรายการ : กองทรัสต์จะลงทุนในทรัพย์สินที.จะลงทุนเพิ.มเติมดงักล่าว โดยการเช่าพื \นที.บางส่วน
ของอาคารโครงการ 111 ประดิษฐ์มนูธรรม รวมถึงการซื \อสังหาริมทรัพย์ อุปกรณ์ 
เฟอร์นิเจอร์ และงานระบบ จากเคอี ]]] และภายหลังการเข้าลงทุน กองทรัสต์จะ
แต่งตั \งให้เคอี พร็อพเพอร์ตี \เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในทรัพย์สินที.ลงทุนเพิ.มเติม
รวมทั \ง กองทรัสต์จะเข้าทําสัญญาตกลงกระทําการ และสัญญาบริการต่าง ๆ ที.
เกี.ยวข้องกับทรัพย์สินที.จะลงทุนเพิ.มเติมในครั \งนี \กับเคอี 111 และ/หรือ กลุ่มบุคคล
เดียวกันกับเคอี 111 เพื.อการจัดหาประโยชน์ในทรัพย์สินที.จะลงทุนเพิ.มเติมของ
กองทรัสต์1 

5. รายการทรัพย์สินที(จะลงทุน
เพิ(มเตมิ 

: ทรัพย์สนิที.จะลงทนุเพิ.มเตมิประกอบไปด้วย 

1) สิ ท ธิ ก า ร เ ช่ า พื \น ที. บ า ง ส่ ว น ข อ ง อ า ค า ร โ ค ร ง ก า ร  111 ป ร ะ ดิ ษ ฐ์ 
มนูธรรม เนื \อที.รวมประมาณ 19,954 ตารางเมตร โดยมีพื \นที.ให้เช่าประมาณ 
10,611 ตารางเมตร แบ่งเป็นส่วนสํานกังานให้เช่าประมาณ 8,775 ตารางเมตร 
และสว่นพื \นที.ค้าปลกีประมาณ 1,836 ตารางเมตร 

 
1 ภายในระยะเวลา 5 ปีนบัจากวนัที4กองทรัสต์เข้าลงทนุในทรัพย์สินที4จะลงทนุเพิ4มเติม ในกรณีที4อตัราการเช่าพื Dนที4ในทรัพย์สินที4จะลงทนุเพิ4มเติมลดลงตํ4ากว่าร้อยละ GH 
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์หรือผู้ ให้สญัญาตกลงจะเช่าพื Dนที4ในทรัพย์สินที4จะลงทนุเพิ4มเติมจากกองทรัสต์ เพื4อให้อตัราการเช่าพื Dนที4ในทรัพย์สินที4จะลงทนุเพิ4มเติมไม่ตํ4ากว่า
ร้อยละ GH โดยมีอตัราคา่เช่าดงันี D 

ระยะเวลา อัตราค่าเช่า / ตารางเมตร / เดือน (บาท) 

ภายในปีที4 1 นบัจากวนัที4กองทรัสต์เข้าลงทนุในทรัพย์สินที4จะลงทนุเพิ4มเติม 629.00 

ภายในปีที4 2 นบัจากวนัที4กองทรัสต์เข้าลงทนุในทรัพย์สินที4จะลงทนุเพิ4มเติม 630.00 
ภายในปีที4 3 นบัจากวนัที4กองทรัสต์เข้าลงทนุในทรัพย์สินที4จะลงทนุเพิ4มเติม 642.00 

ภายในปีที4 X นบัจากวนัที4กองทรัสต์เข้าลงทนุในทรัพย์สินที4จะลงทนุเพิ4มเติม 661.00 

ภายในปีที4 Y นบัจากวนัที4กองทรัสต์เข้าลงทนุในทรัพย์สินที4จะลงทนุเพิ4มเติม 674.00 
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2) กรรมสิทธิjในสงัหาริมทรัพย์ อปุกรณ์ เฟอร์นิเจอร์ และงานระบบที.ใช้ในโครงการ 
111 ประดษิฐ์มนธูรรม 

6. ขนาดของรายการ : ทรัพย์สนิที.จะลงทนุเพิ.มเตมิของกองทรัสต์ มีรายละเอียดดงันี \ 

รายการได้มาซึ(งสนิทรัพย์ 

จากบุคคลที(เกี(ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ 

โครงการ ราคาลงทนุในทรัพย์สนิ 

โครงการ 111 ประดษิฐ์มนธูรรม ไมเ่กิน 670 ล้านบาท 

 
ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์นั \น เคอี พร็อพเพอร์ตี \จะเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ.ม) จากกองทรัสต์ ซึ.งจะ
ประกอบไปด้วย  

(1) คา่ธรรมเนียมสาํหรับการบริหารจดัการ  

ระยะเวลา คา่ธรรมเนียมสาํหรับการบริหารจดัการ  

(ตอ่ปี) 

ปีที. 1-10 ร้อยละ 3 ของรายได้จากการดําเนินงานสําหรับ
โครงการ  

(2) คา่ธรรมเนียมพิเศษ  

ระยะเวลา คา่ธรรมเนียมพิเศษ (ตอ่ปี) 

ปีที. 1-10 ร้อยละ 5 ของกําไรขั \นต้นจากอสงัหาริมทรัพย์หลงั

ปรับปรุง 

 
ทั \งนี \ เงื.อนไขเป็นไปตามสญัญาแต่งตั \งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที.กองทรัสต์จะเข้าทํา
กบัเคอี พร็อพเพอร์ตี \ตอ่ไป 

  การลงทนุในทรัพย์สนิที.จะลงทนุเพิ.มเติมเป็นรายการได้มาซึ.งสนิทรัพย์จากบคุคลที.เกี.ยว
โยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ โดยจะมีมลูคา่การลงทนุไมเ่กิน 670 ล้านบาท หรือคิดเป็น
มูลค่าร้อยละ 7.82 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ซึ.งเกินกว่าร้อยละ 3 ของ
มลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ ตามรายงานมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของกองทรัสต์ ณ 

วันที. 45 มิถุนายน 89:: (ซึ.งมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ดังกล่าวมีมูลค่า

ประมาณ 8,571,549,;5<.9> บาท) จึงเข้าข่ายเป็นการทํารายการที.เกี.ยวโยงกนัของ

กองทรัสต์กบับคุคลที.เกี.ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ ที.ต้องได้รับอนมุตัิจากที.
ี
ประชมุ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์โดยมีคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่สามในสี. ของจํานวนเสียง
ที.มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

7. มู ล ค่ า ข อ ง ท รั พ ย์ สิ น ที( จ ะ
ลงทนุ 

: การลงทนุในทรัพย์สนิที.จะลงทนุเพิ.มเตมิ จะมีมลูคา่การลงทนุไมเ่กิน 670 ล้านบาท  

8. เกณฑ์ในการกาํหนดมูลค่าสิ(ง
ตอบแทน 

: มลูคา่ทรัพย์สินที.จะลงทนุเพิ.มเติมของกองทรัสต์ กําหนดโดยการพิจารณาปัจจยัตา่ง ๆ 
ที.มีความเกี.ยวข้อง ได้แก่ (1) ราคาประเมินของทรัพย์สินที.จดัทําโดยผู้ประเมินมลูค่า
ทรัพย์สนิที.ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. จํานวน 2 ราย (2) ภาวะตลาดเงิน
ตลาดทนุในช่วงที.คาดวา่จะลงทนุในทรัพย์สินที.จะลงทนุเพิ.มเติม (3) อตัราผลตอบแทน
ในระดบัที.เหมาะสมที.นกัลงทนุจะได้รับ (4) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สิน (5) 
อัตราดอกเบี \ยทั \งในประเทศและในตลาดโลก (6) อัตราผลตอบแทนที.จะได้จากการ
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ลงทุนในหลกัทรัพย์ประเภท ตราสารทุน ตราสารหนี \ รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื.น ๆ 
และ (7) มลูคา่ที.ผู้ เชา่และผู้ให้เชา่ตกลงร่วมกนั 

ในสว่นของอตัราค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์นั \นจะเป็นไปตามอตัราที.ตกลง
ร่วมกนัระหว่างกองทรัสต์และเคอี พร็อพเพอร์ตี \ โดยพิจารณาจากอตัราคา่ตอบแทนใน
ตลาดและความเหมาะสม  

9. ประโยชน์ที( ไ ด้ รับจากการ
ลงทุนในทรัพย์สินที(จะลงทุน
เพิ(มเตมิ 

: 1) ทําให้ผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุเพิ.มขึ \นจากการที.
ี
กองทรัสต์ได้นํา

ทรัพย์สนิที.จะลงทนุเพิ.มเตมิไปจดัหาผลประโยชน์ 

2) ทําให้รายได้จากการดําเนินงานของกองทรัสต์ในระยะยาวมีความมั.นคงเพิ.มขึ \น 
ผา่นการกระจายความเสี.ยงของการจดัหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ และช่วย
ลดการพึ.งพาแหล่งรายได้ (Asset Diversification) จากทรัพย์สินของโครงการใด
โครงการหนึ.ง 

10. แห ล่ ง เ งิ นทุ นที( ใ ช้ ในการ
ลงทุนในทรัพย์สินที(จะลงทุน
เพิ(มเตมิ 

: แหลง่เงินทนุที.จะใช้ในการลงทนุในทรัพย์สินที.จะลงทนุเพิ.มเติมจะมาจากเงินกู้ ยืมระยะ
ยาวจากธนาคารรวมเป็นเงินจํานวนไม่เกิน 670 ล้านบาท ทั \งนี \โครงสร้างเงินทนุที.จะใช้
ในการลงทุนในทรัพย์สินที.จะลงทุนเพิ.มเติมของกองทรัสต์นั \น จะพิจารณาจากความ
เหมาะสมของอตัราส่วนหนี \สินและเงินทุน ของกองทรัสต์ สภาวะของตลาดทุน และ
ตลาดหนี \ในปัจจบุนั 

11. การขออนุมัตทิาํรายการ : รายการดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการเกี.ยวโยงกนัระหว่างกองทรัสต์ กบั บุคคลที.เกี.ยว
โยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ โดยมีมลูค่าตั \งแต่ 20 ล้านบาทขึ \นไป หรือเกินกว่าร้อยละ 
3 ของมลูคา่ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ โดยมีมลูคา่ไม่เกิน 670 ล้านบาท หรือคิดเป็น
ประมาณร้อยละ 7.82 ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ ทําให้การเข้าทํารายการ
ดงักลา่วจะต้องได้รับอนมุตัิจากที.ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 
3 ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ทั \งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที.เข้าร่วมประชมุและมีสิทธิ
ออกเสยีงลงคะแนน 

12. ความเห็นของคณะกรรมการ
ข อ ง ผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์
เ กี( ยว กับการตกลงเ ข้าทํา
รายการ และ เปรียบเทียบ
ความสมเหตุสมผลระหว่าง
การทํารายการกับบุคคลที(
เกี(ยวโยงกับบุคคคลภายนอก 

: 1) คณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์เห็นวา่การทํารายการลงทนุในทรัพย์สนิที.จะ
ลงทนุเพิ.มเติมเป็นไปเพื.อประโยชน์ที.ดีที.สดุของกองทรัสต์ เนื.องจากเป็นการขยาย
การลงทนุให้กองทรัสต์ มีการเติบโตอย่างมั.นคงและตอ่เนื.องในระยะยาว โดยการ
ลงทนุในทรัพย์สินประเภทอาคารสํานกังานที.มีทําเลที.ตั \งที.ดีและมีศกัยภาพ อนัจะ
ทําให้รายได้จากการดําเนินงานของกองทรัสต์ในระยะยาวมีความมั.นคงเพิ.มขึ \น 
ผ่านการกระจายความเสี.ยงของการจดัหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์และช่วย
ลดการพึ.งพาแหลง่รายได้ (Asset Diversification) โดยมลูค่าทรัพย์สินที.จะลงทนุ
เพิ.มเติมของกองทรัสต์ กําหนดโดยการพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที.มีความเกี.ยวข้อง 
ได้แก่ (1) ราคาประเมินของทรัพย์สินที.จดัทําโดยผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินที.ได้รับ
ความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. จํานวน 2 ราย (2) ภาวะตลาดเงินตลาดทนุ
ในช่วงที.คาดว่าจะลงทนุในทรัพย์สินที.จะลงทนุเพิ.มเติม (3) อตัราผลตอบแทนใน
ระดบัที.เหมาะสมที.นกัลงทนุจะได้รับ (4) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สนิ (5) 
อตัราดอกเบี \ยทั \งในประเทศและในตลาดโลก (6) อตัราผลตอบแทนที.จะได้จาก
การลงทนุในหลกัทรัพย์ประเภทตราสารทนุ ตราสารหนี \ รวมถงึการลงทนุทางเลอืก
อื.น ๆ และ (7) มลูค่าที.ผู้ เช่าและผู้ ให้เช่าตกลงร่วมกนั ซึ.งคณะกรรมการเห็นว่ามี
ความสมเหตสุมผล นอกจากนี \ คณะกรรมการอิสระได้พิจารณาจากข้อมลูที.ได้รับ
จากฝ่ายจดัการของผู้จดัการกองทรัสต์ และที.ปรึกษาทางการเงินอิสระแล้วไม่มี
ความเห็นที.ขดัแย้งและเห็นว่าการเข้าทํารายการดงักล่าวสมเหตสุมผลและเป็น
ประโยชน์ตอ่กองทรัสต์  

2) ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์นั \นคณะกรรมการของผู้จดัการ
กองทรัสต์เห็นว่าอตัราค่าตอบแทนดงักล่าวมีความเป็นธรรม และสมเหตสุมผล 
เนื.องจาก เคอี พร็อพเพอร์ตี \ เป็นผู้บริหารในทรัพย์ที.กองทรัสต์จะเข้าลงทนุตั \งแต่
ต้นจึงมีประสบการณ์ และความคุ้นเคยเป็นอย่างดี ซึ.งจะสามารถบริหารงานได้
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เต็มประสิทธิภาพ และสร้างผลประโยชน์ให้แก่กองทรัสต์ และผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ตอ่ไป  

13. ความเหน็ของกรรมการอิสระ 
และ /ห รือ  กรรมการของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ที(แตกต่าง
ไ ป จ า ก ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง
คณะกรรมการของผู้จัดการ
กองทรัสต์ 

: ไมมี่ 

 

14. รายการระหว่างกันที(ผ่านมา : ไมมี่ 

15. รายชื(อผู้บริหารของผู้จัดการ
กองทรัสต์ และรายชื(อผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ 10 รายแรก ณ 
วันปิดสมุดทะเบยีนล่าสุด 

: ผู้บริหารของผู้จดัการกองทรัสต์ประกอบด้วย  

1. นายกวินทร์ เอี.ยมสกลุรัตน์  

2. นายยทุธนา ภูป่ระกาย 

3. นายบตุรา โทบรีุ 

4. นายชาญยทุธ์ เนตรสวุรรณ 

5. นางสาวอริศรา คงสวา่ง 

รายชื.อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 10 รายแรก ณ วนัปิดสมดุทะเบียนล่าสดุ (วนัที. 19 กรกฎาคม 
2566) ปรากฏตามใบแจ้งรายชื.อผู้ ถือหนว่ยตามสิ(งที(ส่งมาด้วย 7 

16. ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิ : โปรดพิจารณาเอกสารแนบ 1 

17. สรุปราคาประเมินทรัพย์สิน
โดยย่อ 

: โปรดพิจารณาเอกสารแนบ 2 

18. การกู้ยืมเงนิจากบุคคลที(เกี(ยว
โยงกับผู้จดัการกองทรัสต์    

: ไมมี่ 

 

19. การกู้ยืมเงนิจากบุคคลที(เกี(ยว
โยงกับทรัสตี 

: ไมมี่ 
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เอกสารแนบ 1 
ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิ 

ข้อมูลทางการเงินตามงบการเงินของทรัสต์เพื#อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล ซึ#งผ่านการ
ตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สาํหรับปีสิ Zนสดุวนัที# 31 ธนัวาคม 2563, สาํหรับปีสิ Zนสดุวนัที# 31 ธนัวาคม 2564 และ 
สําหรับปีสิ Zนสดุวนัที# 31 ธันวาคม 2565 และ งบการเงินระหว่างกาลสําหรับงวดสามเดือนสิ Zนสดุวนัที# 31 มีนาคม 2566 
และ สําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิ Zนสดุวนัที# 45 มิถนุายน 2566 ประกอบด้วยงบแสดงฐานะทางการเงิน งบกําไร
ขาดทนุ และงบกระแสเงินสด ซึ#งมีรายละเอียดโดยสรุป ดงันี Z 

1. งบแสดงฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ ALLY 

(หนว่ย: พนับาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
ไตรมาส 1 
ปี 2566 

ไตรมาส 0 
ปี 2566 

สนิทรัพย์      

เงินลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ตามมลูคา่ยตุธิรรม 11,349,243 12,161,749 12,497,359 12,611,499 12,605,848 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ตามมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกําไรหรือขาดทนุ 59,995 - - -  

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 515,349 543,896 641,111 680,980 688,318 

ลกูหนี Vรายได้คา่เชา่และบริการค้างรับ 197,735 248,424 236,440 208,055 203,146 

ลกูหนี Vรายได้อืXนค้างรับ  9,179 9,131 2,899 5,191 

ลกูหนี Vดอกเบี Vยค้างรับ 9 9 36 695 44 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี 82,433 61,466 40,498 35,328 30,101 

ภาษีมลูคา่เพิXมรอขอคืน  5,359 5,359 5,359 5,359 

เงินมดัจํา 31,738 34,101 35,635 35,635 35,635 

สนิทรัพย์อืXน 14,371 30,311 42,753 48,486 46,347 

รวมสนิทรัพย์ 12,250,874 13,094,495 13,508,322 13,628,936 13,619,989 

      

หนี-สนิ      

เจ้าหนี Vการค้า 30,909 43,681 59,596 47,374 40,547 

เจ้าหนี VอืXนและคา่ใช้จา่ยค้างจา่ย 99,402 109,693 98,506 109,540 124,814 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 7,384 6,672 10,343 13,725 11,164 

เงินมดัจําคา่เชา่และบริการ 387,057 411,289 432,388 433,451 426,653 

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน 2,760,897 3,431,785 3,608,387 3,609,918 3,611,046 

หนี Vสนิตามสญัญาเชา่ 539,192 674,443 828,761 825,039 823,396 

หนี VสนิอืXน 48,385 23,445 14,406 13,058 10,820 

รวมหนี ?สนิ 3,873,225 4,701,009 5,052,387 5,052,105 5,048,440 

สนิทรัพย์สุทธิ 8,377,649 8,393,486 8,455,935 8,576,831 8,571,549 
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(หนว่ย: พนับาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
ไตรมาส 1 
ปี 2566 

ไตรมาส 0 
ปี 2566 

ทนุจดทะเบียน 8,644,499 8,565,830 8,565,830 8,565,830 8,565,830 

ทนุทีXได้รับจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 8,644,499 8,565,830 8,565,830 8,565,830 8,565,830 

สว่นตํXากวา่มลูคา่หนว่ยทรัสต์ (317,465) (317,465) (317,465) (317,465) (317,465) 

กําไรสะสม 50,615 145,121 207,570 328,466 323,184 

สนิทรัพย์สุทธิ 8,377,649 8,393,486 8,455,935 8,576,831 8,571,549 

สนิทรัพย์สทุธิตอ่หนว่ย (บาท) 9.5843 9.6024 9.6738 9.8121 9.8061 

 

2. งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

(หนว่ย: พนับาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
ไตรมาส 1  
ปี 2566 

ไตรมาส 0 
ปี 2566 

รายได้      

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,106,170 1,094,831 1,441,888 394,340 403,407 

รายได้ดอกเบี Vย 822 600 925 659 777 

รายได้อืXน 25,532 32,450 149,433 25,005 24,570 

รวมรายได้ 1,132,524 1,127,881 1,592,245 420,004 428,754 

      

ค่าใช้จ่าย      

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 48,655 48,447 52,089 12,960 13,162 

คา่ธรรมเนียมทรัสตี 12,544 12,538 13,461 3,349 3,400 

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 2,647 2,283 2,081 578 584 

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 90,879 91,699 129,404 34,905 35,749 

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ 3,356 3,183 3,720 578 1,002 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชีตดัจําหนา่ย 21,025 20,967 20,967 5,170 5,227 

ต้นทนุการเชา่และบริการ 362,823 385,459 532,094 144,772 148,871 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 21,794 33,476 60,047 9,848 8,138 

ต้นทนุทางการเงิน 134,375 145,529 158,950 48,802 51,679 

รวมค่าใช้จ่าย 698,097 743,581 972,813 260,962 267,812 

กาํไรจากการลงทนุสุทธิ 434,426 384,300 619,432 159,042 160,942 

รายการกาํไรสุทธิจากเงนิลงทนุ      

รายการขาดทนุสทุธิจากการเปลีXยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรม 
ของเงินลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ 

(385,668) (30,186) (26,404) 113,073 (20,249) 

รายการกําไรสทุธิจากการเปลีXยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรม ของ
เงินลงทนุทีXแสดงด้วยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกําไรหรือขาดทนุ 

3 - - -  
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(หนว่ย: พนับาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
ไตรมาส 1  
ปี 2566 

ไตรมาส 0 
ปี 2566 

รวมรายการกาํไรสุทธิจากเงนิลงทนุ (385,665) (30,186) (26,404) 113,073 (20,249) 

การเพิPมขึ ?นในสนิทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน  48,761 354,114 946,409 272,115 140,693 

 

3. งบกระแสเงินสด 

(หนว่ย: พนับาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
ไตรมาส 1  
ปี 2566 

ไตรมาส 0  
ปี 2566 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน      

การเพิXมขึ Vนในสนิทรัพย์สทุธิจากการดําเนินงาน 48,761 354,114 593,028 272,115 412,808 

ปรบักระทบรายการเพิ/มขึ3น (ลดลง) ในสินทรพัย์สทุธิ      

จากการดําเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน)      

กิจกรรมดําเนินงาน      

การซื Vอเงินลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ (14,283) (701,114) (188,631) (754) (12,926) 

การซื Vอเงินลงทนุ (209,400)     

การจําหนา่ยเงินลงทนุ 190,000 60,000    

ผลขาดทนุจากการด้อยคา่ด้านเครดติทีXคาดวา่จะเกิดขึ Vน   12402.851   

การตดัจําหนา่ยคา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี 21,025 20,967 20,967 5,170 10,397 

การตดัจําหนา่ยสว่นตํXาจากเงินลงทนุในพนัธบตัร (593) (5)    

การลดลง (เพิXมขึ Vน) ในลกูหนี Vรายได้คา่เชา่และบริการค้างรับ (147,213) (50,689) 4,592 5,170 28,123 

การลดลงในรายได้อืXนค้างรับ 57,535 (9,179) 49 23,375 3,939 

การลดลงในภาษีมลูคา่เพิXมรอขอคืน 20,078 (5,359)    

การเพิXมขึ Vนในเงินมดัจํา (31,738) (2,363) (1,534)  - 

การเพิXมขึ Vนในสนิทรัพย์อืXน (6,466) (15,940) (17,452) (723) 1,577 

การ (ลดลง) เพิXมขึ Vนในเจ้าหนี Vการค้า 19,122 12,772 15,915 (12,222) (19,050) 

การเพิXมขึ Vน (ลดลง) ในเจ้าหนี VอืXนและคา่ใช้จา่ยค้างจา่ย (320,021) 10,288 (13,003) 8,085 24,388 

การเพิXมขึ Vนในรายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 3,624 (711) 3,671 3,382 821 

การเพิXมขึ Vนในเงินมดัจําคา่เชา่และบริการ 35,315 24,233 21,098 1,063 (5,735) 

การลดลงในหนี VสนิอืXน 46,594 (24,940) (9,038) (1,348) (3,586) 

ดอกเบี Vยรับ (822) (600) (925) (659) (1,436) 

รับดอกเบี Vย 1,110 600 898  1,428 

ต้นทนุทางการเงิน 134,375 145,529 158,950 48,802 100,481 

การจา่ยหนี Vสนิตามสญัญาเชา่ (35,060) (33,484) (54,471) (10,506) (25,048) 
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(หนว่ย: พนับาท) ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
ไตรมาส 1  
ปี 2566 

ไตรมาส 0  
ปี 2566 

รายการกําไรสทุธิจากการเปลีXยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรม      

ของเงินลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ 385,668 30,186 26,404 (113,073) (92,824) 

รายการกําไรสทุธิจากการเปลีXยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรม     - 

ของเงินลงทนุทีXแสดงด้วยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกําไรหรือขาดทนุ (3)    - 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน 197,609 (185,695) 572,921 228,939  423,357 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ      

จา่ยดอกเบี Vย (114,674) (116,141) (116,584) (37,851) (78,956) 

เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน  670,000 171,800  - 

เงินสดจา่ยต้นทนุการทํารายการเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน  (1,340) (344)  - 

การแบง่ปันสว่นทนุให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ (52,446) (259,608) (530,579) (151,219) (297,194) 

การคืนทนุให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ (253,489) (78,669)    

เงนิสดสุทธิ (ใช้ไปใน) ได้มาจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (420,609) 214,242 (475,706) (189,070) (376,150) 

      

เงนิสดและเงนิฝากธนาคารเพิPมขึ ?นสุทธิ (223,000) 28,547 97,215 (189,070) 47,207 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร ณ วนัต้นงวด 738,349 515,349 543,896 641,111 641,111 

เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร ณ วันสิ ?นงวด 515,349 543,896 641,111 452,041 688,318 

  



 

สิ#งที#สง่มาด้วย 3 หน้า 9 
 

เอกสารแนบ 2 
รายการประเมนิทรัพย์สินโดยย่อ 

ในการเข้าลงทนุในทรัพย์สินที#จะลงทนุเพิ#มเติม ผู้จดัการกองทรัสต์ได้จดัให้มีบริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สินจํานวน 2 ราย 

คือ บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จํากดั และ บริษัท เอด็มนัด์ ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จํากดั ซึ#งเป็น

บริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สินที#ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. ให้ทําการประเมินมลูค่าทรัพย์สินที#จะลงทุน

เพิ#มเตมิโดยรายละเอียดของการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิที#จะลงทนุเพิ#มเตมิเป็นไปตามที#ปรากฏในตาราง ดงัตอ่ไปนี Z 

โครงการ มูลค่าประเมนิโดยวธีิรายได้ (Income Approach) 

บริษัท โจนส์  
แลง ลาซาลล์ 
(ประเทศไทย) 

จาํกัด 

บริษัท เอด็มันด์  
ไต แอนด์ คอมพานี 

(ประเทศไทย)  
จาํกัด 

ช่วงระยะเวลาการ
ประเมนิ 

โครงการ 111 ประดษิฐ์มนธูรรม 712,000,000 บาท 710,000,000 บาท 1 กนัยายน 2566 -  

30 สงิหาคม 2596 

 

 


