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อันดับเครดิตองค์กร: BBB+/Stable 

อันดับเครดิตและแนวโน้ม 

ทริสเรทต้ิงคงอันดับเครดิตองค์กรของ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล ที่ระดับ “BBB+” 

ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” (คงที)่ 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงแนวโน้มการเติบโตของรายได้และกำไรของกองทรัสต์ฯ ซึ่งได้รับแรงสนับสนุนจากผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับจาก

การเข้าซื้อทรัพย์สินใหม่ ตลอดจนผลการดำเนินงานของทรัพย์สินเดิมที่ปรับตัวดีขึ้น นอกจากนี้ อันดับเครดิตยังสะท้อนถึงกระแสเงินสด

ของทรัสต์ฯ ที่สามารถคาดการณ์ได้ในระดับสูงจากรายได้ค่าเช่าตามสัญญา ภาระหนี้ทางการเงินท่ีอยู่ในระดับปานกลาง และสภาพคล่องที่

เพียงพอ อย่างไรก็ดี อันดับเครดิตยังคงถูกจำกัดจากขนาดของทรัสต์ฯ ที่ยังไม่ใหญ่มาก และพอร์ตโฟลิโอทรัพย์สินที่กระจุกตัว 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

ขนาดของทรัสต์ฯ ยังค่อนข้างเล็กและมีการกระจุกตัวของพอร์ตโฟลิโอ 

พอร์ตโฟลิโอของทรัสต์ฯ ยังคงมีขนาดค่อนข้างเล็ก โดยประกอบด้วยสิทธิการเช่าและกรรมสิทธิ์ในศูนย์การค้าชุมชนจำนวน 14 แห่ง และ

อาคารสำนักงาน 1 แห่ง คิดเป็นมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวม 1.28 หมื่นล้านบาท และมีพื้นที่ให้เช่าสุทธิ (Net 

Leasable Area -- NLA) รวม 164,934 ตารางเมตร 

แม้ว่าทรัสต์ฯ จะมีทรัพย์สินหลายแห่ง แต่ผลการดำเนินงานของทรัสต์ฯ ยังคงพึ่งพาทรัพย์สินหลัก 3 แห่งใน 2 ทำเลเป็นอย่างมาก ได้แก่ 

คริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์, เดอะ คริสตัล เอกมัย-รามอินทรา และ เดอะ คริสตัล เอสบี ราชพฤกษ์ โดยทรัพย์สินดังกล่าวคิดเป็นประมาณ 

55% ของพื้นที่ให้เช่าสุทธิรวม อีกทั้งยังสร้างรายได้ประมาณ 60% ของรายได้รวม และคิดเป็นสัดส่วนประมาณ 70%–80% ของ EBITDA 

ดังนั้น หากเกิดปัจจัยลบที่ส่งผลกระทบต่อทรัพย์สินหลักแห่งใดแห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง อาจส่งผลให้ผลการดำเนินงานและความสามารถใน

การสร้างกระแสเงินสดโดยรวมของทรัสต์ฯ อ่อนแอลงอย่างมีนัยสำคัญ 

การขยายพอร์ตโฟลิโอผ่านการเข้าซื้อทรัพย์สินในอนาคต 

สถานะเครดิตของทรัสต์ฯ สะท้อนถึงศักยภาพในการเติบโตผ่านการเข้าซื ้อทรัพย์สินใหม่ ไม่ว่าจะเป็นทรัพย์สินจากกลุ่ม KE Group 

พันธมิตรเดิม หรือพันธมิตรรายใหม่ ทั้งนี้ ทรัสต์ฯ มีสิทธิในการเข้าซื้อทรัพย์สินก่อนจาก KE Group และพันธมิตรเดิม โดยทั่วไปทรัสต์ฯ 

มุ่งเน้นการลงทุนในทรัพย์สินที่เปิดดำเนินงานมาแล้ว มีอัตราการเช่าพื้นที่ (Occupancy Rate -- OR) และรายได้ค่าเช่าที่มีเสถียรภาพและ

เป็นไปตามเกณฑ์การลงทุนของทรัสต์ฯ  

ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อลัไล 
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ทรัสต์ฯ มีแผนท่ีชัดเจนในการเข้าซื้อศูนย์การค้าชุมชนขนาดกลางจำนวน 3 แห่ง ได้แก่ ชาญ แอท ดิ อเวนิว, สายไหม อเวนิว และเดอะโซน 

ทาวน์อินทาวน์ ในช่วงครึ่งหลังของปี 2569 โดยทรัพย์สินดังกล่าวมีพื้นที่ให้เช่าสุทธิรวมประมาณ 40,000 ตารางเมตร และมีอัตราการเช่า

พื้นที่เกือบเต็ม ท้ังนี้ มูลค่าการลงทุนรวมอยู่ที่ประมาณ 1.6 พันล้านบาท หรือคิดเป็น 11% ของมูลค่าสินทรัพย์รวมในปัจจุบันของทรัสต์ฯ  

ในช่วงปี 2570–2571 ทริสเรทติ้งคาดว่าทรัสต์ฯ จะยังคงเข้าซื้อทรัพย์สินคุณภาพสูงที่มีผลการดำเนินงานมั่นคงอย่างต่อเนื่อง โดยมีมูลค่า

การลงทุนที่คาดการณ์ไว้ประมาณ 500 ล้านบาทต่อปี ทั้งนี้ พื้นที่ให้เช่าสุทธิรวมของทรัสต์ฯ คาดว่าจะเพิ่มขึ้นประมาณ 40% ภายในปี 

2571 โดยศูนย์การค้าชุมชนจะยังคงเป็นทรัพย์สินหลักของพอร์ตโฟลิโอ คิดเป็นสัดส่วนมากกว่า 95% ของพื้นที่ให้เช่าสุทธิรวมและรายได้

รวม ขณะที่รายได้จากกลุ่มอาคารสำนักงานจะยังคงมีสัดส่วนค่อนข้างน้อย การขยายขนาดของพอร์ตโฟลิโอคาดว่าจะสนับสนุนการเตบิโต

ของรายได้และกำไรให้แข็งแกร่งข้ึน พร้อมท้ังช่วยเพิ่มการกระจายตัวของกระแสเงินสดในระยะยาว 

รายได้และกำไรคาดว่าจะเตบิโต 

นอกเหนือจากการเข้าซื้อทรัพย์สิน 3 แห่งที่อาจเกิดขึ้นในช่วงปลายปี 2569 แล้ว ทรัสต์ฯ ยังมีแผนดำเนินการปรับปรุงครั้งใหญ่ที่คริสตัล 

ดีไซน์ เซ็นเตอร์ พร้อมกับการปรับปรุงย่อยในศูนย์การค้าชุมชนอีก 4-5 แห่งในช่วงปลายปี 2569 ถึงปี 2570 แผนการดังกล่าวคาดว่าจะ

ช่วยเสริมคุณภาพและความสามารถในการแข่งขันของพอร์ตโฟลิโอของทรัสต์ฯ ในระยะกลาง แม้ว่ากิจกรรมการปรับปรุงอาจกดดันอัตราคา่

เช่าและผลการดำเนินงานของทรัพย์สินบางแห่งเป็นการชั่วคราวในช่วงเปลี่ยนผ่าน 

ภายใต้ปัจจัยดังกล่าว ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานรวมและ EBITDA ของทรัสต์ฯ จะเติบโตในระดับเลขหลักเดียวต่ำในปี 

2569 โดยคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานรวมจะอยู่ที่ประมาณ 1.6 พันล้านบาท และ EBITDA จะอยู่ที่ประมาณ 800 ล้านบาท ซึ่งได้รับ

แรงสนับสนุนหลักจากรายได้ส่วนเพิ่มจากทรัพย์สินใหม่ 3 แห่งที่ทรัสต์ฯ จะเข้าซื้อ ขณะเดียวกัน พอร์ตโฟลิโอเดิมคาดว่าจะยังคงมีผลการ

ดำเนินงานท่ีแข็งแกร่ง โดยได้รับแรงหนุนจากอัตราการเช่าพื้นที่ท่ีอยู่ในระดับดี แม้อัตราค่าเช่าเฉลี่ยจะปรับลดลงเล็กน้อย 

ในระยะข้างหน้า ทริสเรทติ้งคาดว่าผลการดำเนินงานจะปรับตัวแข็งแกร่งขึ้นในปี 2570 จากการรับรู้ผลการดำเนินงานเต็มปีของทรัพยส์ิน

ใหม่ท่ีเข้าซื้อ การขยายพอร์ตโฟลิโออย่างต่อเนื่อง และการฟื้นตัวของผลการดำเนินงานอย่างค่อยเป็นค่อยไปหลังการปรับปรุงทรัพย์สินแล้ว

เสร็จ ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้และ EBITDA จะเติบโต 20% เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้าในปี 2570 และเติบโตต่อเนื่องอีก 5%–8% ในปี 2571 

ภายใต้สมมติฐานกรณพีื้นฐานของทริสเรทติ้ง คาดว่ารายได้จากการดำเนินงานรวมของทรัสต์ฯ จะเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีประมาณ 1.9–2.1 พันล้าน

บาทต่อปี ขณะที่ EBITDA จะเพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ประมาณ 1 พันล้านบาทในช่วงปี 2570–2571 นอกจากนี้ ทริสเรทติ้งคาดว่าทรัสต์ฯ จะ

สามารถรักษา EBITDA Margin ให้อยู่ที่ระดับ 50%–52% ได้ โดยได้รับแรงสนับสนุนจากประสิทธิภาพในการควบคุมต้นทุนอย่างต่อเนื่อง 

ทั้งนี้ ประมาณการของทริสเรทติ้งตัง้อยู่บนสมมติฐานว่าทรสัต์ฯ จะสามารถรักษาอัตราการเช่าพ้ืนท่ีเฉลีย่ของพอร์ตโฟลโิอให้อยู่สูงกว่า 90% 

ได้ แม้อัตราค่าเช่าเฉลี่ยคาดว่าจะลดลง 2%–3% ในปี 2570 จากกิจกรรมการปรับปรุงทรัพย์สิน แต่คาดว่าจะทยอยฟ้ืนตัวในปี 2571 หลัง

การปรับปรุงแล้วเสร็จ 
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กระแสเงินสดที่ม่ันคงจากรายได้ตามสัญญา 

ทริสเรทติ้งมองว่ารายได้ค่าเช่าและคา่บริการของทรัสต์ฯ สามารถคาดการณ์ได้ในระดับสงู โดยได้รับแรงสนับสนุนจากโครงสร้างสญัญาเชา่ที่

เหมาะสม ผู้เช่าส่วนใหญ่ทำสัญญาเช่าระยะเวลา 3 ปี ซึ่งช่วยให้ทรัสต์ฯ สามารถมองเห็นกระแสเงินสดในอนาคตได้ค่อนข้างชัดเจน และ

ช่วยลดความผันผวนของกำไรในระยะใกล้ ทั้งนี้ ประมาณ 80% ของพื้นที่เช่าที่มีผู้เช่าอยู่ภายใต้สัญญาเช่าแบบค่าเช่าคงที่ ซึ่งช่วยสนับสนุน

การสร้างรายได้ที่มีเสถียรภาพและสามารถคาดการณ์ได้ ขณะที่พื้นที่ส่วนที่เหลืออยู่ภายใต้สัญญาแบบแบ่งรายได้ ซึ่งเปิดโอกาสให้ทรสัต์ฯ 

ได้รับประโยชน์เพิ่มเติมในช่วงที่ยอดขายของผู้เช่าปรับตัวดีขึ้น 

จากโครงสร้างอายสุัญญาเช่าในปัจจุบัน พื้นที่เช่าที่มีผู้เช่าอยู่จำนวน 47% จะครบกำหนดต่ออายุในปี 2569 ตามด้วย 21% ในปี 2570 และ 

29% ในปี 2571 ส่วนที่เหลือจะครบกำหนดตั้งแต่ปี 2572 เป็นต้นไป แม้ว่าสัญญาเช่าที่ครบกำหนดจะค่อนข้างกระจุกตัวในปี 2569 แต่ 

ทริสเรทติ้งมองว่าความเสี่ยงด้านอัตราการเช่าพื้นที่ยังอยู่ในระดับที่บริหารจัดการได้ เนื่องจากทรัสต์ฯ มีอัตราการต่อสัญญาเช่าของผู้เชา่ที่

แข็งแกร่งอย่างสม่ำเสมอท่ีประมาณ 90% ในช่วง 3 ปีท่ีผ่านมา 

ทรัสต์ฯ มีการจัดสรรส่วนผสมของผู้เช่าอย่างมีกลยุทธ์ เพื่อช่วยเพิ่มจำนวนผู้ใช้บริการและรองรับความต้องการในชีวิตประจำวันของชุมชน

โดยรอบ โดยองค์ประกอบของผู้เช่าในแต่ละศูนย์การค้าถูกปรับให้สอดคล้องกับรูปแบบการใช้ชีวิตและความต้องการของกลุ่มลูกค้าในพื้นที่

โดยรอบ ณ เดือนมีนาคม 2569 ผู้เช่ากลุ่มอาหารและเครื่องดื่มมีสัดส่วนพื้นที่เช่าที่มีผู้เช่าอยู่มากที่สุดที่ 19% ตามด้วยกลุ่มบ้านและ

เฟอร์นิเจอร์ที่ 14% และซูเปอร์มาร์เก็ตที่ 12% ขณะที่กลุ่มไลฟ์สไตล์อื่น ๆ ได้แก่ ความงามและสุขภาพ การศึกษา ความบันเทิง ฟิตเนส 

และแฟช่ัน แต่ละกลุ่มมีสัดส่วนประมาณ 5%–10% ของพื้นที่เช่าที่มีผู้เช่าอยู่ 

ภาระหนี้ทางการเงินคาดว่าจะยังอยู่ในระดับปานกลาง โดยได้รับแรงสนับสนุนจากแผนเพิ่มทุนในปี 2569 

จากแผนการขยายพอร์ตโฟลิโอของทรัสต์ฯ ในช่วงปี 2569–2571 ทริสเรทติ้งคาดว่าภาระหนี้ทางการเงินของทรัสต์ฯ จะยังคงอยู่ในระดับ

ปานกลาง โดยอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อ EBITDA จะยังคงอยู่ต่ำกว่า 6.6 เท่าตลอดช่วงประมาณการ ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐาน

ของทริสเรทติ้ง คาดว่าทรัสต์ฯ จะมีเงินลงทุนรวมประมาณ 2.8 พันล้านบาทสำหรับการเข้าซื้อทรัพย์สินใหม่และการต่ออายุสทิธิการเช่าของ

คริสตัล ดีไซน์ เซ็นเตอร์ นอกจากน้ี ทรัสต์ฯ ยังมีงบลงทุนเพื่อบำรุงรักษา (Maintenance CAPEX) อีกประมาณ 200 ล้านบาท 

ทริสเรทติ้งคาดว่าเงินลงทุนส่วนใหญ่จะได้รับการสนับสนุนผ่านการกู้ยืม ควบคู่กับการเพิ่มทุนประมาณ 600 ล้านบาทในปี 2569 ส่งผลให้

อัตราส่วนเงินกู้ยืมต่อมูลค่าสินทรัพย์รวม (Loan-to-Value -- LTV) ซึ่งไม่รวมหนี้สินตามสัญญาเช่า คาดว่าจะเพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ประมาณ 

29%–31% ตลอดช่วงประมาณการ ขณะเดียวกัน อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA คาดว่าจะเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีประมาณ 5.5 เท่าในปี 

2569 ก่อนจะค่อย ๆ ปรับดีขึ้นมาอยู่ที่ประมาณ 4.8 เท่าภายในปี 2571 โดยได้รับแรงสนับสนุนจากการเติบโตของกำไรจากทรัพย์สินใหม่ที่

เข้าซื้อและทรัพย์สินที่ได้รับการปรับปรุง 

เงื่อนไขทางการเงินภายใต้ภาระหนี้ของทรัสต์ฯ กำหนดให้ทรัสต์ฯ ต้องรักษาอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ฯ ให้อยู่ต่ำกว่า 

1.5 เท่า อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA ซึ่งไม่รวมหนี้สินตามสัญญาเช่า ให้อยู่ต่ำกว่า 5.5 เท่า และอัตราส่วนเงินกู้ยืมต่อ

มูลค่าสินทรัพย์รวมซึ่งไม่รวมหนี้สินตามสัญญาเช่า ให้อยู่ต่ำกว่า 50% ทั้งนี้ ณ เดือนมีนาคม 2569 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือ
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หน่วยทรัสต์ฯ อยู่ที่ 0.6 เท่า อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA อยู่ที่ 4.3 เท่า และอัตราส่วน LTV อยู่ที่ 26% ทริสเรทติ้ง 

คาดว่าทรัสต์ฯ จะยังคงสามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินดังกล่าวได้ในช่วง 12–18 เดือนข้างหน้า 

สภาพคล่องเพียงพอ 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องของทรัสต์ฯ อยู่ในระดับเพียงพอในช่วง 12 เดือนข้างหน้า ณ เดือนมีนาคม 2569 แหล่งสภาพคล่อง

ของทรัสต์ฯ ประกอบด้วยเงินสดในมือจำนวน 310 ล้านบาท เงินลงทุนในหลักทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรมจำนวน 269 ล้านบาท และวงเงิน

สินเชื่อจากธนาคารที่ยังไม่ได้เบิกใช้และมีข้อผูกพันจำนวน 194 ล้านบาท นอกจากนี้ ทริสเรทติ้งคาดว่าเงินทุนจากการดำเนินงานจะอยู่ที่

ประมาณ 600 ล้านบาทในปี 2569 ทั้งนี้ ทรัสต์ฯ ยังมีสินทรัพย์ที่ไม่มีภาระผูกพันซึ่งมีมูลค่าตลาดประมาณ 3.1 พันล้านบาท ซึ่งสามารถ

นำไปใช้เป็นหลักประกันได้หากมีความจำเป็น 

การใช้เงินที่คาดไว้ในปี 2569 ประกอบด้วยการชำระคืนหนี้รวม 192 ล้านบาท งบลงทุนเพื่อบำรุงรักษาในระดับเทียบเท่า 3% ของรายได้

ค่าเช่าและค่าบริการรวม และการจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่น้อยกว่า 90% ของกำไรสุทธิจากการลงทุนที่ปรับปรุงแล้ว 

โครงสร้างหนี้ 

ณ เดือนมีนาคม 2569 ทรัสต์ฯ มีเงินกู้ยืม (ไม่รวมหนี้สินจากสัญญาเช่า) จำนวนทั้งสิ้น 3.5 พันล้านบาท โดยเงินกู้ยืมทั้งหมดเป็นเงินกู้ยืม

ระยะยาวที่มีหลักประกันจากธนาคารซึ่งมีการนำสินทรัพย์บางส่วนของทรัสต์ฯ ไปค้ำประกันไว้ อัตราส่วนหนี้สินที่มีหลักประกันต่อมลูค่า

ยุติธรรมของสินทรัพย์ของทรัสต์ฯ รวมอยู่ที่ระดับ 26% ซึ่งต่ำกว่าเกณฑ์ของทริสเรทติ้งซึ่งอยู่ที่ระดับ 35% ตาม “เกณฑ์การจัดอันดับ

เครดิตธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า” 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

สมมติฐานสำคัญภายใต้ประมาณการกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งสำหรับผลการดำเนินงานของทรัสต์ฯ ในช่วงปี 2569–2571 มีดังนี้ 

• ทรัสตฯ์ จะรักษาอตัราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยของพอร์ตโฟลิโอให้อยู่สูงกว่า 90% 

• อัตราค่าเช่าเฉลี่ยจะลดลงประมาณ 2%–3% ในช่วงปี 2569–2570 ก่อนจะปรับเพิ่มขึ้น 2% เมื่อเทยีบกับปีก่อนหน้าในปี 2571 

• รายได้จากการดำเนินงานรวมจะอยู่ในช่วงประมาณ 1.6–2.1 พันล้านบาท 

• EBITDA Margin จะอยู่ที่ประมาณ 50%–52% 

• การเข้าซื้อทรัพยส์ินใหม่และการตอ่อายุสิทธิการเช่าจะมีมลูค่ารวมประมาณ 2.8 พันล้านบาท พร้อมดว้ยงบลงทุนเพื่อบำรุงรักษา

อีกประมาณ 200 ล้านบาท 
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แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” (คงที)่ สะท้อนถึงความคาดหมายของทริสเรทติ้งว่า อสังหาริมทรัพย์ของทรัสต์ฯ จะยังคงสร้างกระแสเงิน

สดที่สม่ำเสมอต่อไปได้ในช่วงปีประมาณการ โดยทริสเรทติ้งคาดว่าสินทรัพย์ทั้งหมดจะยังคงมีอัตราการเช่าที่สูงและจะมีอัตราค่าเช่าตามที่

ได้ตั้งเป้าหมายไว้ อีกทั้งยังคาดว่าทรัสต์ฯ จะดำรงนโยบายทางการเงินอย่างระมัดระวังโดยการรักษาอัตราส่วนเงินกู้รวม (ไม่รวมหนี้สินจาก

สัญญาเช่า) ต่อมูลค่ายุต ิธรรมของสินทรัพย์รวมให้ต่ำกว่า 35% ทั ้งนี้ เมื ่อพิจารณาจากระยะเวลาสัญญาเช่าคงเหลือที ่ส ั ้นลง  

ทริสเรทติ้งคาดว่าทรัสต์ฯ จะสามารถรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ให้อยู่ต่ำกว่า 6.6 เท่าได้ตลอดช่วงปีประมาณการ 

ปัจจัยท่ีอาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงหากทรัสต์ฯ มีผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินท่ีอ่อนแอลงกว่า

ที่คาดการณ์ไว้ หากอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อ EBITDA ของทรัสต์ฯ เพิ่มสูงขึ้นเกินกว่า 6.6 เท่าอย่างต่อเนื่องก็อาจส่งผลให้อันดับ

เครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตถูกปรับลดลง ในทางกลับกัน การปรับเพิ่มอันดับเครดิตอาจจะเกิดขึ้นได้หากทรัสต์ฯ มีกระแสเงินสด

เพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญในขณะที่ยังคงรักษาสถานะทางการเงินในระดับปัจจุบันเอาไว้ได้ 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 
หน่วย: ล้านบาท 

  -----------------ณ วันที่ 31 ธันวาคม-------------- 

    ม.ค.-มี.ค. 
2569 2568 2567 2566 2565 

รายได้จากการดำเนินงานรวม   383 1,596 1,614 1,699 1,591 

กำไรก่อนดอกเบี้ยและภาษี   206 815 816 859 778 

กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจำหน่าย   206 815 835 880 799 

เงินทุนจากการดำเนินงาน   159 607 611 669 640 

ดอกเบี้ยจ่ายท่ีปรับปรุงแล้ว   48 208 225 211 159 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่า
ยุติธรรม   12,792 12,721 12,667 12,613 12,497 

สินทรัพย์รวม   13,660 13,598 13,587 13,614 13,508 

หน้ีสินทางการเงินท่ีปรับปรุงแล้ว   3,810 3,880 4,028 3,793 3,796 

ส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีปรับปรุงแล้ว   8,752 8,621 8,417 8,536 8,456 

อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว        

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจำหน่าย (%)   53.9 51.0 51.8 51.8 50.2 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%)   6.3 **       6.3 6.3 6.6 6.1 

อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา 
และค่าตัดจำหน่ายต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า)   4.3 3.9 3.7 4.2 5.0 

อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี 
ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (เท่า)   4.6 **       4.8 4.8 4.3 4.7 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงิน (%)   16.4 **     15.6 15.2 17.6 16.9 

อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุน (%)   30.3 31.0 32.4 30.8 31.0 

* งบการเงนิรวม 
** ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง  

 - เกณฑ์การจดัอันดับเครดติธุรกิจทั่วไป, 29 ธันวาคม 2568 

 - อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธรุกิจทั่วไป, 7 พฤศจิกายน 2568 

 - เกณฑ์การจดัอันดับเครดติธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า, 16 ธันวาคม 2567 
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล (ALLY) 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
อันดับเครดิตในอดีต  

 วันที่ทบทวนล่าสุด: 30 พฤษภาคม 2568 

วันที ่ อันดับเครดิต แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

13 พ.ค. 65 BBB+ Stable 

 

ติดต่อ: 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร  |  Preeyaporn@trisrating.com 

จุฑามาส บุณยวานชิกุล  |  jutamas_b@trisrating.com 

 

*รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บริษัท ทริสเรทติง้ จำกดั                                                                                                                                                            
อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000 
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การจัดอันดับเครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่
รับผิดชอบต่อความสูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆ
โดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-criteria 

 
 


